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Bogota D.C., marzo 28 de 2024

Sefiores

COPROPIETARIOS

CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PH.
Ciudad

Ref.: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2024

Sefiores copropietarios reciban un cordial saludo.

En mi calidad de administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE
SAN DIEGO PH. y en uso de las facultades que me confiere el Reglamento de Propiedad
Horizontal y de conformidad con los articulos 39, 41, 45y 51 de la ley 675 del 2001, me
permito realizar convocatoria a Asamblea General Ordinaria de copropietarios.

FECHA: 13 de abril de 2024
HORA: 10:00 AM en forma presencial
LUGAR: En el pargueadero de la plazoleta

De no existir quérum, y conforme con el Articulo 41 ley 675 de 2001 reuniones de
segunda convocatoria, “Si convocada la Asamblea general de propietarios, no puede
sesionar por falta de quérum, se convocara a una nueva reunion que se realizar el tercer dia
habil siguiente al de la convocatoria inicial se citard para una nueva reunion que se realizara
el tercer dia habil siguiente a la convocatoria inicial, a las 8:00 meridiano ( 8:00 pm), sin
perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal, la cual sesionara y decidira
validamente con un numero plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de
coeficientes representados ”. En nuestro caso se convocara para el 17 de abril 2024, a las
8:00 pm.

El orden del dia sometido a consideracion de la Asamblea sera

Verificacion del quérum.

Eleccion del presidente (a) y secretario (a) de la Asamblea Ordinaria.
Eleccidn de la comisidn verificadora de la redaccion del Acta de la reunién.
Lectura y aprobacion del orden del dia.
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5.
6.

11.
12.

13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.

Aprobacion del reglamento para la Asamblea.

Informe sobre recibo de torre 2 (interiores 2 y 3) y estudio estructural, a cargo de A&L
Arquitectura.

Aprobaciéon modulos de contribucion.

Aprobacion Modificacion del Reglamento de propiedad horizontal - proyecto reglamento
convivencia.

Cuota extraordinaria para pintura e impermeabilizacion Torres 3y 4 y eleccion comité de obra.

. Cuota extraordinaria a la Torre 2 (interiores 3 y 4) de la interventoria inicial del afio 2019, en su

parte proporcional y devolucion a las torres 1,3 y 4.
Eleccion consejo de administracion, periodo 2024-2025.
Informes de gestion:
a) Administrativo.
b) Comité convivencia
Presentacion y aprobacion de Estados Financieros a diciembre 31 de 2023.
Informe y dictamen Revisoria Fiscal.
Presentacion y aprobacion del Presupuesto de Ingresos y Gastos vigencia 2024.
Aprobacion de la Asamblea de otorgar poder al Consejo de Administracién para negociar
pretensiones de la demanda contra la Constructora Colpatria hasta en un 90% de las pretensiones
de los temas que sean sujetos de negociacién y no se trate de cumplimiento normativo.
Aprobacion de gastos con cargo a los excedentes del ejercicio
a) Elaboracion de bicicleteros
b) Instalacion puertas de vidrio ingreso de la torre 1 (interiores 1 y 2)
c) Compra tapetes ascensores
d) Compra bancas y canecas para la plazoleta
Eleccion de Comité de Convivencia, periodo 2024 -2025
Eleccidon de Revisor Fiscal, Principal y suplente.
Autorizacion cobro de saldo de cortinas del salon social, en valor de un millén de pesos
($1.000.000) y cargar a cuenta de cobro del apartamento 1025.
Proposiciones y varios.
Verificacion de quérum de salida.
Cierre de reunion.

Cordialmente,

JENNY ROLDAN CUARTAS
ADMINISTRADORA

ANEXOS

Vv Listado de morosos a diciembre 2023
v Poder de Representacion
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RECOMENDACIONES

1. Organismos de Administracion y participacion: Por temas de organizacion y

agilidad de la Asamblea se sugiere postularse con antelacion a los diferentes

6rganos: Consejo de Administracion y Comité de Convivencia. Los invitamos a

participar inscribiéndose al correo admonalamedadesandiego@gmail.com

(Revisar las condiciones para conformar estos entes, en Reglamento que esta en

la pagina web).
2. Proposiciones y varios: Por temas de organizacion y agilidad, se recomienda enviar sus
proposiciones y varios con anticipacion, al correo admonalamedadesandiego@gmail.com , hasta el
12 de abril de 2024, de ser posible seria de gran aporte plantear el problema y la posible solucién
y/o sugerencias , 0 presentarlas durante la asamblea.

DERECHO DE INSPECCION

Sefior copropietario para que usted pueda ejercer su derecho de Inspeccion y resuelva
dudas antes de la asamblea, se tienen los siguientes espacios:

Atencion en oficina de administracion: lunes, miércoles, viernes de 9:00 am a 1:00 pm,
martes y jueves de 1:00 pm a 4:00 y sabados de 10:00 am a 2:00 pm, previa coordinacion
con la Administracion.

Atencién Contador v Revisor Fiscal: Se tendra reuniones, asi:

e Presencial: EI 6 de abril de 2024. De 4:00 pm a 8:00 pm, en la oficina de administracion, este
mismo dia tendremos BRIGADA DE CARTERA, por favor acercarse con sus soportes para que
la sefiora contadora le revise su estado de cuenta y haga los ajustes a que haya lugar o aclare sus
dudas.

e Virtual: El 8 de abril de 2024. De 12:00 pm a 2:00 pm, plataforma meet y se
enviara el link un dia antes al correo registrado.

PODER DE REPRESENTACION

En el evento de no poder asistir, se puede hacer representar a través de un poder; el cual
deberd estar acompafiado del Certificado de Existencia y Representacion Legal para el
caso de Personas Juridicas y cédula de ciudadania para persona natural.
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Cuando varias personas sean o lleguen a ser conduefias de una unidad privada o su
dominio estuviere desmembrado en cualquier forma, los interesados deberan designar
una sola persona que los represente en el ejercicio de los derechos de copropietarios.

Recuerden que en Colombia el unico documento idoneo para demostrar la propiedad de
un inmueble es el certificado de libertad, por lo tanto, si usted no es el propietario debe
contar con un poder y si son varios propietarios todos deben firmar el poder, si su
apartamento tiene contrato de leasing habitacional recuerde que el propietario es el banco
y este es quien otorga poder.

Si tiene alguna inquietud o solicitud al respecto, por favor no dude en contactarnos a
los teléfonos de la Administracién 6012006895 6 3242995853 o al correo electrdnico
admonalamedadesandiego@gmail.com
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PH

NIT 901,081,147
CARTERA CIERRE DICIEMBRE ANO 2023
APTO o LOCAL ADMON INT MORA CTA EXTRA | RETROACTIVO | SANCIONES | DEPOSITOS TARJETAS P MOTOS P BICICLETAS TOTAL

15 184.649 0 0 0 0 0 0 0 0 184.649
16 1.958.800 417.700 0 0 54.000 455.696 0 0 0 2.886.196
17 301.600 3.900 0 0 0 0 0 0 0 305.500
101 267.000 0 0 0 0 0 0 0 0 267.000
102 278.900 0 0 0 0 0 0 0 0 278.900
107 1.515.900 106.000 0 38.329 0 0 0 0 0 1.660.229
110 251.200 0 0 0 0 0 0 0 0 251.200
201 127.920 0 0 0 0 0 0 0 0 127.920
204 490.000 6.300 0 0 0 0 0 0 0 496.300
205 264.100 0 0 0 0 0 0 0 0 264.100
206 330.900 1.300 0 0 0 0 0 0 0 332.200
207 210.556 0 0 0 0 0 0 0 0 210.556
209 277.000 0 0 0 0 0 0 0 0 277.000
211 281.800 0 0 0 0 0 0 0 0 281.800
220 213.300 0 0 0 0 15.000 0 129.656 0 357.956
221 853.200 80.800 0 0 0 84.544 0 0 0 1.018.544
223 285.500 17.400 0 0 0 25.700 0 0 0 328.600
225 504.600 0 0 0 0 60.000 0 0 0 564.600
226 286.900 0 0 0 0 0 0 0 0 286.900
228 0 0 0 0 0 36.200 0 0 0 36.200
302 297.200 0 0 0 0 0 0 0 0 297.200
303 949.160 136.900 0 0 116.700 0 0 0 0 1.202.760
308 249.344 0 0 0 0 0 0 0 0 249.344
310 213.200 0 0 0 0 0 0 0 0 213.200
314 281.800 0 0 0 0 0 0 0 0 281.800
319 241.200 300 0 0 0 0 0 0 0 241.500
328 789.254 68.200 0 0 0 0 0 0 0 857.454
329 373.600 4.100 0 0 972 0 0 0 0 378.672
332 254.500 0 0 0 0 0 0 0 0 254.500
403 242.553 0 0 0 0 0 0 0 0 242.553
404 220.000 0 0 0 0 0 0 0 0 220.000
420 212.600 0 0 0 0 15.000 0 0 0 227.600
423 571.000 7.300 0 0 0 0 0 0 0 578.300
426 1.294.900 62.600 0 0 0 100.000 0 0 0 1.457.500
428 426.600 11.300 0 0 0 0 0 0 30.000 467.900
431 261.500 200 0 0 0 0 0 0 0 261.700
432 509.000 20.700 0 0 0 40.000 0 0 0 569.700
503 301.120 0 0 0 0 0 0 0 0 301.120
507 1.070.300 42.300 0 527.146 41.673 0 0 0 0 1.681.419
511 563.600 37.100 0 0 0 0 0 0 0 600.700
513 783.000 7.100 0 0 0 0 0 0 0 790.100
514 6.800 0 0 0 0 0 0 0 0 6.800
518 253.800 19.600 0 0 0 28.900 0 0 0 302.300
519 258.800 800 0 0 0 123.040 0 0 0 382.640
522 1.372.800 94.300 0 0 0 0 0 0 0 1.467.100
523 285.500 0 0 0 0 30.200 0 0 0 315.700
524 0 0 0 0 0 0 8.000 0 0 8.000
526 1.144.800 45.900 0 0 0 80.000 0 0 0 1.270.700
528 58.102 0 0 0 28 0 0 0 0 58.130
532 176.100 0 0 0 0 45.084 0 0 0 221.184
601 266.972 0 0 0 0 0 0 0 0 266.972
602 1.264.500 93.200 0 0 0 0 0 0 0 1.357.700
606 289.400 7.900 0 0 0 0 0 0 0 297.300
609 268.000 0 0 0 0 0 0 0 0 268.000
612 238.800 6.300 0 0 0 0 0 0 0 245.100
616 268.000 0 0 0 0 0 0 0 0 268.000
617 0 0 0 0 0 120.000 0 0 0 120.000
621 212.600 11.200 0 0 0 75.208 0 0 0 299.008
622 686.400 18.100 0 0 0 0 0 0 0 704.500
623 364.300 8.300 0 0 0 0 0 0 0 372.600
625 286.200 0 0 0 0 25.000 0 0 0 311.200
709 268.000 0 0 0 0 0 0 0 0 268.000
710 10.000 0 0 0 0 0 0 0 0 10.000
717 1.015.200 76.400 0 0 0 130.630 0 0 0 1.222.230
722 1.144.000 190.700 0 0 0 0 0 260.600 0 1.595.300




723 285.500 0 0 0 0 0 0 0 0 285.500
724 2.732.100 661.300 0 339.150 119.900 0 0 0 0 3.852.450
726 286.200 0 0 0 0 21.000 0 0 0 307.200
727 1.842.400 181.700 0 0 0 120.000 0 0 0 2.144.100
804 237.021 0 0 0 0 0 0 0 0 237.021
805 2.349.900 267.800 0 0 108.000 0 0 63.000 60.000 2.848.700
811 845.400 22.200 0 0 0 0 0 0 0 867.600
820 850.400 11.600 0 0 0 94.395 24.000 0 0 980.395
827 460.600 5.900 0 0 0 123.906 0 0 0 590.406
829 639.900 16.800 0 0 0 50.000 0 174.200 0 880.900
831 254.500 6.500 0 0 0 0 0 0 0 261.000
832 165.500 0 0 0 0 40.000 0 0 0 205.500
903 4.155.800 1.123.100 56.550 0 124.600 0 0 0 0 5.460.050
909 268.000 0 0 0 0 0 0 0 0 268.000
910 426.400 0 0 0 0 0 0 0 0 426.400
914 281.800 7.700 0 0 0 0 0 0 0 289.500
918 551.900 47.400 0 0 0 115.300 0 0 0 714.600
920 5.900 0 0 0 0 0 0 0 0 5.900
928 639.900 16.800 0 0 0 0 0 0 0 656.700
929 512.000 32.400 0 0 14.488 8.500 0 0 0 567.388
931 1.017.900 40.800 0 0 0 80.000 0 0 0 1.138.700
1003 0 0 0 0 84.160 0 0 0 0 84.160
1005 259.000 0 0 0 0 0 0 50.000 15.000 324.000
1008 274.600 200 0 0 0 0 0 0 0 274.800
1011 845.400 30.200 0 0 0 0 0 0 0 875.600
1013 783.000 7.100 0 0 0 0 0 0 0 790.100
1017 253.800 0 0 0 0 26.900 8.000 0 0 288.700
1018 1.776.600 148.300 0 0 0 0 0 0 0 1.924.900
1020 4.500 0 0 0 0 60.000 0 0 0 64.500
1021 205.200 0 0 0 0 0 0 0 0 205.200
1026 286.188 0 0 0 0 0 0 0 20.000 306.188
1027 12.900 0 0 0 0 0 0 0 0 12.900
1028 213.100 0 0 0 0 20.000 0 0 0 233.100
1030 921.200 36.900 0 0 0 60.000 0 0 0 1.018.100
1102 39.500 0 0 0 33.164 0 0 0 0 72.664
1105 261.100 0 0 0 0 0 0 0 0 261.100
1108 648.600 63.500 0 0 0 0 0 0 0 712.100
1113 261.000 0 0 0 0 0 0 0 20.000 281.000
1118 253.800 0 0 0 0 20.000 0 0 0 273.800
1123 285.500 0 0 0 0 0 0 0 0 285.500
1124 571.000 7.300 0 0 0 0 0 0 0 578.300
1127 2.584.200 424.000 0 0 95.400 0 0 615.200 0 3.718.800
1129 0 27.400 0 0 0 80.500 7.500 0 0 115.400
1205 6.800 0 0 0 0 0 0 0 0 6.800
1207 274.156 0 0 0 0 0 0 0 0 274.156
1214 293.400 15.300 0 0 0 0 0 0 0 308.700
1216 1.072.000 43.000 0 0 0 0 0 0 0 1.115.000
1219 228.800 7.800 0 0 0 77.400 0 0 0 314.000
1220 228.842 22.000 0 0 0 106.824 22.000 0 0 379.666
1221 2.096.700 267.500 0 0 87.900 0 0 0 0 2.452.100
1222 1.144.000 116.900 0 0 0 188.310 0 0 0 1.449.210
1225 286.200 56.200 0 32.992 34.900 0 0 0 0 410.292
1226 858.600 22.500 0 0 0 75.000 0 0 0 956.100
1227 230.300 0 0 0 0 15.000 0 0 0 245.300
1228 31.600 0 0 0 0 0 0 0 0 31.600
1229 213.300 0 0 0 0 20.000 0 50.000 0 283.300
1232 509.000 6.500 0 0 0 50.000 0 0 0 565.500
1221 228.800 0 0 0 0 15.000 0 0 0 243.800
1230 681.753 11.600 0 0 0 0 0 0 0 693.353
1231 254.500 0 0 0 0 21.500 0 0 0 276.000
Nota: En este estado de cartera no estan relacionados los inmuebles de la Constructora Colpatria , quienes estan en proceso del pago de las
expensas adeudadas.




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H.
CARTERA CON CORTE A MARZO 31 DE 2024

APTO ADMON INT MORA CTA EXTRA |RETROACTIVO| SANCIONES | DEPOSITOS TARJETAS P MOTOS |P BICICLETAS TOTAL

11 322.832 0 0 0 0 0 0 0 0 322.832

15 369.400 4.500 0 0 0 0 0 0 0 373.900

17 150.800 7.300 0 0 0 0 0 0 0 158.100
101 800.733 0 0 0 0 0 0 0 0 800.733
107 557.800 49.800 0 0 0 0 0 0 0 607.600
108 267.000 0 0 0 0 0 0 0 0 267.000
110 502.400 0 0 0 0 0 0 0 0 502.400
112 261.200 0 0 0 0 0 0 0 0 261.200
113 261.000 0 0 0 0 0 0 0 0 261.000
201 788.440 25.400 0 0 0 0 0 0 0 952.220
202 154.500 5.600 0 0 0 80.000 0 0 0 240.100
203 281.200 0 0 0 0 0 0 0 0 281.200
204 681.600 16.700 0 0 0 0 0 0 0 698.300
205 264.100 0 0 0 0 0 0 0 0 264.100
206 630.200 32.000 0 0 0 0 0 0 0 662.200
209 277.000 0 0 0 0 0 0 0 0 277.000
211 563.600 0 0 0 0 0 0 0 0 563.600
220 213.300 0 0 0 0 15.000 0 135.328 0 363.628
221 1.136.300 107.100 0 0 0 144.544 0 0 0 1.387.944
223 285.500 0 0 0 0 30.000 0 0 0 315.500
226 286.900 0 0 0 0 0 0 0 0 286.900
228 214.100 0 0 0 0 35.000 0 0 0 249.100
229 418.700 5.000 0 0 0 0 0 0 0 423.700
302 630.600 7.800 0 0 0 0 0 0 0 638.400
303 884.860 72.800 0 0 116.700 0 0 0 0 1.074.360
304 261.100 12.600 0 0 0 0 0 0 0 273.700
307 312.528 0 0 0 0 35.000 0 0 0 347.528
309 268.000 6.500 0 0 0 0 0 0 10.000 284.500
310 213.200 0 0 0 0 0 0 0 0 213.200
314 267.200 0 0 0 0 0 0 0 0 267.200




318 67.440 12.300 0 0 0 0 0 150.000 0 229.740
319 927.600 34.600 0 0 0 0 0 0 0 962.200
322 228.800 0 0 0 0 0 0 0 0 228.800
323 285.500 6.900 0 0 0 0 0 0 0 292.400
325 286.200 0 0 0 0 20.000 0 0 0 306.200
329 554.600 31.100 0 0 972 0 0 0 0 586.672
331 254.500 0 0 0 0 0 0 25.000 0 279.500
401 801.000 19.300 0 0 0 0 0 0 0 820.300
402 312.600 0 0 0 0 0 0 0 0 312.600
403 262.053 0 0 0 0 0 0 0 0 262.053
404 1.003.300 35.100 0 0 0 0 0 0 0 1.038.400
405 261.100 0 0 0 0 85.000 0 0 0 346.100
414 281.800 0 0 0 0 0 0 0 0 281.800
420 850.400 31.000 0 0 0 60.000 8.000 0 0 949.400
426 2.153.500 178.500 0 0 0 160.000 0 0 0 2.492.000
431 509.000 6.200 0 0 0 0 0 0 0 515.200
432 509.000 12.300 0 0 0 40.000 0 0 0 561.300
501 267.000 0 0 0 0 0 0 0 0 267.000
507 2.008.100 143.600 0 527.146 41.673 0 0 0 0 2.720.519
511 1.409.000 99.000 0 0 0 0 0 0 0 1.508.000
513 522.000 0 0 0 0 0 0 0 0 522.000
514 281.800 0 0 0 0 0 0 0 0 281.800
517 28 0 0 0 0 0 0 0 0 28
518 1.015.200 75.900 0 0 0 73.900 0 0 0 1.165.000
519 457.600 5.500 0 0 0 40.000 0 0 0 503.100
522 2.015.200 211.700 0 0 0 0 0 0 0 2.226.900
523 1.142.000 41.600 0 0 0 75.200 0 0 0 1.258.800
524 0 0 0 0 0 0 8.000 0 0 8.000
526 572.400 6.900 0 0 0 40.000 32.000 0 0 651.300
528 62.374 0 0 0 28 0 0 0 0 62.402
531 181.498 0 0 0 0 0 0 0 0 181.498
532 394.100 15.000 0 0 0 105.084 0 0 0 514.184
601 807.744 19.700 0 0 0 0 0 0 0 827.444
602 1.877.300 201.000 0 0 0 0 0 0 0 2.078.300




606 19.000 0 0 0 0 0 44.000 0 0 63.000
609 1.072.000 32.400 0 0 0 0 0 0 0 1.104.400
612 261.000 0 0 0 0 0 0 0 0 261.000
616 268.000 0 0 0 0 0 0 0 0 268.000
620 92.600 0 0 0 0 25.000 0 50.000 0 162.700
621 197.800 5.100 0 0 0 112.408 8.000 0 0 323.308
623 285.500 0 0 0 0 0 0 0 0 285.500
625 572.400 20.600 0 0 0 50.000 0 0 0 643.000
628 639.900 15.400 0 0 0 45.000 0 0 0 700.300
702 0 0 0 0 0 0 0 0 2.800 2.800
704 100 0 0 0 0 0 0 0 0 100
708 263.772 0 0 0 0 0 0 0 10.000 273.772
710 213.200 5.200 0 0 0 0 0 0 0 218.400
713 261.000 0 0 0 0 0 0 0 0 261.000
714 200 0 0 0 0 0 0 0 0 200
717 795.100 68.600 0 0 0 148.530 0 0 0 1.012.230
719 225.100 0 0 0 0 0 0 0 0 225.100
722 360.700 3.200 0 0 0 0 0 100.000 0 463.900
724 2.855.000 796.700 0 339.150 23.700 0 0 0 0 4.014.550
727 460.600 5.600 0 0 0 30.000 0 0 0 496.200
729 300 0 0 0 0 0 0 0 0 300
731 0 0 0 0 0 63.700 0 0 15.000 78.700
805 3.133.200 459.500 0 0 108.000 0 0 63.000 75.000 3.838.700
811 1.690.800 104.800 0 0 0 0 0 0 0 1.795.600
813 261.000 6.300 0 0 0 0 0 0 0 267.300
814 287.800 7.000 0 0 0 0 0 0 0 294.800
818 253.800 0 0 0 0 50.000 1.878 0 0 305.678
820 850.400 11.600 0 0 0 184.195 24.000 0 0 1.070.195
827 98.694 0 0 0 0 168.906 0 0 0 267.600
829 1.279.800 79.300 0 0 0 125.000 0 324.200 0 1.808.300
903 5.001.200] 1.449.000 56.550 0 124.600 0 0 0 0 6.631.350
907 293.924 0 0 0 0 30.000 0 0 0 323.924
910 636.000 0 0 0 0 0 0 0 0 636.000
914 1.127.200 7.700 0 0 0 0 0 0 0 1.134.900




916 540.400 13.000 0 0 0 0 0 0 0 553.400
918 1.041.100 72.000 0 0 0 190.300 0 0 0 1.303.400
920 425.200 5.100 0 0 0 0 0 0 0 430.300
927 5.800 0 0 0 0 0 0 0 0 5.800
929 869.400 61.200 0 0 14.488 68.500 0 0 0 1.013.588
931 1.781.400 134.100 0 0 0 140.000 0 0 0 2.055.500
1003 0 0 0 0 80.960 0 0 0 0 71.560
1007 7.600 0 0 0 0 0 0 0 0 7.600
1008 5.000 0 0 0 0 0 0 0 0 5.000
1011 1.690.800 112.800 0 0 0 0 0 0 0 1.803.600
1013 522.000 0 0 0 0 0 0 0 0 522.000
1014 281.800 0 0 0 0 0 0 0 0 281.800
1017 207.600 6.100 0 0 0 40.000 5.000 0 0 258.700
1018 2.538.000 297.300 0 0 0 0 0 0 0 2.835.300
1019 686.000 16.600 0 0 0 0 0 0 0 702.600
1020 642.300 15.700 0 0 0 120.000 0 0 0 778.000
1021 408.200 19.900 0 0 0 0 0 0 0 428.100
1023 8.082 0 0 0 0 0 0 0 0 8.082
1026 547.996 6.300 0 0 0 0 0 0 20.000 574.296
1029 0 0 0 0 0 200 0 0 0 200
1118 253.800 0 0 0 0 13.800 0 0 0 267.600
1123 299.600 6.900 0 0 0 0 0 0 0 306.500
1125 0 0 0 0 0 200 0 0 0 200
1126 858.600 20.800 0 0 0 45.000 0 0 0 924.400
1127 3.275.100 630.600 0 0 95.400 0 0 765.200 0 4.766.300
1129 0 0 0 0 0 5.200 0 0 0 5.200
1131 0 0 0 0 0 20.000 22.000 0 0 42.000
1202 312.600 0 0 0 0 0 0 0 0 312.600
1205 7.600 0 0 0 0 0 0 0 0 7.600
1206 281.800 0 0 0 0 15.000 0 0 0 296.800
1207 311.056 0 0 0 0 0 0 0 0 311.056
1209 537.900 6.500 0 0 0 0 0 0 0 544.400
1210 213.200 0 0 0 0 0 0 0 0 213.200
1214 872.300 29.100 0 0 0 0 0 0 0 901.400




1216 1.876.000 141.200 0 0 0 0 0 0 0 2.017.200
1217 253.800 0 0 0 0 20.000 0 0 0 273.800
1219 203.200 5.500 0 0 0 128.600 0 0 0 337.300
1220 425.200 5.100 0 0 0 115.266 25.755 0 0 571.321
1221 2.734.500 437.000 0 0 87.900 0 0 0 0 3.259.400
1222 1.830.400 217.600 0 0 0 248.310 0 0 0 2.296.310
1223 563.064 6.700 0 0 0 30.000 0 0 0 599.764
1225 1.041.000 41.700 0 32.992 34.900 0 0 0 0 1.150.592
1227 0 0 0 0 0 0 9.000 0 0 9.000
1229 213.300 0 0 0 0 20.000 0 50.000 0 283.300
1232 254.500 0 0 0 0 49.700 0 0 0 304.200
1122 915.200 33.400 0 0 0 60.000 0 0 0 1.008.600
1230 972.653 59.200 0 0 0 285.000 0 0 0 1.316.853
1231 0 0 0 0 0 16.000 0 0 0 16.000

89.559.971( 7.019.700 56.550 899.288 729.321| 3.702.543 187.633| 1.662.728 132.800 104.074.614

Nota: Esta relacion NO incluye los apartamentos de la CONSTRUCTORA COLPATRIA que

estan en mora, con una cartera muy elevada y que esta en proceso de pago




-

A T~ |~
Alomedd ¢

SAN DIEGO

NIT: 901081147-9

REGLAMENTO INTERNO PARA LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO ALAMEDA DE SAN DIEGO PH. DEL

13 DE ABRIL DE 2024

Con lafinalidad de desarrollar la Asamblea General ordinaria de copropietarias con eficacia,
dentro de un marco legal que garantice la participacion de todos los copropietarios 0 sus
apoderados, me permito dar a conocer las siguientes consideraciones y Reglamento para
participar en ella:

10-

Luego de iniciada la reunién, solo se otorgara la palabra para intervenir al final de
cada presentacion.

Los participantes que quieran intervenir levantaran la mano, para que sean anotados
por el secretario y en ese orden se dara el uso de la palabra.

Cada intervencion, sera debidamente concedida por el presidente de la Asamblea,
se hara en voz alta y clara y se identificar4 con su nombre completo y apartamento,
ademas en la calidad en la que actla, sea propietario o apoderado. No se podra
intervenir mas de dos (2) veces sobre el mismo tema, salvo que el presidente de
asamblea lo autorice.

Cada intervencion sera de dos (2) minutos como maximo.

Las interpelaciones solo seran autorizadas por el Presidente de la asamblea.

Los Participantes solo seran interrumpirlos por el Presidente de la Asamblea,
cuando se salga del tema o violen el presente Reglamento.

No se permitiran discusiones personales o faltas de respeto.

Las decisiones de la Asamblea se tomaran teniendo en cuenta el quorum requerido
para el tema estipulado en la ley 675 de 2001.

Para acceder al voto y aprobar o improbar alguna deliberacién, se har4 mediante
seleccion de la opcidn que considere pertinente y de la forma indicada por la
logistica.

El Presidente de la Asamblea podra solicitar a la persona que le falte el respeto a
algun asistente o traten de sabotear la reunidon que se retire de la reunion de la
Asamblea.

Aprobado en Asamblea

Calle 78 B No 120 A 55 - Tel 2006895- e 3242995853

R v

i . . N .
correo: admonalamedadesandiego@gmail.com 0 www.alamedadesandiego.com
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MODULOS DE CONTRIBUCION: Los médulos de contribucion son los indices
gue establecen la participacion porcentual de los propietarios de vivienda y de los
locales comerciales del Conjunto Residencial Alameda de San Diego — Propiedad
horizontal, para efecto de establecer las expensas comunes necesarias aplicables
al sector de vivienda y las expensas comunes necesarias aplicables al sector de
locales comerciales para sufragar los costos directamente relacionadas con su
respectivo sector.

REGLAS APLICABLES PARA ESTABLECER LOS MODULOS DE
CONTRIBUCION: No todas las expensas comunes necesarias originadas en los
bienes comunes, deben ser necesariamente asumidas por todos los copropietarios
del Conjunto Residencial Alameda de San Diego — Propiedad horizontal, ya que
conforme a la ley 675 de 2001 en los conjuntos de uso mixto se debe prever la
existencia de bienes y servicios comunales que no estan destinados al uso y goce
general de todos los propietarios, en razén de ello las expensas comunes
necesarias estaran divididas respecto del sector de vivienda y sector de locales
comerciales, expensas comunes necesarias que se cubriran de acuerdo con los
maodulos de contribucion sectoriales.

Estas reglas protegen y equilibran a los propietarios que por la naturaleza,
destinacion, o localizacion de su apartamento o local comercial, no se ven
beneficiados con el uso y goce de ciertos bienes o servicios comunes, en relacion
con los médulos de contribucidon para vivienda y para locales comerciales se
establecen las siguientes normas especiales:

1. Los costos de cada modulo de contribucion se distribuiran entre todos los
locales comerciales y todos los apartamentos que conforman el CONJUNTO
RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO — PROPIEDAD HORIZONTAL

2. Para determinar la cuota a cargo de cada unidad privada integrante de un
moddulo de contribucién, se aplicar4 al presupuesto sectorial respectivo, su
coeficiente modular.

3. En los presupuestos, contabilidad y estados financieros se presentara en
capitulos separados lo atinente a cada médulo de contribucion.

4. Para aspectos tales como causacion, cobro e intereses se asimilan y se les
aplicara en lo pertinente las normas inherentes para expensas comunes
generales, en todo caso, cualquier pago recibido por las unidades privadas
integrantes del médulo de contribucion se aplicara de preferencia a las deudas
generadas por este modulo de contribucion.

5. El cobro del aporte sectorial correspondiente se incluird en las cuotas de
administracion de cada una de las unidades privadas integrantes del
respectivo médulo.

6. Los recursos correspondientes a cada modulo Unicamente se podran emplear
en los fines sectoriales respectivos y observando las condiciones aprobadas.

1
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7.

8.

10.

11.

En ningun caso y de ninguna manera, se podra destinar recursos de las
expensas comunes generales a atender expensas sectoriales.

En ningln caso y de ninguna manera, se podran beneficiar de un modulo de
contribucién las unidades privadas no integrantes del respectivo modulo, las
cuales son exentas de pagar el respectivo aporte sectorial.

Los excedentes de un médulo deberan reinvertirse en actividades del objeto
social de la copropiedad inherentes al respectivo médulo y/o destinarse a
constituir asignaciones permanentes inherentes al respectivo médulo, segun lo
que apruebe la Asamblea General de Propietarios al respecto en sesion
ordinaria o extraordinaria.

El déficit de un modulo debera ser cargado al presupuesto sectorial de la
siguiente vigencia.

En caso de duda respecto a si una expensa comun es sectorial o general o
pertenece a un determinado moédulo, correspondera a la Asamblea General
Ordinaria de Propietarios en sesion ordinaria 0 extraordinaria precisar su
naturaleza.

PARAGRAFO PRIMERO MODULO DE CONTRIBUCION LOCALES
COMERCIALES. Los diecisiete (17) locales comerciales que se ubican en la zona
comercial del Conjunto Residencial Alameda de San Diego — Propiedad Horizontal
integran un modulo de contribucion a partir del cual aportaran para las expensas
comunes sectoriales correspondientes a:

- Mantenimiento, reparacion, obras, mejoras, y reposicion de zonas comunes

del sector comercial; tales como corredores ubicados al frente de los
locales comerciales, conforme a la tabla del médulo de contribucion de
locales comerciales.

- Mantenimiento, reparacion, obras, mejoras, y reposicion de las fachadas de

los locales comerciales, y conforme a la tabla del médulo de contribuciéon de
locales comerciales.

- Tratdndose de expensas comunes necesarias extraordinarias los diecisiete

(17) locales comerciales si estan obligados a pagar conforme al coeficiente
de copropiedad general de la copropiedad, sin descuento alguno.

- Si para los diecisiete (17) locales comerciales existe servicio exclusivo de

vigilancia privada con arma o sin arma les correspondera asumir el cien por
ciento (100%) de dicho servicio y conforme a la tabla del médulo de
contribucion de locales comerciales.

- Si para los diecisiete (17) locales comerciales no existe servicio exclusivo

de vigilancia privada con arma o sin arma les correspondera asumir el pago
sobre el sesenta y seis por ciento (66%) de dicho servicio contratado por la
administracion, atendiendo que los locales comerciales no tienen
participacién alguna en el vigilante exclusivo para los parqueaderos, pago
que deben asumir conforme a la tabla general de coeficientes de
copropiedad sefialada en el articulo vigésimo quinto de la escritura publica

2
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namero tres mil ochocientos cincuenta y ocho (3858) del veinticinco (25) de
julio de dos mil veintidés (2022) de la notaria trece (13) del circulo de
Bogota.

- Si para los diecisiete (17) locales comerciales existe servicio exclusivo de
aseo con o sin elementos o implementos les correspondera asumir el pago
del cien por ciento (100%) de dicho servicio y conforme a la tabla del
modulo de contribucion de locales comerciales

- Si para los diecisiete (17) locales comerciales no existe servicio de aseo
con o sin elementos o implementos les correspondera asumir el pago sobre
el ochenta por ciento (80%) de dicho servicio contratado por la
administracion, pago que deben asumir conforme a la tabla general de
coeficientes de copropiedad sefalada en el articulo vigésimo quinto de la
escritura publica numero tres mil ochocientos cincuenta y ocho (3858) del
veinticinco (25) de julio de dos mil veintidos (2022) de la notaria trece (13)
del circulo de Bogota.

- Operacidén, mantenimiento; servicios publicos sectoriales conforme a la
tabla del médulo de contribucién de locales comerciales.

- Mejoras operacién, mantenimiento, reparacion y reposicion mobiliario y
equipos sectoriales, conforme a la tabla del modulo de contribucién de
locales comerciales.

- Servicios especiales sectoriales, publicidad y mercadeo sectorial; conforme
a la tabla del médulo de contribucion de locales comerciales.

- Le corresponde a los diecisiete (17) locales comerciales el mantenimiento
de la cerca eléctrica y recarga de extintores conforme al coeficiente de
copropiedad general de la copropiedad, sin descuento alguno.

Para asignar el indice de cada local comercial integrante del MODULO DE
CONTRIBUCION LOCALES COMERCIALES se tomé la proporcion del
coeficiente de copropiedad de cada local para efecto de establecer su porcentaje
de participacion en este modulo.

El listado de los diecisiete (17) locales comerciales que integran el MODULO DE
CONTRIBUCION LOCALES COMERCIALES y sus respectivos coeficientes
sectoriales se encuentra consignados en el articulo vigésimo séptimo de la
escritura publica numero tres mil ochocientos cincuenta y ocho (3858) del
veinticinco (25) de julio de dos mil veintidos (2022) de la notaria trece (13) del
circulo de Bogota.

Se excluye del modulo de contribucion locales comerciales el cien por ciento
(100%) de: mantenimiento de citofonia, mantenimiento de ascensores,
mantenimiento de puntos fijos, certificacion de ascensores, ya que e€s0s servicios
comunales no benefician a los locales comerciales
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PARAGRAFO SEGUNDO MODULO DE CONTRIBUCION VIVIENDA: Los 382
apartamentos de vivienda residencial del Conjunto Residencial Alameda de San
Diego — Propiedad Horizontal integran un moédulo de contribucién, a partir del cual
aportaran para las expensas comunes sectoriales correspondientes a
mantenimiento, reparacion, obras, mejoras, y reposicion de zonas comunes del
sector de vivienda; vigilancia sectorial; aseo sectorial; operacion, mantenimiento;
servicios publicos sectoriales; mejoras operacién, mantenimiento, reparacion y
reposicién mobiliario y equipos sectoriales; mejoras operacion, mantenimiento,
reparacion y reposicion planta eléctrica; sin que se puedan incluir costos
sectoriales relacionados en el modulo de locales comerciales.

Para asignar el indice de cada apartamento integrante del MODULO DE
CONTRIBUCION DE VIVIENDA se tomé la proporcion del coeficiente de
copropiedad de cada apartamento para efecto de establecer su porcentaje de
participacién en este médulo.

El listado de los trescientos ochenta y dos (382) apartamentos que integran el
MODULO DE CONTRIBUCION DE VIVIENDA y sus respectivos coeficientes
sectoriales se encuentra consignados en el articulo vigésimo séptimo de la
escritura publica namero tres mil ochocientos cincuenta y ocho (3858) del
veinticinco (25) de julio de dos mil veintidos (2022) de la notaria trece (13) del
circulo de Bogota.

Se excluye de este moédulo de contribucién el cien por ciento (100%) de:
mantenimiento, reparacion, obras, mejoras, y reposicion de zonas comunes del
sector comercial; tales como corredores ubicados al frente de los locales
comerciales, mantenimiento, reparacion, obras, mejoras, y reposiciéon de las
fachadas de los locales comerciales, y conforme a la tabla del modulo de
contribucion de locales comerciales, servicio exclusivo de vigilancia privada con
arma o sin arma para locales comerciales, servicio exclusivo de aseo con o0 sin
elementos o implementos, operacion, mantenimiento; servicios publicos de locales
comerciales, mejoras operacion, mantenimiento, reparacion y reposicion mobiliario
y equipos del sector de locales comerciales, servicios especiales sectoriales,
publicidad y mercadeo de locales comerciales.



Distribucion de cuota por coeficientes VS Mddulos

cédigo coeficiente C(;l;cf)itcaiepnc;;s Cngz?rlilkla?]gi?m Cuota por Modulo
1 0,2557 256.700 5,4790 $ 203.800
2 0,2633 264.100 5,6428 $ 209.900
3 0,2781 279.600 5,9599 $221.700
4 0,2677 268.500 5,7372 $ 213.400
5 0,3253 327.400 6,9718 $ 259.400
6 0,3609 364.100 7,7343 $ 287.700
7 0,3113 312.600 6,6716 $ 248.200
8 0,349 350.900 7,4785 $ 278.200
9 0,2582 258.900 5,56322 $ 205.800
10 0,3389 340.600 7,2615 $ 270.100
11 0,321 322.900 6,8790 $ 255.900
12 0,3527 355.300 7,5592 $ 281.200
13 0,2823 283.300 6,0495 $225.100
14 0,2405 241.300 5,1530 $191.700
15 0,1828 184.700 3,9184 $ 145.800
16 0,1289 130.300 2,7613 $ 102.700
17 0,1498 150.800 3,2107 $ 119.400
101 0,266 267.000 0,2791 $ 269.100
102 0,2777 278.900 0,2913 $ 280.800
107 0,2777 278.900 0,2913 $ 280.800
108 0,266 267.000 0,2791 $ 269.100
109 0,2382 238.400 0,2499 $ 240.900
110 0,2434 251.200 0,2554 $ 246.200
111 0,2799 280.100 0,2936 $ 283.000
112 0,261 261.200 0,2738 $ 263.900
113 0,261 261.000 0,2738 $ 263.900
114 0,2799 281.800 0,2936 $ 283.000
115 0,2149 215.100 0,2254 $ 217.300
116 0,2382 238.400 0,2499 $ 240.900
201 0,265 266.300 0,2779 $ 267.900
202 0,3116 312.600 0,3268 $ 315.000
203 0,2799 281.100 0,2936 $ 283.000
204 0,2434 244.300 0,2553 $ 246.100
205 0,2628 262.800 0,2757 $ 265.800
206 0,2802 281.100 0,2939 $ 283.300
207 0,3116 312.600 0,3268 $ 315.000
208 0,265 266.300 0,2779 $ 267.900
209 0,2694 277.000 0,2826 $ 272.400
210 0,3126 312.800 0,3279 $ 316.100
211 0,2799 281.800 0,2936 $ 283.000
212 0,261 261.000 0,2738 $ 263.900
213 0,261 261.000 0,2738 $ 263.900
214 0,2799 281.800 0,2936 $ 283.000
215 0,3126 313.600 0,3279 $ 316.100
216 0,2694 268.000 0,2826 $ 272.400
217 0,2195 220.700 0,2302 $ 221.900
218 0,2529 253.800 0,2653 $ 255.700
219 0,2281 228.800 0,2393 $ 230.700
220 0,2125 213.300 0,2229 $ 214.900

Diferencia en

P P P P P PP DD P P PP DD D P P PP DD P PP RPN P P PP D DD P P PR P DD PP PR NN

Cuota
52.871
54178
57.881
55.066
68.036
76.370
64.404
72.686
53.092
70.459
66.989
74.084
58.248
49.599
38.928
27.575
31.356

2.051
1.912
1.912
2.051
2.503
4.995
2.929
2.742
2.942
1.229
2.185
2.503
1.595
2.434
1.929
1.808
2.974
2.219
2.434
1.595
4.575
3.294
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.212
1.948
1.884
1.575



221 0,2125 213.300 0,2229
222 0,2281 228.800 0,2393
223 0,2847 285.500 0,2986
224 0,2508 251.600 0,2631
225 0,251 252.300 0,2633
226 0,2861 286.900 0,3001
227 0,23 231.800 0,2412
228 0,2134 214.100 0,2238
229 0,2134 214.100 0,2238
230 0,23 231.800 0,2412
231 0,2546 255.300 0,2671
232 0,22 220.700 0,2307
301 0,2658 267.000 0,2788
302 0,3116 312.600 0,3269
303 0,2803 281.800 0,294
304 0,2599 261.100 0,2726
305 0,2599 261.100 0,2726
306 0,2803 281.800 0,294
307 0,3116 312.600 0,3269
308 0,2658 267.000 0,2788
309 0,2694 268.000 0,2826
310 0,3126 313.600 0,3279
311 0,2799 281.800 0,2936
312 0,261 261.000 0,2738
313 0,261 261.000 0,2738
314 0,2799 281.800 0,2936
315 0,3126 313.600 0,3279
316 0,2694 268.000 0,2826
317 0,2529 253.800 0,2653
318 0,2529 253.800 0,2653
319 0,2281 228.800 0,2393
320 0,2118 212.600 0,2222
321 0,2118 212.600 0,2222
322 0,2281 228.800 0,2393
323 0,2847 285.500 0,2986
324 0,2847 285.500 0,2986
325 0,2853 286.200 0,2993
326 0,2853 286.200 0,2993
327 0,2292 230.300 0,2404
328 0,2125 213.300 0,2229
329 0,2125 213.300 0,2229
330 0,2292 230.300 0,2404
331 0,2539 254.500 0,2663
332 0,2539 254.500 0,2663
401 0,2658 267.000 0,2788
402 0,3116 312.600 0,3269
403 0,2803 281.800 0,294
404 0,2599 261.100 0,2726
405 0,2599 261.100 0,2726
406 0,2803 281.800 0,294
407 0,3116 312.600 0,3269
408 0,2658 267.000 0,2788
409 0,2694 268.000 0,2826
410 0,3126 313.600 0,3279

$214.900
$ 230.700
$ 287.800
$ 253.600
$ 253.800
$ 289.300
$ 232.500
$ 215.700
$215.700
$ 232.500
$ 257.500
$ 222.400
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
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1.575
1.884
2.349
2.027
1.520
2.395
716
1.642
1.642
716
2.183
1.694
1.762
12.219
1.615
1.685
1.685
1.615
12.219
1.762
4.425
2.494
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
1.445
2.212
2.212
1.762
12.219
1.615
1.685
1.685
1.615
12.219
1.762
4.425
2.494



411 0,2799 281.800 0,2936
412 0,261 261.000 0,2738
413 0,261 261.000 0,2738
414 0,2799 281.800 0,2936
415 0,3126 313.600 0,3279
416 0,2694 268.000 0,2826
417 0,2529 253.800 0,2653
418 0,2529 253.800 0,2653
419 0,2281 228.800 0,2393
420 0,2118 212.600 0,2222
421 0,2118 212.600 0,2222
422 0,2281 228.800 0,2393
423 0,2847 285.500 0,2986
424 0,2847 285.500 0,2986
425 0,2853 286.200 0,2993
426 0,2853 286.200 0,2993
427 0,2292 230.300 0.2404
428 0,2125 213.300 0,2229
429 0,2125 213.300 0,2229
430 0,2292 230.300 0,2404
431 0,2539 254.500 0,2663
432 0,2539 254.500 0,2663
501 0,2658 267.000 0,2788
502 0,3116 312.600 0,3269
503 0,2803 281.800 0,294
504 0,2599 261.100 0,2726
505 0,2599 261.100 0,2726
506 0,2803 281.800 0,294
507 0,3116 312.600 0,3269
508 0,2658 267.000 0,2788
509 0,2694 268.000 0,2826
510 0,3126 313.600 0,3279
511 0,2799 281.800 0,2936
512 0,261 261.000 0,2738
513 0,261 261.000 0,2738
514 0,2799 281.800 0,2936
515 0,3126 313.600 0,3279
516 0,2694 268.000 0,2826
517 0,2529 253.800 0,2653
518 0,2529 253.800 0,2653
519 0,2281 228.800 0,2393
520 0,2118 212.600 0,2222
521 0,2118 212.600 0,2222
522 0,2281 228.800 0,2393
523 0,2847 285.500 0,2986
524 0,2847 285.500 0,2986
525 0,2853 286.200 0,2993
526 0,2853 286.200 0,2993
527 0,2292 230.300 0,2404
528 0,2125 213.300 0,2229
529 0,2125 213.300 0,2229
530 0,2292 230.300 0,2404
531 0,2539 254.500 0,2663
532 0,2539 254.500 0,2663

$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
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1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
1.445
2.212
2.212
1.762
12.219
1.615
1.685
1.685
1.615
12.219
1.762
4.425
2.494
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
1.445
2.212
2.212



601 0,2658 267.000 0,2788
602 0,3116 312.600 0,3269
603 0,2803 281.800 0,294
604 0,2599 261.100 0,2726
605 0,2599 261.100 0,2726
606 0,2803 281.800 0,294
607 0,3116 312.600 0,3269
608 0,2658 267.000 0,2788
609 0,2694 268.000 0,2826
610 0,3126 313.600 0,3279
611 0,2799 281.800 0,2936
612 0,261 261.000 0,2738
613 0,261 261.000 0,2738
614 0,2799 281.800 0,2936
615 0,3126 313.600 0,3279
616 0,2694 268.000 0,2826
617 0,2529 253.800 0,2653
618 0,2529 253.800 0,2653
619 0,2281 228.800 0,2393
620 0,2118 212.600 0,2222
621 0,2118 212.600 0,2222
622 0,2281 228.800 0,2393
623 0,2847 285.500 0,2986
624 0,2847 285.500 0,2986
625 0,2853 286.200 0,2993
626 0,2853 286.200 0,2993
627 0,2292 230.300 0,2404
628 0,2125 213.300 0,2229
629 0,2125 213.300 0,2229
630 0,2292 230.300 0,2404
631 0,2539 254.500 0,2663
632 0,2539 254.500 0,2663
701 0,2658 267.000 0,2788
702 0,3116 312.600 0,3269
703 0,2803 281.800 0,294
704 0,2599 261.100 0,2726
705 0,2599 261.100 0,2726
706 0,2803 281.800 0,294
707 0,3116 312.600 0,3269
708 0,2658 267.000 0,2788
709 0,2694 268.000 0,2826
710 0,3126 313.600 0,3279
711 0,2799 281.800 0,2936
712 0,261 261.000 0,2738
713 0,261 261.000 0,2738
714 0,2799 281.800 0,2936
715 0,3126 313.600 0,3279
716 0,2694 268.000 0,2826
717 0,2529 253.800 0,2653
718 0,2529 253.800 0,2653
719 0,2281 228.800 0,2393
720 0,2118 212.600 0,2222
721 0,2118 212.600 0,2222
722 0,2281 228.800 0,2393

$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700

P P P P P A A P P PP PP AP DD P PP DD DD P P LA DD P P NP DD P PP RPN PP PP NP A AP

1.762
12.219
1.615
1.685
1.685
1.615
12.219
1.762
4.425
2.494
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
1.445
2.212
2.212
1.762
12.219
1.615
1.685
1.685
1.615
12.219
1.762
4.425
2.494
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884



723 0,2847 285.500 0,2986
724 0,2847 285.500 0,2986
725 0,2853 286.200 0,2993
726 0,2853 286.200 0,2993
727 0,2292 230.300 0,2404
728 0,2125 213.300 0,2229
729 0,2125 213.300 0,2229
730 0,2292 230.300 0,2404
731 0,2539 254.500 0,2663
732 0,2539 254.500 0,2663
801 0,2658 267.000 0,2788
802 0,3116 312.600 0,3269
803 0,2803 281.800 0,294
804 0,2599 261.100 0,2726
805 0,2599 261.100 0,2726
806 0,2803 281.800 0,294
807 0,3116 312.600 0,3269
808 0,2658 267.000 0,2788
809 0,2694 268.000 0,2826
810 0,3126 313.600 0,3279
811 0,2799 281.800 0,2936
812 0,261 261.000 0,2738
813 0,261 261.000 0,2738
814 0,2799 281.800 0,2936
815 0,3126 313.600 0,3279
816 0,2694 268.000 0,2826
817 0,2529 253.800 0,2653
818 0,2529 253.800 0,2653
819 0,2281 228.800 0,2393
820 0,2118 212.600 0,2222
821 0,2118 212.600 0,2222
822 0,2281 228.800 0,2393
823 0,2847 285.500 0,2986
824 0,2847 285.500 0,2986
825 0,2853 286.200 0,2993
826 0,2853 286.200 0,2993
827 0,2292 230.300 0,2404
828 0,2125 213.300 0,2229
829 0,2125 213.300 0,2229
830 0,2292 230.300 0,2404
831 0,2539 254.500 0,2663
832 0,2539 254.500 0,2663
901 0,2658 267.000 0,2788
902 0,3116 312.600 0,3269
903 0,2803 281.800 0,294
904 0,2599 261.100 0,2726
905 0,2599 261.100 0,2726
906 0,2803 281.800 0,294
907 0,3116 312.600 0,3269
908 0,2658 267.000 0,2788
909 0,2694 268.000 0,2826
910 0,3126 313.600 0,3279
911 0,2799 280.100 0,2936
912 0,261 261.000 0,2738

$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
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2.349
2.349
3.749
3.749
4.915
1.575
1.575
1.445
2.212
2.212
1.762
2.530
1.615
1.685
1.685
1.615
2.530
1.762
4.425
2.494
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
4.915
2.212
2.212
1.762
2.530
1.615
1.685
1.685
1.615
2.530
1.762
4.425
2.494
2.929
2.942



913 0,261 261.000 0,2738
914 0,2799 281.800 0,2936
915 0,3126 313.600 0,3279
916 0,2694 268.000 0,2826
917 0,2529 253.800 0,2653
918 0,2529 253.800 0,2653
919 0,2281 228.800 0,2393
920 0,2118 212.600 0,2222
921 0,2118 212.600 0,2222
922 0,2281 228.800 0,2393
923 0,2847 285.500 0,2986
924 0,2847 285.500 0,2986
925 0,2853 286.200 0,2993
926 0,2853 286.200 0,2993
927 0,2292 230.300 0,2404
928 0,2125 213.300 0,2229
929 0,2125 213.300 0,2229
930 0,2292 230.300 0,2404
931 0,2539 254.500 0,2663
932 0,2539 254.500 0,2663
1001 0,2658 267.000 0,2788
1002 0,3116 312.600 0,3269
1003 0,2803 281.800 0,294
1004 0,2599 261.100 0,2726
1005 0,2599 261.100 0,2726
1006 0,2803 281.800 0.294
1007 0,3116 312.600 0,3269
1008 0,2658 267.000 0,2788
1009 0,2694 268.000 0,2826
1010 0,3126 313.600 0,3279
1011 0,2799 281.800 0,2936
1012 0,261 261.000 0,2738
1013 0,261 261.000 0,2738
1014 0,2799 281.800 0,2936
1015 0,3126 313.600 0,3279
1016 0,2694 268.000 0,2826
1017 0,2529 253.800 0,2653
1018 0,2529 253.800 0,2653
1019 0,2281 228.800 0,2393
1020 0,2118 212.600 0,2222
1021 0,2118 212.600 0,2222
1022 0,2281 228.800 0,2393
1023 0,2847 285.500 0,2986
1024 0,2847 285.500 0,2986
1025 0,2853 286.200 0,2993
1026 0,2853 286.200 0,2993
1027 0,2292 230.300 0,2404
1028 0,2125 213.300 0,2229
1029 0,2125 213.300 0,2229
1030 0,2292 230.300 0,2404
1031 0,2539 254.500 0,2663
1032 0,2539 254.500 0,2663
1101 0,2658 267.000 0,2788
1102 0,3116 312.600 0,3269
1103 0,2803 281.800 0294
1104 0,2599 261.100 0,2726

$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
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2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
1.445
2.212
2.212
1.762
2.530
1.615
1.685
1.685
1.615
2.530
1.762
4.425
2.494
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
4.915
2.212
2.212
1.762
2.530
1.615
1.685



1105 0,2599 261.100 0,2726
1106 0,2803 281.800 0,294
1107 0,3116 312.600 0,3269
1108 0,2658 267.000 0,2788
1109 0,2694 268.000 0,2826
1110 0,3126 313.600 0,3279
1111 0,2799 281.800 0,2936
1112 0,261 261.000 0,2738
1113 0,261 261.000 0,2738
1114 0,2799 281.800 0,2936
1115 0,3126 313.600 0,3279
1116 0,2694 268.000 0,2826
1117 0,2529 253.800 0,2653
1118 0,2529 253.800 0,2653
1119 0,2281 228.800 0,2393
1120 0,2118 212.600 0,2222
1121 0,2118 212.600 0,2222
1122 0,2281 228.800 0,2393
1123 0,2847 285.500 0,2986
1124 0,2847 285.500 0,2986
1125 0,2853 286.200 0,2993
1126 0,2853 286.200 0,2993
1127 0,2292 230.300 0,2404
1128 0,2125 213.300 0,2229
1129 0,2125 213.300 0,2229
1130 0,2292 230.300 0,2404
1131 0,2539 254.500 0,2663
1132 0,2539 254.500 0,2663
1201 0,2658 267.000 0,2788
1202 0,3116 312.600 0,3269
1203 0,2803 281.800 0,294
1204 0,2599 261.100 0,2726
1205 0,2599 261.100 0,2726
1206 0,2803 281.800 0,294
1207 0,3116 312.600 0,3269
1208 0,2658 267.000 0,2788
1209 0,2694 268.000 0,2826
1210 0,3126 313.600 0,3279
1211 0,2799 280.100 0,2936
1212 0,261 261.000 0,2738
1213 0,261 261.000 0,2738
1214 0,2799 281.800 0,2936
1215 0,3126 313.600 0,3279
1216 0,2694 268.000 0,2826
1217 0,2529 253.800 0,2653
1218 0,2529 253.800 0,2653
1219 0,2281 228.800 0,2393
1220 0,2118 212.600 0,2222
1221 0,2118 212.600 0,2222
1222 0,2281 228.800 0,2393
1223 0,2847 285.500 0,2986
1224 0,2847 285.500 0,2986
1225 0,2853 286.200 0,2993
1226 0,2853 286.200 0,2993
1227 0,2292 230.300 0,2404
1228 0,2125 213.300 0,2229
1229 0,2125 213.300 0,2229

$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$ 214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$ 214.900
$ 231.700
$ 256.700
$ 256.700
$ 268.800
$ 315.100
$ 283.400
$ 262.800
$ 262.800
$ 283.400
$ 315.100
$ 268.800
$ 272.400
$ 316.100
$ 283.000
$ 263.900
$ 263.900
$ 283.000
$ 316.100
$ 272.400
$ 255.700
$ 255.700
$ 230.700
$214.200
$ 214.200
$ 230.700
$ 287.800
$ 287.800
$ 288.500
$ 288.500
$ 231.700
$214.900
$ 214.900
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1.685
1.615
2.530
1.762
4.425
2.494
1.229
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575
1.445
2.212
2.212
1.762
2.530
1.615
1.685
1.685
1.615
2.530
1.762
4.425
2.494
2.929
2.942
2.942
1.229
2.494
4.425
1.948
1.948
1.884
1.600
1.600
1.884
2.349
2.349
2.324
2.324
1.445
1.575
1.575



1230 0,2292 230.300 0,2404
1231 0,2539 254.500 0,2663
1232 0,2539 254.500 0,2663

$231.700 $
$256.700 $
$256.700 -$

26.412
2.212
22.755
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CAPITULO I: INTRODUCCION Y PRESENTACION
TITULO 1. OBJETIVO

El presente tiene como objeto propender por la convivencia el Conjunto Alameda
de San Diego PH, de la que se exige de todos y cada uno de los propietarios y/o
residentes el cumplimiento de normas, que permiten ejercer plenamente los
derechos individuales y colectivos sin llegar a su vulneracion. Estas sencillas
normas estan soportadas por leyes, decretos y reglamentos que rigen la propiedad
horizontal y tienen como Unico objetivo garantizar la convivencia armonica y pacifica
en la comunidad.

Tanto los derechos como los deberes podemos conocerlos en el Reglamento de
propiedad horizontal y en la Ley 675 de 2001, que regulan la propiedad horizontal.

Indudablemente, la mayor parte de los conflictos que se presentan son originados
por el incumplimiento de las normas establecidas, que deben ser tratados con un
adecuado manejo propiciando espacios de didlogo y apoyandose en la
Administracion, Consejo de Administracion y en el Comité de Convivencia, antes de
pasar a cualquier instancia judicial.

Es un trabajo de cooperacion de todos los residentes, la Administracion y Vigilancia
velar por el cuidado de las zonas comunes y por el cumplimiento de las normas
estipuladas en aras de vivir en un espacio de sana convivencia, propiciando el
bienestar para cada una de las personas que se encuentran en el Conjunto
Residencial.

Los derechos, deberes, obligaciones y prohibiciones de los copropietarios son todos
los enunciados en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en las disposiciones
legales vigentes sobre la materia. Este Reglamento de propiedad horizontal se
aplica a todos los residentes y demas personas que usan, gozan y visitan la
copropiedad y el incumplimiento de alguna de estas normas llevara a sanciones, las
cuales se encuentran descritas en el presente documento y cuyo procedimiento,
que tiene en cuenta el debido proceso, derecho a la defensa y contradiccion, para
Su imposicion se encuentra al interior del reglamento de propiedad horizontal.

Como residente del Conjunto Residencial Alameda de San Diego PH, me
comprometo a respetar y hacer respetar lo que aqui se estipula.

TITULO 2. PRINCIPIOS DE CONVIVENCIA

La dignidad humana es el valor supremo por excelencia del Estado Social de
Derecho, la cual es plenamente reconocida por la Constitucion Politica de
Colombia, teniendo en cuenta principios tan importantes como la prevalencia de los
derechos de los habitantes del conjunto, el interés general sobre el particular, la
basqueda de la igualdad, el respeto mutuo, la solidaridad, la libertad y la
autorregulacion, los cuales apuntan a generar el respeto por los Derechos
Humanos, encaminados hacia la paz y armonia para todos los copropietarios y
residentes del Conjunto.

Cada propietario sera solidariamente responsable con las personas que dependan
de él o de ella o con sus invitados, por sus actos, omisiones y en especial si se
incurre en alguna sancion o multa por la violacién de las normas legales vigentes,
codigo de policia y reglamento de propiedad horizontal.

TITULO 3. ASPECTOS IMPORTANTES PARA LA CONVIVENCIA

Para lograr la convivencia arménica del Conjunto Alameda de San Diego PH, es
necesario tener en cuenta los siguientes aspectos:



DESTINATARIOS:

Este reglamento se aplicara a todas las personas en calidad de propietarios,
residentes y/o sus dependientes (empleados, personas a su cargo, personas a su
servicio y otros) del Conjunto Alameda de San Diego PH, que a cualquier titulo sean
propietarios, arrendatarios o usufructuarios y habitantes permanentes o transitorios
dentro del &rea fisica del conjunto.

OBLIGATORIEDAD:

La observancia de las disposiciones, preceptos, obligaciones, deberes vy
recomendaciones contenidas en este Reglamento y transmitidas a través de
comunicaciones verbales, electronicas y escritas (cartas, circulares, memorandos)
de parte de la Administracion o del Consejo de Administracion, son de obligatorio
cumplimiento para todos los propietarios, residentes, visitantes y personas que
presten sus servicios de manera permanente o eventual. De acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, la
violacién o no atencion a los requerimientos hechos por la Administracion, bien sea
por accion u omision, sera objeto de la aplicacion de las sanciones conforme y
mediante el procedimiento contemplado en este Reglamento.

PROCEDIMIENTO:

El reglamento de propiedad horizontal debe darse a conocer a todos los residentes
y copropietarios del conjunto lo cual garantizard igualdad de condiciones en el
cumplimiento de este. La Administracion entregara a cada copropietario un ejemplar
del Reglamento de propiedad horizontal y se dejara constancia escrita del recibo de
este. En el caso de los arrendatarios, cada copropietario se hara responsable de la
entrega del Reglamento, ya sea directamente o a través de la agencia de
arrendamientos o quien haga sus veces.

EJECUTORES:

Para cabal cumplimiento, vigilancia, observacion y requerimiento de los derechos y
obligaciones de los residentes del Conjunto Alameda de San Diego PH, habrda, de
acuerdo con la Ley 675 de 2001, una Administracion que sera la entidad ejecutora
de los mandatos y parametros determinados por la Asamblea General de
Copropietarios y del Consejo de Administracion y plasmado en el presente
Reglamento de propiedad horizontal. La Administracion en ningan caso y por ningun
motivo podra contrariar lo determinado por los organismos directivos del Conjunto
Residencial Alameda de San Diego PH y por consiguiente no podra en ningun caso
modificar, quitar o agregar articulos al presente reglamento. La no observacion por
parte de la firma o persona natural que ejecuta la Administracion hara que esta sea
responsable por las acciones u omisiones que se deriven de su conducta, conforme
a la Ley y el marco contractual vigente.



CAPITULO Il. ZONAS COMUNES

Las zonas comunes son todos aquellos espacios de uso y goce comun, su cuidado
y sostenimiento son responsabilidad de todos los propietarios y residentes.

Son zonas comunes:

Salones sociales.

Los andenes, escaleras, barandas, corredores y vias de circulacion.
La porteria y casilleros

Centro de monitoreo y dispositivos de vigilancia electronica

Cuartos y Shut de basuras.

Las zonas verdes y jardines.

Las rejas que rodean el Conjunto.

Las puertas de las escaleras de Emergencia, las entradas de cada torre y al
conjunto.

Ascensores

Parque infantil.

Gimnasio.

Sauna.

BBQ.

Bicicletero.

Depositos comunales

Parqueaderos y areas aledafias del parqueadero.

Los bombillos en los corredores, luminarias del parqueadero e interruptores
de luz.

Plazoletas.

Cubiertas y fachadas.

Salon multimedia y de juegos.

Sala de juntas.

Zonas comunes de uso restringido:

Cuarto de maguinas de ascensores.

Cuarto de bombas

Cuarto de planta eléctrica

Cuarto de bombas eyectoras

Subestacion eléctrica

Oficina de administracién

Las cajas de paso eléctricas, de gas, de acueducto, de television, de
teléfono, de citofonia, etc.

Son zonas comunes de uso privado:

Ventanas de los inmuebles, que su modificacion no esta permitida, salvo
que exista aprobacion de la asamblea general de propietarios con un
quorum calificado del 70% de los coeficientes de copropiedad

Puertas de los inmuebles. salvo que exista aprobacion de la asamblea
general de propietarios con un quorum calificado del 70% de los coeficientes
de copropiedad

Las paredes que colindan entre los inmuebles.

Los ductos de ventilacion en los bafios de cada inmueble.

Los parqueaderos.

Los depdsitos de uso exclusivo

Los parqueaderos de uso exclusivo

Las terrazas de uso exclusivo



1.

9.

CAPITULO lIl. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL COPROPIETARIO

TITULO 1. DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS Y RESIDENTES

Los propietarios tienen derecho a ser convocados a las reuniones y asambleas,
asistir y votar por si mismos o mediante un representante y a ser elegidos para
el Consejo de Administracion, el Comité de Convivencia y demas organos de
control, de acuerdo con las especificaciones y restricciones de cada cargo. En
caso de no justificarse debidamente su inasistencia a las reuniones de
Asamblea debidamente convocadas (ordinarias y extraordinarias) su ausencia
sera sancionada pecuniariamente, cuyo concepto sera cargado en la siguiente
cuenta de cobro y/o facturacién de cuotas de administracion, calificandose como
FALTA GRAVE, y cuyo valor para efecto de imposicién de multa corresponde a
una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de
administracion

Usar y disfrutar con plena autonomia su unidad privada de acuerdo con la Ley
y este Reglamento, pero dentro de las limitaciones aqui expresadas con el
proposito de vivir en tranquilidad y en paz.

Los propietarios y/o residentes tienen derecho al uso y goce de las zonas
comunes respetando las normas y reglas contenidas en este Reglamento de
Propiedad Horizontal , en la ley 675 de 2001 o lo que validamente decida la
Asamblea de copropietarios, velando por la integridad y conservacion de estas,
de lo contrario se cargara en la siguiente facturacion de cuota de administracion
los dafios que ocasionen por accion u omisién, calificAndose como FALTA
MODERADA, y cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a
una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de
administracion. En caso de afectacién a la infraestructura se tipificard como una
FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a
una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.
En ambos casos el pago de la sancion no los exime del pago correspondiente
a las reparaciones correspondientes.

Mediante solicitud previa, informar y ser escuchado por los entes administrativos
y/o presentar solicitudes respetuosas ya sea por motivo de interés particular o
comun y recibir una pronta respuesta.

Tienen derecho a solicitar al consejo de administracion la imposicion de las
sanciones establecidas en el presente Reglamento para los infractores a las
normas de convivencia aqui contempladas.

Todo residente tiene derecho a que su tranquilidad y descanso no se vean
perturbados y debe velar por mantener adecuada convivencia y respeto con los
demas residentes y trabajadores del Conjunto.

Solicitar a los entes Administrativos la informacion contable, previa solicitud
escrita a la administracion y/o Consejo de Administracion cuando el propietario
los requiera.

De conformidad con lo anterior, cada propietario podra enajenar, gravar, dar en
anticresis o ceder la tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier titulo,
con las limitaciones impuestas por la ley y este Reglamento, y en general,
cualquiera de los actos a que faculta el derecho de dominio.

Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la Asamblea General de
Propietarios.

10. Solicitar de la Administracion cualquiera de los servicios que ésta deba prestar

de acuerdo con lo establecido por la Asamblea, el Consejo de Administracion y
este Reglamento.

11.Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas Generales de Propietarios

con derecho a voz y voto.

12.Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exija la conservacion y

reparacion del conjunto cuando no lo haga oportunamente el Administrador y
exigir el reintegro de las cuotas que correspondan a los demas copropietarios
en los gastos comprobados.



13.Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas Extraordinarias de
conformidad con lo establecido en este Reglamento.

14.Todo propietario tiene derecho a la entrega del presente reglamento de
propiedad horizontal de manera fisica o digital. Para el caso de los arrendatarios
cada copropietario se hara responsable de la entrega del Reglamento, ya sea
directamente o a través de la Administracién del Conjunto, de lo cual se dejara
constancia escrita de recibo. En caso de requerir este reglamento de manera
fisica, el copropietario deberd hacer la solicitud escrita a la administracion,
asumiendo el costo de impresion de este; en caso contrario se entendera que
el copropietario esta conforme con la copia digital y se dara como enterado.

TITULO 2. DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

1. Este Reglamento es de obligatorio conocimiento y cumplimiento por parte de
todos los copropietarios, arrendatarios y demas personas que usan, gozan y
visitan la copropiedad, el no conocimiento no exime del cumplimiento de este
reglamento.

2. Contribuir con los gastos ordinarios y/o extraordinarios aprobados por la
Asamblea, necesarios para la administracion, funcionamiento, conservacion y
reposicion de los bienes comunes, cancelando oportunamente la cuota de
administracion.

3. Hacer de inmediato las reparaciones necesarias para la adecuada utilizacion,
conservacion y funcionamiento de la vivienda particular, incluidas las de las
redes de servicio ubicadas dentro del bien privado o que hagan parte de la
acometida privada del inmueble. Si no las hicieren en absoluto o no las hicieren
oportunamente, el propietario sera responsable de los perjuicios conforme a la
ley, al presente reglamento y a los actos juridicos que le obliguen.

4. Un deber de los propietarios es la destinacion de la propiedad privada Unica y
exclusivamente para vivienda familiar, esto respecto a los apartamentos, con
relacion a los locales comerciales se les dara el uso permitido teniendo en
cuenta el POT o demas disposiciones legales que regulen la materia,
propendiendo siempre pos la sana convivencia y evitando dar usos que afecten
la tranquilidad y seguridad de la comunidad.

Los garajes para estacionamiento de automdviles, incluidas motocicletas, al
servicio de los propietarios, tenedores o usuarios y no podran destinarse para
otros usos, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, los planos y la licencia de construccion, destinacion diferente sera
calificada como FALTA GRAVISIMA cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion.

5. Los residentes y/o visitantes deben respetar a los guardas de seguridad,
personal de aseo y de administracion. No deben dirigirse a ellos con agresiones
verbales, ni fisicas ni palabras soeces, ni groserias, ni en forma despectiva, ya
que ellos estan realizando su rol y cumpliendo con los lineamientos dados por
la Administracion y el Consejo de Administracion SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion

6. El deber de los propietarios es hacerse responsable por los dafios que cause
él, la familia, sus invitados a quien ceda o arriende el inmueble, los empleados,
subcontratados y demas personas que ingresen con su autorizacién a los
bienes privados o comunes, asi como cualquier elemento del conjunto y/o
dafios a terceros dentro del conjunto; estos dafios seran valorados y facturados
por la Administracion al residente, con previa notificacion por escrito. En
cualquier circunstancia el residente al autorizar el ingreso de un visitante es
responsable del comportamiento de su visita, la cual debera someterse al
presente Reglamento. En el caso de los arrendatarios, la responsabilidad final
sera del propietario, por los dafios ocasionados a los bienes comunes o
privados. SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para
efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion.
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7. Mantener informada a la Administracion acerca de sus datos de contacto asi
como también de cualquier modificacion en el uso, goce y disposicién de su
vivienda, el nombre del nuevo copropietario o de su inquilino, los datos del
vehiculo que usara el parqueadero , si el propietario no suministra dicha
informacion a la administracion dentro del lapso perentorio de cinco (5) dias
calendario, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para
efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracion.

8. Para casos de arrendamientos, se sugiere al propietario contratar una firma
inmobiliaria que pueda elaborar un contrato, verificar pasado judicial del
arrendatario, tramitar una poliza de cumplimiento por dafios a terceros y poliza
de incumplimiento de canon de arrendamiento.

9. Comunicar a la Administracion todo caso de enfermedad infecciosa o
contagiosa conforme a las exigencias de las autoridades de higiene, esto solo
si tal condicién afecta a la comunidad en general. SU INFRACCION ES FALTA
GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion

10.Atender cumplidamente con el pago de las cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias ordenadas por la Asamblea General y/o el Consejo de
Administracion. So pena de pagar los interese moratorios en la medida de una
vez y media el interés corriente bancario.

11.En general, es deber de todo copropietario y/o residente del conjunto cumplir
las normas y obligaciones que impone la ley, el Reglamento de Propiedad
Horizontal y le esta totalmente prohibido desarrollar actividades contrarias a la
tranquilidad, sosiego y buen nombre del Conjunto Alameda de San Diego PH,
en consecuencia, todo residente debe cumplir con las decisiones adoptadas en
materia sancionatoria.

12.Pagar los honorarios de abogado a que haya lugar y segun contrato suscrito
entre la copropiedad y el profesional correspondiente, para realizar cobro de
gestién pre juridica y juridica. Esto teniendo en cuenta que dichos gastos fueron
ocasionados por la falta de pago de las obligaciones pecuniarias
correspondientes, ocasionando perjuicios a los demés copropietarios.

13. Evitar obstruir las zonas comunes, puertas, zonas de circulacién y demas areas
comunes de manera que se dificulte el comodo acceso de las personas o afecte
la estética del conjunto, la Administracion esta facultada para retirar y
decomisar todo elemento que interrumpa el normal funcionamiento y transito en
areas comunes del conjunto una vez se haya agotado previamente el respectivo
proceso, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para
efecto de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion.

14. No esta permitido usar las zonas comunes, zonas comunes de uso exclusivo,
areas verdes, pasillos, recepcion, ventanas, parqueaderos como lugar de
almacenamiento, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor
para efecto de imposiciébn de multa corresponde a una suma equivalente al
veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracion.

15.No debe instalarse maquinaria 0 equipo susceptible de causar dafio a las
instalaciones generales del Conjunto Residencial o perjuicio a los vecinos, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) de una cuota de administracion.

16.Los peatones deben utilizar los senderos peatonales y abstenerse de transitar
por zonas verdes y areas de acceso vehicular no autorizadas, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicién de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

17.Se prohibe arrojar el humo, colillas, y cenizas en las zonas comunes, por los
ductos de ventilacién de los bafios o de las cocinas, ventanas o fosos de
servicio, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para




efecto de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion.

18.No estd permitido fumar, ni ingerir bebidas alcohdlicas o sustancias

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

psicoactivas en las areas comunes y particularmente en las construidas o
cerradas como recepcion y zonas comunes del conjunto, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de
administracion

Se vigilara a los menores infractores y la Administracion podra si asi lo
considera con comunicado escrito a los padres de familia y se dara
conocimiento al I.C.B.F

Cada unidad y/o propietario y/o residente es responsable de mantener el aseo
gue la Administracion adelante en la copropiedad, evitando el ensuciar paredes,
pasillos, ventanas, pisos, fachadas, techos, garajes, areas verdes, jardines,
areas comunes parqueaderos y toda area de uso comun; de igual manera se
prohibe arrojar papeles, utensilios, comidas, colillas de cigarrillo en las areas
comunes de la copropiedad, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE,
cuyo valor para efecto de imposicibn de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

No se deben realizar excavaciones, perforaciones en techos, pisos o paredes
comunes, ni colocar objetos pesados, explosivos inflamables o corrosivos que
afectan este espacio comun, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion

No se debe quemar pdlvora en el interior o exterior del conjunto residencial, ya
que pueden resultar personas lesionadas, asi como generar un incendio. Se
aplica la reglamentacion del Cédigo Nacional de Policia. De igual forma se
prohibe la realizacion de fogatas, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion.

Solo se permitird encender velas el dia de las velitas en los sitios indicados por
la Administracion y acatando las normas de seguridad y limpieza, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) de una cuota de administracion.

No se debe arrojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y en
general todo elemento que pueda obstruir cafierias de lavamanos, lavaplatos,
sifones o conductos, tazas de sanitarios, terrazas y vacios. En el evento de que
se ocasione algun dafio por trasgresidn de esta disposicion, el infractor
respondera de todo perjuicio que cause y seran por su cuenta los gastos que
demanden las reparaciones, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion.
Se prohibe arrojar elementos a los vacios, fosos de servicio y ductos de los
primeros pisos y zonas comunes o exteriores del Conjunto, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

No se deben instalar avisos, letreros comerciales, antenas parabdlicas,
enredaderas, tapetes, colgar ropa o colgar bicicletas en las puertas, fachadas,
balcones o ventanas de los inmuebles.

Para los avisos de ventas o arriendos de inmuebles se deben publicar en los
medios de informacion que la administracion disponga, asi mismo se permitird
colocar avisos de venta y/o arriendo en las ventanas del apartamento, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al veinticinco por
ciento (25%) de una cuota de administracion

Esta prohibido colocar tendederos de ropa, tapetes, cobijas o similares sobre
ventanas, balcones y escaleras de puntos fijos, SU INFRACCION
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

La

CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

No se permite colgar ni instalar articulos en el exterior de las ventanas, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) de una cuota de administracion.

No esta permitido sacudir alfombras, ropas, camas de los perros, zapatos, etc.
en ventanas, escaleras de emergencia, lugares de amplia circulacion o zonas
comunes, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para
efecto de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion.

No se permite la siembra de plantas o arboles en los jardines o zonas comunes
del conjunto por personas diferentes a las autorizadas por la Administracion y
que no sean las especializadas o destinadas para esa labor, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

Con el objetivo de mantener la estética del conjunto, no es posible colocar
peliculas de espejo o reflectivas en las ventanas; tampoco se permite cambiar
el color exterior de los marcos de las ventanas y puertas, las cuales en todo
caso deberan conservar el color y disefio autorizado en Asamblea, SU

INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de
administracion.

Los locales comerciales deberdn acogerse en la totalidad al manual de
vitrinismo entregado por la Constructora Colpatria y a todas las normas
concernientes a letreros, ruido y usos permitidos.

Las areas comunes estan disefiadas para el disfrute adecuado de los
residentes por ello no esta permitido realizar eventos, fiestas, celebraciones o
cualquier tipo de actividad que altere el fin del area comun, asi como el normal
funcionamiento del conjunto, esto incluye areas como zonas verdes, parques
infantiles, ascensores, pasillos y demas areas que hagan parte del conjunto. (El
presente articulo no aplica para el salon comunal, el cual sera reglamentado
mediante un capitulo aparte.), SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion

CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIONES

infraccién a cualquiera de las normas contempladas en la ley 675 de 2001 y el

Reglamento de Propiedad Horizontal, se aplicaran el siguiente procedimiento:

El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias sefialadas en este reglamento
y en la Ley 675 de 2001, traeran la imposicion de las sanciones sefialadas en el
articulo 59 de la mencionada ley. Para la aplicacion de dichas sanciones se debera
seguir el siguiente procedimiento:

1. El propietario, tenedor o tercero que observe alguna conducta que conlleve
al incumplimiento de una obligacion no pecuniaria podra ponerlo en
conocimiento del administrador (la persona debe manifestar de manera clara
los hechos en que sustenta y las pruebas que pueda tener al respecto,
testigos, documentos, etc.). El administrador verificara los hechos puestos en
conocimiento y determinara si la conducta viola las normas de propiedad
horizontal. En todo caso el Administrador podra verificar por iniciativa propia
el incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias de los habitantes del
conjunto.

2. En caso de verificarse el incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias,
el Administrador hablara con el posible infractor indagando sobre la version
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de sus hechos, mostrando las pruebas allegadas por quien la solicita la
investigacion o las recaudadas por el mismo Administrador. Una vez oido al
eventual infractor, si se encuentra que su conducta puede ser sancionada se
le requerira por escrito, informéandole sobre la eventual sancién que pueda
generar su conducta, y se le darad un lapso de tres (3) dias corrientes,
contados a partir del dia siguientes al requerimiento, para que su conducta
se ajuste al Régimen de Propiedad Horizontal. Si pasados los tres (3) dias el
infractor no ha ajustado su conducta a las normas de propiedad horizontal y
al reglamento que rige la copropiedad, el Administrador lo requerira por
segunda vez y le dard un término de un (1) dia para que el infractor mediante
comunicacion escrita de una explicacion de su comportamiento. Vencido este
término se analizara si existe causa justificada para el incumplimiento de las
obligaciones propias y en caso de verificarse que no hay justificacion valida
o de no haberse pronunciado el infractor a pesar de los requerimientos, el
Administrador convocara al Consejo de Administracion para que decida
sobre las sanciones pertinentes segun el comportamiento del infractor.

3. El Consejo de Administracion una vez reunido mirara los supuestos facticos
que llevaron al infractor a cometer las conductas violatorias de las
obligaciones no pecuniarias y las pruebas recaudadas, determinando la
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia del mismo y se miraran
los criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones segun el
comportamiento del infractor. EI Consejo de Administracion podra optar
previamente a la imposicién de la sancion por un acuerdo entre las partes
suscrito ante el Comité de Convivencia. En caso de no acuerdo se procedera
a la imposicion de la sancién. La cual se impondra segun la gravedad de la
infraccién, el dafo causado y la reincidencia de la conducta.

4. Una vez determinado el tipo de sancion aplicable al infractor se levantara un
acta que contenga los hechos, los criterios de imposicién de, asi como el
término de su ejecucion.

5. El acta que impone la sancion serd comunicada o notificada por escrito por
el administrador en el término maximo de tres (3) dias contados desde el dia
siguiente a la fecha de la reunion del Consejo de Administracion. Con la
comunicacién el Administrador entregard copia del acta que impone la
sancion.

6. Una vez comunicado al infractor la respectiva sancién, éste podra impugnar
la decision del Consejo de Administracion dentro del mes siguiente, contado
desde la fecha de recibo de la comunicacion. La solicitud ird dirigida a la
Asamblea General de Propietarios quien decidiria en reunion extraordinaria
si revoca la decision objeto de la impugnacién. Sin embargo, la solicitud se
presentara ante el Administrador quien convocara a Asamblea Extraordinaria
para que se resuelva la impugnacion. La solicitud debe contener la version
de los hechos, los motivos de inconformidad, la peticién de revocar la misma
y las pruebas que pretenda aducir a favor de su defensa. Asi mismo se podra
impugnar la decision ante la jurisdiccion civil de acuerdo con lo sefialado en
la normatividad civil. La solicitud de impugnacién ante la Asamblea y la
impugnacién ante la autoridad judicial, no se excluyen entre si, y los términos
correran conjuntamente, pudiéndose tramitar ambas instancias al tiempo. Si
la Asamblea General de Propietarios revoca la decision tomada inicialmente
se podréa desistir del proceso judicial.

7. Los copropietarios y todas las personas que ocupen Unidades Privadas,
deben abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la
tranquilidad seguridad, solidez, o seguridad del Edificio. En especial deberan
tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican enseguida, las
cuales envuelven obligaciones de no hacer, aclarando que en cualquier parte
de este reglamento donde se incorporen obligaciones de no hacer, se
entendera como prohibicion.

PARAGRAFO 1
Atendiendo el debido proceso todo copropietario podra acudir al comité de
convivencia para la solucién de los conflictos que se presenten entre los propietarios
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o tenedores del conjunto, o entre ellos y el administrador, el consejo de
administracion o cualquier otro 6rgano de direccién o control de la persona juridica,
en razon de la aplicacién o interpretacion de esta ley y del reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO 2

En caso de sanciones LEVES y/o MODERADAS y solo cuando fuera la primera vez
que el infractor comete una falta, el Consejo de Administracion podra evaluar el
dafio causado e impacto de seguridad y condonar total o parcialmente la sancion,
siempre y cuando se cumpla lo siguiente:

1. No sea un infractor repetitivo.

2. Si se causo algun dafio a los bienes comunes, el infractor debera asumir el
costo del dafio causado.

3. El infractor debera asistir a capacitaciones coordinadas por el comité de
convivencia en el conjunto en las fechas establecidas.

El incumplimiento de cualquiera de estos puntos invalida la condonacion y el
infractor debera asumir el total de la sancion.

PARAGRAFO 3

En caso de cualquier sancién LEVE y/o MODERADA el Consejo de Administracion
podra condonar el 50% de la multa establecida siempre y cuando el infractor acepte
de forma voluntaria la responsabilidad sobre la falta cometida y asista a la
capacitacién de convivencia organizada en el conjunto en las fechas establecidas y
no tenga mas de 2 faltas en el tltimo afio.

PARAGRAFO 4. MULTAS ESTABLECIDAS

Falta Leve: 25% de una Cuota de Administracion
Falta Moderada: 50% de una Cuota de Administracion
Falta Grave: 100% de una Cuota de Administracion
Falta Gravisima: Dos (2) Cuotas de Administracion

* El valor de la Cuota de Administracion sera del canon mas alto vigente en el
conjunto a la fecha de la falta.

* Cuando la falta no se encuentre tipificada en este reglamento y corresponda a
faltas de tipo juridico, penal, administrativo y disciplinario, se remitira a la autoridad
competente.

PARAGRAFO 5:

1. Lareincidencia en una falta leve, la convierte en una falta moderada.

2. Lareincidencia en una falta moderada, la convierte en una falta grave.

3. Lareincidencia en una falta grave, la convierte en una falta Gravisima.

4. La reincidencia de una falta Gravisima sera revisada por el Consejo, quien
analizara la situacién y evaluara la aplicacién de sanciones pecuniarias que
no superen las 10 cuotas de administracion o la necesidad de interponer una
querella.

5. Las zonas comunes de uso no esencial deberan ser usadas de forma
adecuada de lo contrario el consejo de administracion se podra restringir el
uso y goce de este por término de tres (3) meses y su reincidencia hasta por
un término de diez (10) meses.

Calificacion de las faltas

1. Falta Leve: De poca importancia, que causa culpa o dafo a la copropiedad
en sus zonas comunes y a los copropietarios y residentes dentro del
Conjunto. Todas las que se cataloguen dentro de aquellas que atenten contra
la salubridad del conjunto.

11



2. Falta Moderada: Produce alteraciones de importancia en el desarrollo de las
actividades propias de un lugar residencial. Se cataloga dentro de las que
atentan y perturban la tranquilidad y el descanso de los residentes del
Conjunto.

3. Falta Grave: Atenta marcadamente contra la convivencia entre residentes
y/o la que produce dafos serios en la infraestructura del Conjunto.

4. Falta Gravisima: Toda la que se catalogue dentro de las que atentan contra
la integridad fisica de los residentes, de sus familias incluidos visitantes, de
los bienes comunes y donde se deba solicitar la presencia de los entes
policivos y/o judiciales. Adicionalmente, todo acto que comprometa la
seguridad, solidez o estética del conjunto.

¢ Qué es reincidencia?

Definase como reincidencia la repeticion de una falta por segunda vez. En este
sentido, si se reincide varias veces en la misma falta, contra el mismo articulo de
este reglamento, se escalonara la falta hasta la severidad mas alta.

CAPITULO V. MEDIDAS DE SEGURIDAD INTERNA DEL CONJUNTO Y
PORTERIA

1. Los visitantes siempre deben ser anunciados en la recepcion y dejar registro
de sus datos basicos y del apartamento que autoriza el ingreso en la minuta
de visitantes ubicada en la recepcion.

2. Los visitantes funcionarios de servicios publicos, trabajadores de
reparaciones locativas, o cualquier trabajador externo, para tener acceso al
Conjunto Residencial requieren:

e Autorizacion del copropietario y/o residente de manera escrita dirigida
a la administracion.

e Presentar documento con nhombre completo, nimero de cédula y foto
(opcional).

e Registro en el libro de visitantes (minuta) ubicado en la porteria
(nombre, cédula, inmueble a visitar, quien autoriza el ingreso, fecha y
hora de ingreso y salida).

3. Los copropietarios y/o residentes seran responsables de los visitantes y/o
personal que ingrese al conjunto bajo su autorizacion. SU INFRACCION
CONSTITUYE UNA FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) de una cuota de administracion.

4. No se permite dentro de la copropiedad personal que se dedique a las ventas
ambulantes, ni a copropietarios, residentes o arrendatarios que deseen
vender en forma ambulante, volantear y ofrecer servicios en zonas comunes,
SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

5. Queda prohibido utilizar las unidades inmobiliarias privadas para guardar
material o sustancias inflamables y peligrosas, desperdicios solidos,
quimicos toxicos, estupefacientes, para secuestros, para extorsion,
sustancias ilegales, bienes de procedencia ilicita, armas o materiales
explosivos o cualquier otra mercancia que pueda causar dafios o poner en
peligro las instalaciones fisicas de la copropiedad y la seguridad de la misma
y de los residentes, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA,
cuyo valor para efecto de imposicibn de multa corresponde a una suma
equivalente a dos (2) cuotas de administracion.

6. Cuando los propietarios o residentes se ausenten por mas de dos dias de su
inmueble estaran en la libertad de informar o no a la Administracion de su
ausencia, para prestar mas atencion y seguridad al inmueble. Si se llegare a
dejar a alguien a cargo del inmueble debera notificarse por escrito a la
Administracion con antelacion y con expresa autorizacion del propietario.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Para el caso de actividades sociales en el salon comunal, debe dejarse el
listado de invitados en la porteria, con nombre, cédula y placa de vehiculo a
ingresar.

Para visitantes que tengan vehiculo debe seguirse el siguiente protocolo:

e El propietario y/o arrendatario debera informar a recepcion la llegada
del visitante detallando, nombre, apartamento, torre, nimero de la
placa del vehiculo, datos que seran registrados por la compaiiia de
seguridad

e El visitante debera parquear el vehiculo en la zona de visitantes y/o
donde se le asigne por la compafiia de seguridad. Aplicardn sanciones
si el visitante no obedece las indicaciones del personal de seguridad,
SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto
de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracion.

El ingreso de los taxis 0 servicios publicos externos en operacion, solo se
puede hacer bajo los siguientes requerimientos, cuando se trate de: Un
adulto mayor, persona en condicion de discapacidad, enfermedad, mujeres
en embarazo, o cualquier situacion donde la persona demuestre alguna
situacion de salud que le impida desplazarse por su propios medios o que al
hacerlo implique un riesgo para su integridad, en caso de lluvia y este
acompafado de menores de edad o cuando se tengan elementos pesados
como maletas, mercados u objetos voluminosos o en eventos muy similares
a los anteriores. Si llegare a ingresar el vehiculo, el personal de seguridad
debe registrar por minuta placa, empresa y numero del mévil y solicitar un
documento que identifique al conductor el cual sera devuelto a su salida.

No estd4 permitido a los residentes acceder a los casilleros de ficheros y
correspondencia ubicados en la porteria, ni reclamar la correspondencia del
vecino. Si se llegare a recibir o a reclamar correspondencia equivocada, la
misma debe ser devuelta de inmediato a la porteria, LA INFRACCION
GENERA FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

Celebrar contrato con el inmueble de propiedad privada que implique el
arrendamiento, la tenencia u ocupacion de la propiedad exclusiva con
personas de notoria mala conducta o mal comportamiento y que traiga como
consecuencia inseguridad o perturbe la tranquilidad y genere incomodidad
de los demas copropietarios y residentes. Correspondera al Consejo de
Administracién y autoridades pertinentes calificar actuaciones como las
descritas, enterando oportunamente, por escrito, al respectivo copropietario
de la propiedad exclusiva de la situacién particular, para que éste tome las
medidas pertinentes con el fin evitar que se siga presentando el suceso
concreto y, en caso de no hacerlo, se tomaran las medidas legales
pertinentes, LA INFRACCION GENERA FALTA GRAVE, cuyo valor para
efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien
por ciento (100%) de una cuota de administracion.

Esta prohibido a los residentes dar 6rdenes al personal de vigilancia, como
también utilizarlos en las mudanzas, entrega de paquetes a los apartamentos
o para la realizacion de trabajos particulares, LA INFRACCION GENERA
FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a
una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una cuota de
administracion.

Los propietarios, residentes y/o visitantes estan obligados a no cometer acto
alguno que atente contra la seguridad del conjunto, ni a ocasionar dafos,
sustraer o destruir aparatos destinados a la seguridad o servicio de la
copropiedad, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo
valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente a dos (2) cuotas de administracion.

El encubrir o guardar informacién sobre los responsables de haber cometido
cualquier delito o infraccion respecto de los bienes privados o comunes de la
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copropiedad, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor
para efecto de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al
cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

15. Proferir amenazas o intimidaciones, asi como agredir fisica o verbalmente a
los entes directivos de la copropiedad, residentes y/o empleados directos o
indirectos o cualquier persona dentro del conjunto, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de
administracion.

16. Esta prohibido al personal de vigilancia y/o mantenimiento (todero) el ingreso
a los bienes privados, salvo casos de extrema urgencia o emergencia; de
igual modo, los copropietarios y/o residentes no podran contratarlos para
labores en las unidades privadas, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una cuota de
administracion.

17.Los propietarios y residentes deben denunciar movimientos o conductas
sospechosas ante la Administracion y hacer la respectiva comunicacion a la
vigilancia, la cual debera guardar la reserva de quien informa el caso.

18.Siempre debe permanecer un vigilante en porteria, el cual no debera permitir
el ingreso de personas ajenas al conjunto sin la autorizacion expresa de la
persona que se haga responsable de su ingreso.

19.La salida y entrada de enseres y mudanzas debe ser notificada Unica y
exclusivamente por el propietario o administrador del inmueble a la
Administracion y se debe realizar por correo electronico o el medio que
designe la administracion, minimo con 48 horas de antelacion. Solo el guarda
a cargo es el autorizado para abrir la puerta de vehiculos y peatones para el
ingreso de enseres y mudanzas, pero los camiones de mudanza no podran
ingresar al conjunto.

20. Las puertas de la porteria, principal y vehiculares deben permanecer
cerradas, garantizando la seguridad y que los menores de edad no salgan
del conjunto sin la autorizacion de los padres.

21.Se deberdn guardar todos los documentos de los propietarios y/o
arrendatarios (mensajeria, facturas, etc.) en el casillero correspondiente a su
inmueble y estos deberan estar atentos para recogerlos.

22.El vigilante de porteria no debe abandonar su puesto bajo circunstancia
alguna, exceptuando eventos catastréficos y siguiendo protocolos de
emergencia establecidos.

23.Por parte del personal de vigilancia se elaborara un inventario de los
elementos de la porteria en cada cambio de turno, con las consignas
correspondientes.

24.Queda prohibido al personal de vigilancia y oficios varios suministrar
informacion de propietarios, arrendatarios, tenedores o visitantes mientras no
sean autorizados para ello, de acuerdo con las politicas de tratamiento de
datos establecidas por la administracion.

25.Queda prohibido al personal de vigilancia guardar en la porteria armas, joyas,
llaves, dinero y en general todo tipo de bienes de propietarios o usuarios de
los bienes privados y si ello ocurriese serd de estricta responsabilidad del
propietario o usuario de la unidad privada el hecho perjudicial que llegase a
suceder.

26.El personal de vigilancia debera dar aviso inmediato a la Administracion de
todo dafio, anomalia o irregularidad de la cual tenga conocimiento en el
ejercicio de sus funciones.

27.Queda expresamente prohibido al personal de vigilancia y servicios
generales solicitar dinero prestado a los propietarios o residentes del
conjunto o servir como garante a la copropiedad o a los integrantes de esta,
como a los érganos de Administracion.

28.EIl personal de vigilancia cuenta con autorizacion amplia y concreta para
llamar la atencién de toda persona que juegue en las areas comunes que
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sean de uso restringido, 0 que ejerza alguna actividad expresamente
prohibida o que haga mal uso de los elementos del conjunto.

29.No esta permitido saltar las rejas o talanqueras para ingresar o salir del
Conjunto, y el ingreso/salida desde/hacia la copropiedad o a las unidades por
sitios diferentes a los destinados para tal fin. De igual manera no esta
permitido el uso de las puertas de evacuacion del conjunto, salvo en eventos
de emergencia, (SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo
valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente a dos (2) cuotas de administracion.

30.No esta permitido el acceso peatonal por la entrada vehicular, el ingreso en
bicicleta debe hacerse por la entrada vehicular; en caso de hacerlo por el
acceso peatonal la persona debe entrar la bicicleta alzada para evitar
ensuciar el piso de la recepcién, SU INFRACCION CONSTITUYE UNA
FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a
una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una cuota de
administracion.

31.Esta prohibido jugar en éareas comunes como: recepcion, escaleras,
ascensores, parqueaderos y zonas no destinadas para este fin, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) de una cuota de administracion.

32.El ingreso al Conjunto de personas del servicio doméstico, en ausencia de
los propietarios, debe ser autorizado por éste previamente por escrito, en el
cual se expresaran los dias y horarios de acceso al inmueble, asi como el
nombre, apellido y documento de identificaciébn de quien ingresa, debiendo
entregarse esta autorizacion a la Administracion con copia a la porteria para
fines de control y seguridad.

33.Los citofonos, teléfonos y demas aparatos instalados en la porteria son de
uso exclusivo del personal de vigilancia y la Administracion.

34.Para la salida y el ingreso de electrodomeésticos, bicicletas u otros elementos
se debe tramitar con la administracion, enviando correo electrénico o por el
medio destinado para tal fin con minimo 24 horas de anticipacion.

35. Si un vehiculo parqueado queda sin seguridad (ventanas abiertas o puertas
visiblemente mal cerradas) el equipo de vigilancia debera informar de
inmediato al propietario de este. Este hecho quedara registrado en la minuta
de control en caso de hurto de elementos dejados dentro del vehiculo por
descuido del propietario o residente, la administracion, ni la compaiiia de
vigilancia se haran responsables del hecho. Si es reincidente se dara lugar a
una FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una
cuota de administracién. Los vigilantes no estan habilitados para manipular
las cerraduras de las puertas de los automoviles.

36.Para ingresar al conjunto bien sea por el ingreso vehicular o peatonal es
OBLIGATORIO el uso de la tarjeta de control de acceso/chip, su adquisicion
debe hacerse a través de la administracion haciendo previamente el pago de
esta, en caso de extraviarse la tarjeta de acceso, el propietario de este
debera instaurar el respectivo denuncio por pérdida y entregar copia a la
Administracién para realizar el correspondiente control de entrada y salida,
para este caso el propietario y/o residente debera asumir el costo de
reposicion de esta. El no uso de este control de seguridad por mas de 4
veces en un mes incurre en FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas
de administracion.

37.Los vigilantes, el personal de seguridad, el personal de aseo, el todero y en
general el personal que trabaje para la copropiedad tienen PROHIBIDO abrir
la puerta de la entrada peatonal o vehicular a personas que no cuenten con
la Tarjeta de acceso/chip, en caso de que no cuenten con dicho elemento las
personas deberan ser anunciadas por el personal de porteria al apartamento
al que se dirigen.
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38.Cuando se presenten rifias o violencia intrafamiliar, se procedera a llamar a
la policia nacional o cuadrante de la zona y cuando se trate de un menor de
edad se le comunicara al I.C.B.F. y a policia de infancia y adolescencia, en
linea con la legislacion vigente a la fecha del evento.

39.El realizar fraude o intento de fraude con entes del conjunto y/o directrices de
la administracion ya sea por parqueaderos u otro evento generara sancion,
SU INFRACCION CONSTITUYE A UNA FALTA GRAVISIMA, cuyo valor
para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente a
dos (2) cuotas de administracion.

CAPITULO VI. ACTIVIDADES SOCIALES Y RUIDOS

“Los principios de sana convivencia sobre limite de ruidos, sonoridad y percusion
deberan ser siempre graduados en consideracion a nuestros vecinos”

1.

Los principios de sana convivencia nos indican sobre el limite de ruidos,
sonoridad y/o volumen de nuestros equipos o televisores, estos deberan ser
siempre graduados en consideracion al recato y respeto que debamos con
nuestros copropietarios.

Cualquier interrupcion del descanso nocturno o dominical, ya sea por ruidos o
reparaciones fuera del horario permitido, que rompan el equilibrio de la norma
de convivencia, se sancionard con el sistema de amonestacion como lo
establece el Codigo Nacional de la Policia, libro segundo DEBERES Y
COMPORTAMIENTOS PARA LA CONVIVENCIA CIUDADANA, SU
INFRACCION GENERA FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion
de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una
cuota de administracion.

Se prohibe cualquier tipo de comportamiento exhibicionista en las areas
comunes del conjunto, en las terrazas y balcones de los apartamentos, SU
INFRACCION GENERA FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion
de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una
cuota de administracion

Los propietarios y/o residentes estan obligados a no alterar la tranquilidad de los
vecinos cuando celebren fiestas en su inmueble; para ello orientaran a sus
invitados sobre el comportamiento a tener. Asi mismo, deben tener en cuenta
gue estas actividades solo podran realizarse hasta las 9 p.m. cdmo hora maxima
cuando las mismas se efectiten de domingo a jueves, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de
administracion

Se permitirdn las serenatas y parrandas vallenatas (solo en ocasiones
especiales) siempre y cuando no excedan mas alla de las 11 pm. en caso de
efectuarse los dias viernes y sabados, para el caso de los dias de domingo a
jueves el horario maximo sera las 9 pm todo lo anterior con una duracién no
mayor a una hora, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor
para efecto de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien
por ciento (100%) de una cuota de administracion

Se prohibe el consumo de productos de tabaco y otras sustancias en zonas
comunes, zonas comunes de uso exclusivo y todos los lugares accesibles al
publico en general dentro del conjunto, asi mismo se considerara una falta al
presente articulo si los niveles de olor trascienden de las unidades privadas, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administraciéon

PARAGRAFO: Se vigilara a los menores infractores y la Administracién podra
comunicarlo por escrito a los padres de familia y dar conocimiento al I.C.B.F.

A los padres que permitan que sus hijos perturben la tranquilidad de los
residentes con sus juegos o travesuras, se les trasladara lo contemplado en libro
segundo, titulo I y II, del Cédigo Nacional de Policia o las normas que regulen la
materia al momento de la infraccion. Adicional los padres deberan asumir los
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arreglos por dafos a las areas comunes o privadas que ocasionen sus hijos o
menores bajo su tenencia y cuidado, como menores visitantes a su apartamento.

8. Las actividades recreativas festivas que busquen congregar a los residentes
nifios o adultos del Conjunto en fechas especiales deberan ser previamente
autorizadas por el Consejo de Administracion y el Comité de Convivencia.

9. La utilizacion de los pasillos de entrada, deberan hacerse de forma ordenada y
sin generar ruidos o gritos que causen molestia a los habitantes de los
inmuebles, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para
efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al veinticinco
por ciento (25%) de una cuota de administracion

10. Utilizar los pasillos de entrada y/o las escaleras para cualquier tipo de reuniones
que conlleven a activar frecuentemente el interruptor de la luz, ocasionando el
dafio del temporizador o generen ruidos o molestias, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una
cuota de administracion.

11.No se debe suministrar licor a los vigilantes y/o personal de aseo y/o
administracion, toda vez que ellos son los responsables de la seguridad e
integridad del Conjunto Residencial, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

CAPITULO VII. DE LAS REFORMAS ARQUITECTONICAS Y ESTETICAS

En el momento de la entrega del inmueble, la constructora Colpatria hizo entrega
del Manual Del Propietario, donde se encuentran contenidas las principales
caracteristicas y especificaciones técnicas que deben ser de su conocimiento, asi
como algunas recomendaciones indispensables para el buen uso de su propiedad
y garantizar tanto que su apartamento como el Conjunto estén siempre en las
mejores condiciones de funcionamiento. Usted puede consultar el Manual del
Propietario en la pagina web del conjunto: www.alamedadesandiego.com

De los bienes comunes: “Partes del conjunto o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de
bienes privados, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o
explotacion de los bienes de dominio particular” (Ley 675 de 2001).

De los bienes privados: “Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un
conjunto o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via
publica directamente o por pasaje comun.”

Bienes tanto comunes como privados se encuentran claramente definidos en el
plano del Conjunto. Los bienes privados estan constituidos por las construcciones
correspondientes a las unidades residenciales y comerciales, ejecutadas sobre
cada lote de propiedad privada y corresponden a la edificacion definida en las
escrituras del respectivo inmueble, las cuales deben permanecer sin alteracion de
ninguna naturaleza, salvo casos especificos:

1. La disposicion o reformas de los canones arquitectonicos y estéticos originales
en las fachadas, zonas exteriores y de uso comun, zonas de uso exclusivo de
las unidades privadas y demas areas que se reputen comunes, seran decididas
por la asamblea de propietarios y posteriormente se sometera a la aprobaciéon
mediante las licencias y/o permisos legalmente expedidos por la autoridad
competente.

2. Los propietarios en la dltima planta no podran elevar nuevos pisos, ni recargar
la estructura de la edificaciobn con nuevas construcciones. Reglamento de
propiedad horizontal del Conjunto Residencial, SU INFRACCION
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CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de administraciéon

3. No se debe realizar trabajos de reparacion o mantenimiento locativo en las
unidades privadas que generen ruido que perturben el descanso de los vecinos,
para ello los horarios establecidos son:

Lunes a viernes 8:00 am a 5:00 pm, sdbados de 8:00am — 3:00pm

Domingos y festivos no se autoriza efectuar trabajos de este tipo en las propiedades
de uso exclusivo o privado, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA

MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una

suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion

4. No se pueden hacer modificaciones de la fachada, vidrios de ventanas o las

partes interiores que dan a las zonas de uso comun, como también pintarlas o

decorarlas con tonalidades que no concuerden con las del Conjunto

Residencial, salvo que se trate de una reforma general aprobada por la

Asamblea de Propietarios, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA

GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una

suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion

5. Esté prohibido hacer conexiones de elementos como extractores mecanicos de

olores, buitrones superiores de ventilacion y/o antenas de radio, television o

comunicaciéon sin la debida autorizacién del Consejo de Administracion y/o

administrador y siempre acatando normas ambientales, SU INFRACCION

CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa

corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de

administracion

6. Abstenerse de efectuar modificaciones internas de indole estructural a las
viviendas no contempladas en los planos del Conjunto. Asi mismo de realizar
modificaciones internas que afecten la seguridad, solidez y sanidad del

Conjunto, puesto que habré lugar a la responsabilidad civil que se derive de

tales actos y el responsable podra ser demandado por quienes se sientan

directamente afectados por las reformas o por quien represente legalmente al

Conjunto Residencial, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA,

cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma

equivalente a dos (2) cuotas de administracion

7. No se permitira realizar obras susceptibles a modificaciones estructurales que
impliquen una alteracion en el area, linderos, dependencias o cualquier otro
aspecto relativo a la descripcion juridica del inmueble, diferentes a las de las
simples reparaciones, remodelaciones o0 cambios de acabados, SU

INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de

imposicion de multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de

administracion
8. Para realizar trabajos de albafileria, construcciones o reparaciones locativas en
las propiedades privadas se tendra en cuenta:

a. Tales reformas locativas y/o mantenimientos deben ser informadas a la
Administracion.

b. La Administracion debera adoptar las medidas tendientes a reforzar la
seguridad mientras se estan adelantando las obras y a proteger los bienes
y los demas intereses de los propietarios.

c. Se dara previo aviso por escrito a la Administracion con tres dias de
antelaciéon sobre el tipo de obra a realizar y los datos del personal
contratado, para luego ser autorizados por la Administracion y sera
responsable de la conducta y actos de las personas por él autorizadas.

d. En la fecha en que se inicien los trabajos y al momento del ingreso, las
personas asi autorizadas deberan dejar en la porteria un documento de
identificacion.

e. Cuando por efecto de obras al interior de un inmueble, se afecta la
infraestructura del vecino incluyendo los conductos de servicios publicos, es
decir, dafios a tuberias o redes eléctricas, quien ocasiona el dafio debe
pagar y efectuar las reparaciones respectivas.
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f. El propietario y/o residente ser& responsable de utilizar la debida proteccién
para evitar el dafio y cuidar la limpieza de las zonas comunes.

g. Se debera dejar un deposito para cubrir los posibles dafios y el valor sera
fijado por el Consejo de administracion.

h. El propietario del inmueble debera disponer de los escombros que genere
sus remodelaciones.

i. En ningun caso se autorizara el ingreso de los obreros, ni la permanencia
de ellos en el conjunto, ni a la ejecucion de obras, por fuera del horario
establecido previamente, LA INFRACCION A ESTOS PRECEPTOS

9. que las actividades que se desarrollen al interior del inmueble se limitaran

exclusivamente al objeto de la visita proyectada, igualmente el requerimiento
debera expresar el horario exacto dentro del cual se realizara la visita a fin de
que el afectado pueda oportunamente tomar las medidas de seguridad que
estime convenientes. Esas visitas solo podran programarse en horas laborales
y dias habiles, salvo en caso de emergencia o necesidad (extrema) o cuando el
propietario expresamente acepte otra cosa.

CAPITULO VIII. DE LAS ZONAS COMUNES, FACHADAS, JARDINES Y
TERRAZAS

“Las zonas comunes son para el uso y goce de todos”

Son Bienes Comunes y en consecuencia del dominio inalienable de los propietarios,
aguellos que sean necesarios para la existencia, seguridad, salubridad,
conservacion, apariencia y funcionamiento del Conjunto residencial. Asi como
aguellos bienes que permitan a todos y cada uno de los interiores el uso y goce de
su Unidad Residencial. Para ello se considera como bienes comunes los siguientes:

w N

a. Las areas del terreno sobre las que se encuentran los bienes de uso comun
y en general todas aquellas que no formen parte de alguna unidad residencial
0 comercial privada.

b. Las calles de acceso, que incluyen pavimento de rodamiento para vehiculos,
aceras peatonales, jardines exteriores en las areas comunes, cuarto de
basuras, etc.

c. Las instalaciones centrales y redes de distribucién de servicios publicos a
saber: agua potable, tuberia sanitaria, tuberia de red contra incendio, tuberia
pluvial, electricidad, teléfono, cable TV y porteria.

d. En general cualquier otra area, instalacion, construccion o artefacto, puesto
0 que se ponga en un futuro en la propiedad para beneficio coman del
conjunto.

e. Saldn social, salén de juegos, gimnasio, sauna, parque infantil deberan ser
usados de forma adecuada de lo contrario por parte de la Administracion se
podr& restringir el uso y goce de esto por término de tres (3) meses y su
reincidencia sera por un término de diez (10) meses, etc.

CAPITULO IX. DEL USO DE LOS ASCENSORES

El uso de los ascensores debe ser de forma responsable, con el fin de evitar
accidentes indeseables que puedan comprometer la seguridad de las personas
gue habitualmente hacen uso de ellos.

Permita que las personas que van a salir lo hagan primero y luego ingrese usted
Evitar hacer uso inadecuado de las botoneras de los ascensores, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) de una cuota de administraciéon

En el momento del desplazamiento de las mascotas en los ascensores, se debe
evitar gue estas hagan sus necesidades fisiol6gicas en el interior de estos, en
caso de que la mascota realice alguna necesidad fisiologica, el propietario de la
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

misma debera realizar inmediatamente la limpieza y desinfeccion adecuada,
dejando la zona limpia y seca, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion
Cualquier dafio ocasionado por las mascotas, sera asumido por el residente
responsable de las mismas.

Los ascensores no se deben sobrecargar el peso autorizado, en cada una de
las cabinas de acuerdo con las especificaciones técnicas instaladas. No puede
ser usado para transportar muebles de gran tamafio que puedan afectar su
funcionamiento, causar rayaduras o dafos en las paredes y/o dafar su
estructura y la persona que infrinja esta norma queda como responsable de los
gastos de reparacioén que sean necesarios, SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde
a una suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion

Se debe evitar el transporte de materiales inflamables, explosivos, corrosivos,
etc., que puedan generar un accidente de alto riesgo para la copropiedad, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de
administracion.

El ascensor deberd ser usado en forma correcta, quedando prohibido el
transporte de materiales y equipos que puedan dafar su estructura. El personal
de porteria queda facultado para advertir a propietarios e inquilinos el uso
incorrecto del ascensor, quedando bajo responsabilidad de la persona que no
atienda este aviso el reparar el dafio que sufra el ascensor, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion
No se debe mantener la puerta de los ascensores abierta, el ascensor detenido
innecesariamente o forzar la apertura de las puertas ya que el proceso es
automatico; todo esto para evitar molestias a los demas usuarios ni afectar el
normal funcionamiento del aparato, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracién
No esta permitido fumar o comer en los ascensores, ni en general ingresar con
cualquier elemento que produzca en ellos suciedad o malos olores, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

La Administracion debe garantizar el riguroso mantenimiento de conformidad
con los manuales de fabricacién y operacién de los proveedores de estos
equipos.

Se permitira el ingreso de bicicletas a los ascensores con el compromiso de no
afectar la limpieza y el normal funcionamiento de los ascensores, SU
INFRACCION CONSTITUYE UNA FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion

No esta permitido jugar agresivamente, saltar, rayar los ascensores, y en
general cualquier actividad que pueda afectar su funcionamiento, SU
INFRACCION CONSTITUYE UNA FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto
de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas
de administracion

No esta permitido dafar ni sustraer los dispositivos de vigilancia electronica y
medios de informacidén instalados dentro de la cabina, quedando bajo
responsabilidad de la persona reparar y restituir el dafio causado, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de
administracion

Los nifilos menores de 7 afios deben estar siempre acompafiados de un adulto
durante los trayectos en los ascensores. En ningun caso se permite que los
nifos jueguen dentro de la cabina.
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16.

17.

18.

19.

20.

Para la salida e ingreso de trasteos debe coordinarse con la Administracion,
para la colocacion del protector del interior del ascensor y asi garantizar la
seguridad de los residentes.

Antes de entrar o salir del ascensor, verificar que la cabina se encuentre en el
piso.

En caso de escucharse el timbre del ascensor, dar de inmediato aviso a la
porteria sobre el evento.

Reportar las fallas que observe en los ascensores es por su seguridad y la de
su familia. Reporte los copropietarios, residentes o visitantes que den mal uso
del ascensor.

Es prohibido fijar cualquier tipo de aviso dentro del ascensor, pues esta labor
soOlo podra autorizarla el Consejo de Administracion y/o el Administrador cuando
se requiera, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para
efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracion

CAPITULO X. DE LOS PARQUEADEROS

Las normas del Codigo Nacional de Transito rigen para todo el pais y reglamentan
la circulacion de peatones, usuarios, pasajeros, conductores, motociclistas,
ciclistas, agentes de transito y vehiculos.

1.

Las infracciones a estas leyes, cometidas por los conductores de vehiculos y
motos al interior de la copropiedad, seran sancionadas de acuerdo con lo
establecido en el Cdédigo Nacional de Transito por las autoridades
correspondientes.

Los parqueaderos son de uso exclusivo de los propietarios, tenedores a
cualquier titulo o usuarios de las Unidades Privadas a quienes se han asignado.
Por lo tanto, nadie diferente a sus duefios podra utilizarlos sin autorizacion. Los
vigilantes no pueden permitir la utilizacién de parqueaderos sin la autorizacion
del propietario de este.

No esta permitido arrendar o ceder el parqueadero a personas ajenas a la
copropiedad. En caso de arrendamiento de un parqueadero privado a otros
residentes de la copropiedad, se debera comunicar por escrito y en detalle a la
administracion con 48 horas de anticipacion.

El uso de parqueaderos y zonas viales dentro del conjunto son para el uso
cotidiano de vehiculos, sin embargo, se resalta que si en la via se encuentra
algun peatdén o animal estos siempre tendran prioridad sobre el vehiculo y se
debera dar prelacion, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA,
cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente a dos (2) cuotas de administracion.

Los vehiculos en areas comunes no podran superar los 5 kilbmetros por hora
al transitar. Se transita siempre por la derecha, con las luces encendidas y
dando prelacion al vehiculo que esté saliendo, SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de administracion.

Los vehiculos deben ser estacionados en las zonas de parqueo de cada
inmueble destinado para esto, asi mismo las motos deben respetar el espacio
asignado en el area de parqueo de motos, respetando las zonas verdes y
parqueaderos ajenos y de visitantes, el vehiculo y/o moto no debe sobrepasar
las lineas que lo delimitan, no deben invadir las zonas de circulacion o zonas
comunes, salvo autorizacion de administracion, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de
administracion.

Se podra parquear un automévil o varias motocicletas o un automévil y una
motocicleta siempre y cuando no se sobrepasen las lineas que demarcan el
area de cada parqueadero y siempre y cuando se dejen los espacios
pertinentes para que los carros vecinos puedan abrir sus puertas y baul del
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

carro. Se faculta al consejo de administracion y a la administracion para
reglamentar este tema teniendo en cuenta los derechos de todos los
copropietarios y/o ocupantes de los parqueaderos a cualquier titulo , el area del
parqueadero y el caso especial de cada parqueadero de uso exclusivo y/o
visitantes.

Se recomienda que al momento de abrir las puertas de los vehiculos se tenga
cuidado ya que puede generarse algun tipo de dafio tal como rayones en los
vehiculos de los parqueaderos vecinos, SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una
cuota de administracion. Todo dafio demostrado sera pagado al afectado por
el causante de este.

En caso de los parqueaderos que quedan gravados con servidumbre a favor de
otro garaje, impedir la normal utilizacion de tales bienes por parte de sus
propietarios o0 usuarios constituyen mala conducta, LA INFRACCION
CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposiciéon de multa
corresponde a una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una
cuota de administracion.

En los parqueaderos de la zona residencial solo se pueden parquear
automotores de tipo liviano y no se permiten vehiculos de carga de gran tamafio
gue sobrepasen la capacidad de carga de una tonelada o vehiculos que
sobrepasen las lineas de delimitacion ya que los parqueaderos estan disefiados
para vehiculos familiares (SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE),
cuyo valor para efecto de imposicibn de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

Se prohibe el estacionamiento en los parqueaderos de visitantes por parte de
los propietarios del conjunto sin autorizacion previa de administracion; el uso
de los parqueaderos de visitantes estd reservado exclusivamente para los
visitantes del conjunto y los propietarios o inquilinos deberan hacer uso de sus
respectivos parqueaderos. Los tiempos de uso y la tarifa cobrada por su usos
estara a cargo del Consejo de administracion y aprobada por la asamblea de
copropietarios afio tras afios en el presupuesto de ingresos y gastos, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

La entrada y salida de vehiculos se controlara con la tarjeta o sistema de
acceso implementado por la administracién y que acredite al conductor como
duefio del vehiculo, residente del conjunto y usuario del estacionamiento. El
portero esta autorizado a no permitir la salida del vehiculo que no esté
identificado con el sistema adecuado. El no uso del sistema sera sancionado
conforme al jError! No se encuentra el origen de la referencia..

Las personas que extravien la tarjeta de acceso vehicular deben poner el
denuncio respectivo, cancelar su costo para obtenerla nuevamente dar reporte
a la administracién para su des- habilitacion.

Todos los propietarios y residentes que sean duefios de motocicletas, en el
momento de la salida del Conjunto o entrada al mismo, deben quitarse el casco
para verificar su identidad, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion.
No esta permitido realizar mantenimiento alguno a los vehiculos o motocicletas
y el lavado de estos dentro del parqueadero y de la copropiedad, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) de una cuota de administracion.

Se amonestara a los propietarios de los automotores o motocicletas que
generen ruido mas alla del tolerable en decibeles permitidos por la ley, esto
para no afectar la convivencia, a los que no guarden respeto por los vecinos
con radio a alto volumen, pito o similares, asi como los vehiculos o motocicletas
gue en areas comunes superen los 5 kilbmetros por hora al transitar. En caso
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18.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

de reincidencia se aplicaran las sanciones estipuladas en el presente
Reglamento de Propiedad Horizontal, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.
Los vehiculos y motocicletas deben tener su mantenimiento pertinente para
evitar fugas de aceites que deterioren el area de parqueo; en todo caso deben
conservar el aseo y presentacion de las zonas comunes, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

Los vehiculos deben ser parqueados en reverso, de manera que en caso de
evacuacion se facilite y no cause obstruccion del transito de otros residentes,
SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al veinticinco por
ciento (25%) de una cuota de administracion.

Al transitar en la zona de parqueadero deberd encenderse las luces del
vehiculo.

No esta permitido el ingreso y parqueo de remolques, acoplado, trailer o
vehiculo no motorizado que sea arrastrado y dirigido por otro, asi como la
entrada de vehiculos de traccion pesada que superen la capacidad de carga de
una (1) tonelada de peso y que excedan 2.15 metros de altura tales como
camiones, furgones, tracto mulas, entre otros, ya que puede generar dafios en
los adoquines de vias del conjunto residencial, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicién de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de
administracion.

El propietario y/o residente debe informar por escrito a la Administracion el
cambio de vehiculo para autorizar y poder ingresar a la zona de parqueo propia
de cada unidad, precisando su numero de placa, que es de su propiedad, la
marca y el color y enviando copia de tarjeta de propiedad. De no hacerlo, se
negara el acceso del automotor sin excepcion hasta tanto no se encuentre
registrado, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor
para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion.

Se les recuerda a todos los propietarios y residente deben mantener en buen
estado la alarma del vehiculo, para no causar ruido que afecte el descansoy la
vida normal de los residentes del Conjunto; en especial, de aquéllos que habitan
cerca de los parqueaderos, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE,
cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

Los conductores de vehiculos o motocicletas durante su permanencia en el
Conjunto deberan dar estricto cumplimiento a las normas establecidas en el
Cddigo Nacional de Transito y las que las modifiquen o las complementen, y
estos son responsables de reportar inmediatamente a las autoridades
pertinentes y a la administracion cualquier incidente que se presente.

Queda prohibido que los menores de edad conduzcan dentro del Conjunto
Residencial y personas que no tengan licencia de conduccion que acredite
su capacidad de movilizar un vehiculo motocicleta, tal como lo exige el
Ministerio de Transporte, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE,
cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracién Y la
administracion podra reportar el suceso a las autoridades pertinentes.

Se generara un costo para el parqueadero de visitantes, asi como un horario Y
demas aspectos los cuales seran regulados por un reglamento de parqueadero
de visitantes.

No sera permitido la construccion de cualquier muro o pared y en general
cualquier modificacion al area de parqueo, incluida la demarcacién y topes.

Se prohibe el almacenamiento de gasolina, ACPM para vehiculo u otros usos,
por considerarlo perjudicial y peligroso para los propietarios, automotores y para
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

el Conjunto. Todo duefio o tenedor del vehiculo, al ser avisado de que el
automotor esta botando combustible o cualquier tipo de liquido, debera hacerlo
reparar inmediatamente para evitar cualquier riesgo de incendio. El propietario
o tenedor del vehiculo, que no procediere en la forma indicada, sera
responsable por los dafios ocasionados a los demas vehiculos, personas y al

Conjunto en general, sin perjuicio de las acciones legales a las que hubiere
lugar, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto
de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

En la medida de lo posible los vehiculos averiados, chocados y con
desperfectos mecanicos deben ser llevados a los sitios correspondientes para
su arreglo en un término prudencial, de ser el caso que el propietario disponga
de su parqueadero privado para dejar su vehiculo debera informarse a la
Administracion por escrito. Se busca evitar que los parqueaderos se conviertan
en depdsito de chatarra o de cementerio de vehiculos.

Las motocicletas deben ser ubicadas en los sitios de parqueo de cada
propietario, puestas en orden y con su respectiva seguridad.

Solo se podra usar el pito de su vehiculo o0 moto dentro del Conjunto Residencial
en caso de extrema emergencia, ya que es un factor de contaminacion auditiva,
SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion. Solo esté permitido usar el pito en caso
de riesgo de accidentalidad.

Los residentes, propietarios, o visitantes, deben abstenerse de dejar parqueado
el vehiculo en la parte exterior del Conjunto Residencial frente a la porteria,
puesto que la misma es utilizada para el ingreso y salida de todas las personas,
incluyendo las discapacitadas, incluso para camillas en caso de urgenciay para
el parqueo de ambulancias, patrullas policiales o maquinas de bomberos por lo
gue afecta directamente la gestion administrativa del conjunto, la administracion
y residentes estan en su libre derecho de avisar a las autoridades en cualquier
momento de vehiculos parqueados en zonas prohibidas en las vias publicas.
Los parqueaderos marcados para el uso de discapacitados seran Unica y
exclusivamente para las personas con movilidad reducida o de uso temporal
autorizado por la administracion, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion.
Se prohibe utilizar las tarjetas de acceso para dar ingreso a otro vehiculo si ya
se ha registrado antes una entrada, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

Se prohibe dejar bicicletas en el espacio del parqueadero, asi como también
coches, sillas de bebe y no se permite colocar o empotrar ningun tipo de
estructura metalica fija o removible en el espacio de parqueo o en las paredes
contiguas al mismo para colgar cualquier elemento, ni la copropiedad, ni la
empresa de vigilancia responderan por estos elementos dejados en los
parqueaderos, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo
valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente
al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion.

En caso de parquear vehiculos eléctricos y de tener la necesidad de instalar
algun tipo de cargador eléctrico para el vehiculo, dicha peticion debera
efectuarse de manera escrita a la administracion describiendo como se
implementara la infraestructura y/o cometida eléctrica toda vez que la
electricidad que consuma dicha instalacién debera ser cargada a la factura del
inmueble al que corresponda dicho parqueadero, asi como el valor de la
infraestructura del cargador debera ser asumida por el duefio del apartamento.
La Administracion tendra 10 dias habiles para analizar la peticion con el fin de
autorizar o sugerir modificaciones a la misma, toda vez que ésta estructura de
carga se debe adecuar a la infraestructura del conjunto, ésta se debera
presentar las veces que sean necesarias propendiendo que la estructura a

24



instalar no vulnere la infraestructura del conjunto, una vez aprobada por la
administracion se puede proceder con su instalacion.

PARQUEADEROS DE VISITANTES.

El Conjunto Residencial Alameda de San Diego PH cuenta con parqueaderos de
vehiculos para visitantes, los cuales estan destinados para tal fin y su uso se
establece bajo las siguientes normas especiales:

1. El residente que reciba visitantes con vehiculos que requieran estacionar en
estos parqueaderos, debe como primer requisito, encontrarse a paz y salvo
con la administracién por (cuotas ordinarias, extraordinarias y multas) para
solicitar asignacion de zona de parqueo.

2. Todo visitante que desee ingresar un vehiculo al parqueadero de la
copropiedad debera dejar su vehiculo frente a la porteria para anunciarse en
la recepcion peatonal en donde el personal de seguridad se comunicara con
el residente para solicitar la autorizacion de ingreso, previa verificacion de su
correcto estado de cartera. Una vez autorizado el ingreso, el visitante debera
registrar sus datos en la bitdcora correspondiente, por consiguiente, recibira la
ficha o tarjeton de identificacion o ticket de ingreso (establecido por el consejo)
y debera seguir los protocolos de ingreso y permanencia estipulados por el
Conjunto.

3. Ningun vehiculo o moto visitante, podra permanecer por mas de 24 horas
dentro de la copropiedad y debera asumir los costos segun tiempos de estadia
que se establecen a continuacion:

a. Las primeras 6 horas de parqueo no tendran ningun costo, este beneficio
aplicara por una sola vez al dia.

b. Después de la sexta hora se cobrara la tarifa establecida por hora o
fraccion (aprobado por la asamblea cuando aprueban el presupuesto de
ingreso y gastos).

Paragrafo 1

Estas tarifas y tiempo de uso gratuito seran estipuladas anualmente por el Consejo
de Administracion y sometidos a la aprobadas por la Asamblea de copropietarios y
deberan ser publicadas a toda la copropiedad mediante circular expresa a cada
unidad privada.

4.  Elvalor por cancelar sera indicado por el personal de seguridad, quien a la vez
lo recaudara mediante la expedicion del correspondiente recibo.

5. Nila administracion, ni la empresa de seguridad podra en ningun caso, alquilar
estos parqueaderos de forma fija a ningun residente, sin excepcion.

6. Se prohibe el uso temporal o permanente de los parqueaderos delimitados
como de “Visitantes” por parte de los residentes del Conjunto.

CAPITULO XI. DE LOS SALONES SOCIALES

“Los salones sociales son para el libre esparcimiento de la comunidad, su buen uso
hara que se pueda cumplir este objetivo”

Las reuniones sociales que celebren los residentes del “Conjunto Residencial
ALAMEDA DE SAN DIEGO PH” deberan enmarcarse en los principios de la sana
convivencia, educacion y respeto para con los demas copropietarios y vecinos no
se afecten en su descanso por ruidos excesivos.

Los salones comunales seran destinados para eventos como:

e Asambleas Generales de copropietarios, reuniones de Consejo de
Administracion o los diferentes Comités sin que se cause obligacién al pago
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de la cuota de alquiler, siempre que estas reuniones correspondan a temas
relacionados con el Conjunto.

e Actividades culturales, sociales, recreativas, de capacitacion y formacion
adelantadas por la comunidad del Conjunto; que sean sin animo de lucro y
gue beneficien a la comunidad residente.

e Fiestas privadas como matrimonios, quince afos, cumpleafios, primeras
comuniones, bautizos, grados, etc. Siempre y cuando su objetivo no tenga
animo de lucro.

1. Es de uso exclusivo de los propietarios y/o residentes del Conjunto Residencial
Alameda de San Diego, los salones sociales para actividades a las cuales han
sido asignadas.

2. Elvalor del alquiler del salén social sera fijado por la administracion del conjunto,
en consenso con el consejo de administracion, cuyo costo sera ajustado
anualmente, de acuerdo con el incremento del IPC, en caso de que dichos
organos no hayan establecido su incremento. El valor del alquiler se consignara
en efectivo en la cuenta del Conjunto y se presentara copia de la consignacion
a la Administracidn para hacer la reserva del salon.

3. Adicional al valor tratado en el articulo anterior el residente debera dejar un
depdsito en efectivo igual a una cuota de administracion, el cual serd
reintegrado en efectivo una vez se realice la verificacion del inventario del salén
y se encuentre todo conforme a la entrega. El aseo del salén social estara
incluido dentro del valor del alquiler del salon. En caso de haber varios
propietarios interesados en la misma fecha y horario, la asignacién se hara por
orden de solicitud.

PARAGRAFO: Los residentes que se encuentren en mora con la copropiedad
por concepto de obligaciones pecuniarias no podran alquilar el salén social.

4. El horario del Salon Social es el siguiente:

e Domingo (cuando el lunes no es festivo) a jueves hasta las 10:00 p.m.
e Para eventos especiales los viernes y sabados hasta la 1:00 A.M. y los dias
domingo antes de festivo hasta la 1:00 a.m.

(EL INCUMPLIMIENTO A ESTE HORARIO, SU INFRACCION CONSTITUYE

FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una

suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracion

5. El guarda de seguridad notificara al organizador del evento una hora antes de
vencerse el plazo estipulado para el cumplimiento del horario establecido.

6. Se debe apartar el salén social con 8 dias de anticipacion y se entregara un
inventario del salon.

7. No se debe alquilar el sal6n social para eventos politicos, religiosos y/o

comerciales, con animo de lucro. El residente que realizo la solicitud y lo destind
para cualquiera de dichos eventos serd el responsable de los dafios que se
presentaren, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para
efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion.
8. Las reuniones sociales solo estan permitidas en los salones destinados para
ello; por tanto, no se debera realizar ningun tipo de reunion en pargueaderos,
pasillos y escaleras de la copropiedad, ni ingerir alcohol en las zonas comunes,
a excepcion del salén social, cuando ha sido alquilado para algin evento, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion. En todo caso, queda prohibido dar
bebidas alcoholicas a menores de edad en reuniones del Sal6n Social.

PARAGRAFO:

Al presentarse algun inconveniente en la verificacion de la ingesta de bebidas
alcohdlicas por menores de edad se informara de esto al I.C.B.F., en el caso de
reuniones de adolescentes siempre deberan estar acompafiados de un adulto
responsable quien firmara compromiso de acompafiamiento en la
administracion.
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11.

12.

13.

9. Esta prohibido el uso de equipos de sonido de alta potencia. En todo caso, el
uso de equipos de sonido debe estar regido por las hormas vigentes, adicional
se debera manejar todo tipo de ruido, guardando los decibeles permitidos por
la ley o un volumen menor, de igual manera se programaran actividades tales
como grupos musicales, serenas, parrandas vallenatas antes de las 11:00 pm
y siempre se deber tener las puertas cerradas para mitigar la salida del ruido.
Tampoco se permitird que los invitados estén deambulando por las areas
comunes haciendo ruidos. SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE,
cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion

10. No se deben dafar las bombillas del salon, al igual que las sillas y
mesas o0 cualquier elemento puesto a disposicion del propietario o residente
para el evento, en caso de dafios se dara un tiempo de ocho (8) dias al
propietario o residente que tomo el servicio para que repare los dafos en
iguales condiciones a las que se encontraban o la administracion usara el dinero
dejado como depdsito para dichas reparaciones y en caso que el valor del dafio
supere el valor dejado de depdsito se autoriza cargar a la cuenta de cobro del
respectivo inmueble, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo
valor para efecto de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente
al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

Una vez concluida la actividad social, se deberan retirar los equipos y elementos
utilizados y que no pertenezcan al conjunto, asi como dejar el salén en las
mejores condiciones de aseo, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicién de multa corresponde a una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion.
La autorizacion de alquiler del salén social no conlleva para la copropiedad la
obligacion de dotar de parqueadero a los asistentes a la misma; sin embargo,
de acuerdo con la disponibilidad de los parqueaderos de visitantes, se permitira
el uso de estos de manera prudente (determinada por el consejo de
administracion), dejandose los necesarios para los demas visitantes.

Esta prohibido el paso de los invitados a cualquier otra zona comun del conjunto
diferente a la zona social, con el fin de evitar problemas de seguridad y
molestias al resto de los residentes.

CAPITULO XIl. DEL USO DEL GIMNASIO

Para que este espacio y sus elementos se conserven y sea de gran utilidad para
toda la comunidad, es necesario que los usuarios tengan total responsabilidad en el
uso, den cumplimiento a este Reglamento y a todas las normas pertinentes.

Adicional por su salud, se recomienda contar con dictamen médico respecto a su
estado de salud o restricciones a la practica de actividad fisica y de ser posible
contar con la asesoria de un entrenador, para evitar dafios o accidentes a la salud
y debe cumplir las siguientes normas:

1. Para hacer uso del gimnasio usted debe acercarse a la porteria del conjunto
para solicitar que le abran o le entreguen las llaves y firmara una planilla.
Cuando usted termine su actividad fisica debera llamar a porteria via citofono
para que el guarda este enterado que usted va a salir y de esta manera el
guarda acudira a revisar las maquinas o cerrara su proceso de uso del
gimnasio.

2. Existira una planilla en la que se indicaran los dias y horas de uso permitido.
El residente inscribira su nombre y el de todas las personas que haran uso,
aclarando quienes son residentes y quienes visitantes con nimero de cédula,
indicando su afiliacion a EPS.

3. El gimnasio es Unicamente para propietarios y residentes del Conjunto, se
podrd ingresar invitados, si por parte del propietario se deja autorizado de
forma escrita y se hace responsable.
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4. El uso del gimnasio solo se permitira para los apartamentos que se
encuentren al dia en el pago de sus obligaciones econémicas con la
copropiedad.

5. Para el uso del gimnasio, se debe usar ropa deportiva adecuada, zapatos
tenis y toalla. Nunca debemos estar descalzos.

6. Se recomienda a los propietarios y residentes hacerse un chequeo médico
para su respectiva valoracion antes de hacer uso del gimnasio, ya que el uso
inadecuado del mismo puede causar problemas a la salud y la administracion
no se hara responsable por las situaciones que se puedan presentar.

7. El horario de uso del gimnasio sera todos los dias de 5:00 a.m. hasta las
10:00 p.m. Asi mismo, se tendra un horario de limpieza de 2:00 p. m. a 3:00
p. m.

8. Las maquinas no pueden ser desplazadas por los usuarios y deben dejarse
en perfecto estado de aseo una vez se hayan utilizado.

9. Las maquinas no podran utilizarse por mas de 30 minutos consecutivos, a
menos que no se esté demandando su uso por otro copropietario. En todo
caso, puede mediar acuerdo entre los interesados presentes para hacer
turnos mas cortos, por ejemplo, de 10, 15 o 20 minutos.

10.No esta permitido el ingreso de menores de 16 afios al gimnasio sin estar
acompafnados de padres o adultos responsables.

11.No esta permitido gritar, utilizar equipos de sonido y parlantes en el gimnasio
a un alto volumen, emplear palabras descorteses o violencia dentro del
gimnasio o en sus inmediaciones. SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una cuota de
administracion.

12.No se permite ingresar bajo estado de embriaguez o sustancias alucinégenas
SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

13.No se permite ingerir bebidas alcohdlicas o sustancias alucindgenas;
Unicamente agua o bebidas hidratantes SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde
a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de
administracion.

14.No esta permitido ingerir alimentos dentro del gimnasio ni ingresar envases
de vidrio. (SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE).

15.Se prohibe arrojar basuras fuera de las canecas destinadas para tal fin SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al veinticinco por
ciento (25%) de una cuota de administracion.

16.No se permite utilizar dentro del gimnasio patines, monopatines, patinetas,
bicicletas, triciclos, y/o similares, como cualquier otro implemento que no sea
el estrictamente necesario para la practica del respectivo ejercicio.

17.Una vez utilizado el equipo se debe limpiar con una toalla y desinfectante,
por la persona que lo usé. Con el liquido dejado en el gimnasio por la
administracion para tal fin, evitando aplicar el liquido directamente en la
maquina o en el tablero de control porque puede dafiar las maquinas.

18.Se deben respetar los turnos para el uso de las maquinas.

19.El uso de las maquinas se realizara por orden de llegada.

20.No esta permitido el ingreso de mascotas al gimnasio. SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una
cuota de administracion.

21.De presentarse algun dafio por mal uso con los elementos del gimnasio, el
costo de su reparacion o reposicion debera ser asumido por el usuario. Dicho
valor se cargard a la cuota de Administracion.
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CAPITULO XIlI. DEL PARQUE INFANTIL

El parque infantil es de uso libre y exclusivo de todos los nifios y nifias residentes
del “Conjunto Residencial ALAMEDA DE SAN DIEGQO”, bajo el cuidado de sus
padres o adulto responsable para evitar dafios en los apartamentos aledafios y su
uso se limitara bajo las siguientes normas:

1.

El horario de uso del parque infantil sera de 7:00 a.m. hasta las 8:00 p.m.,
después del horario establecido el vigilante recorredor procedera a notificar
que el parque se encuentra cerrado.

Dado que el parque esta dirigido a nifios y nifias, la edad méaxima permitida
para uso del parque infantil es de doce (12) afios conforme la definicion del
Cddigo de la Infancia y la Adolescencia En todo caso, los menores estaran
bajo la responsabilidad de los padres, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion
No se permite ingerir bebidas alcohdlicas, ni fumar en la zona del parque
infantil, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para
efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion

No se permite arrojar basuras dentro del parque, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

No se permite el ingreso de materiales externos al parque, tales como arena,
vidrios, madera u otros materiales que puedan usarse para afectar la
integridad de las demas personas, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
LEVE, cuyo valor para efecto de imposicién de multa corresponde a una suma
equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracién

El parque infantil es para uso exclusivo de los menores de 12 afios, motivo por
el cual no es &rea para pasear a la mascota, area de juego de la mascota o
zona para que la mascota haga sus necesidades, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota
de administracion

Los menores de cinco (5) afios podran hacer uso de la zona de parque infantil
solo en compafia de un adulto responsable, para su cuidado; el Conjunto no
se haré responsable de accidentes ocasionados al menor por no estar con un
adulto, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para
efecto de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion

Se establece que el dafio causado por el mal uso de las instalaciones del
parque y areas comunes, asi como a la propiedad de cualquier copropietario
sera reparado por cuenta del propietario o arrendatario, representante del o de
los niflos que causen dicho dafo.

CAPITULO XIV. DE LAS NORMAS DE CONDUCTA Y SEGURIDAD PARA LOS

MENORES DE EDAD

Los propietarios, residentes y/o visitantes deberan acatar las siguientes normas de
seguridad para el cuidado de los menores de edad y todas las demas concordantes
(Caodigo de la Infancia y la Adolescencia)

1.

Los padres, curadores y adultos responsables, deberan vigilar el
comportamiento de los menores de edad y personas a su cargo, exigiéndoles
actitudes respetuosas en el trato con los residentes o empleados del Conjunto,
LA INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de
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imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al veinticinco por
ciento (25%) de una cuota de administracion.

2. Todo nifio o nifia menor de doce (12) afios para salir del Conjunto debera ir
acompafiado de un familiar o adulto responsable.

3. Los padresy tutores deberan velar que sus hijos o visitantes menores de edad
den el uso adecuado a sus implementos deportivos y juegos en las zonas
comunes, evitando dafar los jardines y zonas verdes, transitando
prudentemente por las vias pertinentes, sin obstruir la via de transito vehicular,
ni las zonas de estacionamiento de vehiculos, LA INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicién de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

4. Laresponsabilidad por eventuales dafios y/o perjuicios ocasionados al interior
del Conjunto por los menores de edad, serd asumida por los padres y/o adultos
responsables, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo
valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente
al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion. Su falta sera
tratada conforme Capitulo Ill titulo 2 art. 6 del presente reglamento.

5. Estéa prohibido que los menores de edad consuman tabaco y sus derivados,
sustancias psicoactivas, estupefacientes o alcohdélicas al interior del Conjunto,
maltraten fisica o psicolégicamente a otros menores de edad o a empleados
del Conjunto, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor
para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
cien por ciento (100%) de una cuota de administracion

PARAGRAFO 1:

Se vigilar4 a los menores infractores y la Administracion podra comunicarlo por

escrito a los padres de familia y dar conocimiento al I.C.B.F.

PARAGRAFO 2:

Cuando un adulto tenga conocimiento de que un menor de edad incurre en alguno

de los comportamientos descritos en este articulo, debe avisar a la Administracion,

a sus padres o representantes legales y a las autoridades, para adoptar las medidas

del caso. Los llamados de atencion y las sanciones a que hubiere lugar se aplicaran

a sus padres como responsables de sus hijos.

CAPITULO XV. DE LOS DEPOSITOS COMUNALES Y DE USO EXCLUSIVO

1. Los depoésitos sOlo podran usarse para guardar muebles y enseres de peso
liviano y no podran ser utilizados con propoésitos de tipo residencial o
comercial. Queda expresamente prohibido el arrendamiento de dichas areas
a personas externas al conjunto.

2.  Se prohibe utilizar los depdsitos para guardar material inflamable, sustancias
peligrosas, desperdicios soélidos, quimicos, toxicos, estupefacientes,
sustancias ilegales, bienes de procedencia ilicita, armas o materiales
explosivos, animales, productos alimenticios perecederos, desperdicios,
basuras o cualquier otra mercancia que pueda causar dafios o poner en
peligro las instalaciones fisicas de la copropiedad o la seguridad de las
personas que habitan en ella.

3. Se recomienda reforzar o cambiar las puertas y cerraduras originales de los
depdsitos, conservando siempre la forma, disefo, color y uniformidad de la
fachada, con el fin de conseguir la mayor seguridad para estas zonas que por
su ubicacién se convierten en un punto vulnerable y susceptible de posibles
robos. paragrafo: Es responsabilidad del residente, verificar que las luces de
los depdsitos permanezcan apagadas cuando no se requiera y mas aun
teniendo en cuenta que el interruptor se encuentra al interior del depadsito.

4. En las torres tres y cuatro el nUmero de apartamentos supera la cantidad de
depdsitos comunales existentes por lo tanto si no fueren suficientes para cubrir
la demanda, segun intencion de alquiler sin cupos disponibles, se hara un
sorteo anual de los mismos donde se efectuard un costo regulado por la
administracion vigente.
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CAPITULO XVI. USO DE LOS CARROS DE MERCADO

Los propietarios y/o residentes deberan acatar las siguientes normas para el uso
correcto de los carros de mercado:

1.

Una vez utilizados los carros de mercado, se deben dejar ubicados Unica y
exclusivamente en el espacio destinado para ello, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion

No se permite retener por mas de 30 minutos los carros de mercado dentro de
los apartamentos, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor
para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracion

Est4 prohibido sacar los carros de mercado fuera del Conjunto. (solo esta
autorizado llevar el carro de mercado al frente del conjunto para descargar el
mercado de un vehiculo externo), SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicién de multa corresponde a
una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de
administracion.

Esta prohibido utilizar los carros de mercado como objeto de juegos infantiles,
para mudanzas, trabajos de construccion, transporte de residuos, basuras o
en general actividad(es) diferentes a la de su funcién, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

CAPITULO XVII. DE LAS RESPONSABILIDADES DEL ARRENDADOR

Todo copropietario que arriende su vivienda estara en la obligacion de:

1. Notificar por escrito al Administrador del Conjunto, la identificacién y nombre

de las personas que van a habitar la unidad privada, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposicién de multa
corresponde a una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una
cuota de administracion.

. Entregar al Administrador el formulario de actualizacion de datos del

arrendador, para facilitar a la Administracion su ubicacién en caso de
emergencia, para ello se facilitara el formulario, se debera actualizar esta
informacion cada vez que se genere un cambio, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) de una
cuota de administracion

PARAGRAFO:

Todas las comunicaciones emitidas por la Administracion seran enviadas a los datos
de contacto que reposen en este formulario, en caso de no tener informacion se
dejaran en el casillero del apartamento y asi mismo se entendera por recibida, por
lo tanto, el propietario sera el responsable de mantener la informacion actualizada.

3. En caso de autorizar el arrendamiento a una inmobiliaria se deberé notificar

por escrito al Administrador, dando a conocer a la inmobiliaria las normas a
seguir para la Administracion del inmueble, SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una
cuota de administracion

. Por parte del propietario se deberd entregar una copia del presente

Reglamento de Convivencia al arrendatario o administrador del Inmueble, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor para efecto de
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imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al veinticinco por
ciento (25%) de una cuota de administracion.

CAPITULO XVIIl. DE LAS MUDANZAS

El propietario o administrador del inmueble presentara en la Administracion
una carta informando sobre los nombres completos y numeros de
identificacion de todas las personas que ocuparan el inmueble al igual que la
fecha en que éste sera ocupado, anexando por lo mismo copia de los
documentos que sefialen la propiedad o contrato de vinculacién con el
propietario del apartamento.

Para el proceso de mudanza de las instalaciones del Conjunto, el propietario,
deberé:

a. Realizar solicitud por medio del correo o el canal que disponga la
administracion.

b. Dejar en la recepcién un depdsito equivalente a una cuota de administracion
vigente para cubrir cualquier dafio en la mudanza, el cual ser4 devuelto
cuando termine la operacion correspondiente, si no hubiere afectacion
alguna. En caso de que hubiere dafio no se realizara la devolucion y se
notificara a la Administracion para que realicen la valoracion correspondiente
del hecho. Se informard al propietario y se cargara el valor al apartamento o
se cubre con dicho deposito.

Es deber del propietario dar a conocer previamente a sus arrendatarios el
presente reglamento de convivencia y cualquier otro reglamento o ley vigente,
cualquier infraccion cometida durante la mudanza sera asumida por el
propietario conforme indique los manuales o leyes.

3. Horarios de mudanzas: De domingo a domingo de 7:00 am a 6:00 pm,
SU INFRACCION ES FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una
cuota de administracion

Para los trasteos, entrada o salida de cualquier tipo de mueble, cajas o
electrodomésticos, se habilitard Unicamente un ascensor que tendra su
respectivo pijama de proteccion.

5. Acatar las directrices dadas por la administracion y/o cuerpo de
seguridad en cuanto a los trasteos, SU INFRACCION CONSTITUYE UNA
FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una
cuota de administracion

CAPITULO XIX. MASCOTAS

1. Los residentes que tengan mascotas deberan cumplir con lo establecido en
el Cddigo de Policia y las normas complementarias.

2. La administracion podrd exigir cuando lo considere necesario la
documentacion requerida por ley incluyendo, pero sin limitarse el carné de
vacunacion, el no tener este documento o cualquier otro exigido por la ley se
entiende como un riesgo de seguridad para los habitantes del conjunto, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

3. Los duefios o tenedores de animales domésticos deben recoger
adecuadamente y depositar en los recipientes de basura los excrementos
gue se produzcan en conjunto, dichos desechos no deben ser arrojados en
el ducto de basuras, el tenedor de mascotas debera hacerlo en el primer piso
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en el recipiente destinado para tal fin SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una
cuota de administracion.

4. Enlas zonas comunes del Conjunto Residencial todas las mascotas deberan
ser conducidas por un adulto con su correspondiente correa y bozal, en
consecuencia, no podran ser dejadas sueltas en zonas comunes en ninguna
circunstancia, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor
para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

5. Los propietarios o tenedores no podran utilizar ninguna zona comun para
que sus mascotas hagan sus necesidades fisiologicas por lo que deberan
llevar a sus mascotas fuera del conjunto para tal fin; En caso de registrarse
algun incidente de esta clase, el duefio o tenedor se hace responsable y
debera limpiar y lavar la zona afectada, inclusive si es orina, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

6. Se prohibe la tenencia de mascotas exoticas o que no sean consideradas
como animales domésticos, en caso de conocerse algun caso la
administracion avisara a las autoridades pertinentes, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de
administracion.

7. Para las razas caninas consideradas como peligrosa debera darse
cumplimiento conforme a lo dispuesto en la Ley 746 de 2002, articulo 108B/
108F y Ley 1801 de 2016 y todas las normas que regulen la materia, SU
INFRACCION ES FALTA GRAVISIMA, cuyo valor para efecto de imposicion
de multa corresponde a una suma equivalente a dos (2) cuotas de
administracion.

8. Se reserva negar la autorizacion de ingreso al Conjunto a las razas
peligrosas si el tenedor del canino es menor de edad o no portan el permiso
y las polizas respectivas.

9. Cuando las mascotas sean traidas o recogidas por veterinarias o cuidadores,
los propietarios deben recibirlos y dejarlos en la porteria del conjunto, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

10.El uso del ascensor estara autorizado para las mascotas. Se podra utilizar si
y solo si el ascensor esté desocupado o no incomode a los residentes que
estén haciendo uso de este. El residente que ingrese con su mascota al
ascensor debe cumplir con las normas de seguridad e higiene. El
incumplimiento de estas ocasionara que se restrinja el uso de ascensor para
el residente y su mascota. Sila mascota se orinare o defecare en el ascensor,
su duefio o tenedor debera limpiarlo y asearlo, cuidando debidamente la
estructura del ascensor. Este hecho podra ser verificado por medio de la
camara cuando el responsable no cumpla con esa obligacién o no de la cara
para hacerse cargo de la situacion y remediarla, segun lo expuesto, y en ese
caso se le comunicaran las respectivas sanciones, que incluiran el costo de
limpieza y aseo que se cargard a la factura del mes siguiente, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracién.

11. Las mascotas no pueden ingresar a los salones sociales, saldon juegos,
gimnasio, sauna, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, cuyo valor
para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
veinticinco por ciento (25%) de una cuota de administracion.

12.Todo aquel animal que deambule (de ser reiterativo) solo por areas comunes,
sera decomisado y puesto a 6rdenes de las autoridades correspondientes,
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SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion

13.Los tenedores de mascotas deben garantizar el bienestar de su mascota, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

14. Los residentes estan en la obligacion de registrar a su mascota
(especialmente para las razas de perros considerados como peligros) ante
la Alcaldia, en el Unico registro reconocido por el gobierno, el SIRAB -
Sistema de Informacioén y registro de animales de Bogota o el que haga sus
veces, segun la Resolucion 1311 del 30 de septiembre de 2010, emitida por
la secretaria Distrital de Salud de Bogot4, en el Articulo (De acuerdo con el
portal de http://www.sirab.co/)

15.Toda mascota en las areas comunes debe mantener su correa o trailla
correctamente puesta, las mascotas segun el codigo de policia que se
determinen como raza peligrosa, debe mantener puesto el bozal, SU
INFRACCION CONSTITUYE UNA FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto
de imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de una cuota de administracion.

16.En caso de cualquier agresion fisica por parte de alguna mascota el
propietario debe correr con todos los gastos médicos pertinentes y sera
sancionado con una multa sin perjuicio de que la Administracién y/o afectado
emprendan las acciones de ley a que haya lugar, SU INFRACCION
CONSTITUYE UNA FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una
cuota de administracion.

CAPITULO XX. MANEJO DE BASURAS Y ESCOMBROS

“Hagamos de nuestro conjunto un lugar agradable para vivir, manteniéndolo aseado
y cuidando las zonas comunes”

1.

Todos los residentes deberan comprometerse a reciclar, depositando en
bolsas diferentes los desechos organicos, de los desechos de vidrio, cartén o
papel en las canecas dispuestas por la copropiedad.

La administracion debera implementar un programa de reciclaje dentro del

conjunto, mediante la integracion de empresas de reciclaje, donde el objetivo

principal se fundamenta en instruir y concientizar a todos los residentes sobre

la importancia y beneficios que podemos aportar al medio ambiente, mediante

unas sencillas practicas que, al desarrollarse con éxito, nos aportaran entre

muchos otros, los siguientes resultados:

a. Conservacion y proteccion del medio ambiente y ahorro de energia.

b. Conservacién y ahorro de recursos naturales, evitando la deforestacion.

c. Contribuir al mejoramiento de las condiciones climéticas que dia a dia
destruyen nuestro planeta.

d. Reducir en un 80% del espacio que ocupan los desperdicios al
convertirse en basura.

e. Facilitar y agilizar el proceso de recoleccién de basura.

f. Proporcionar una fuente de empleo digno.

g. Reducir las tarifas de aseo para el Conjunto.

Debemos identificar los residuos solidos y organicos para facilitar las labores

de reciclaje. Ademas, se deben realizar campafias de reciclaje y una

capacitacion adecuada para el mismo, para toda la comunidad

El uso inadecuado del cuarto de basuras; la manipulacion de estos debe ser

Unicamente por adultos, las bolsas deben estar bien selladas y no deben entrar

al cuarto de forma forzada, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE,
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10.

11.

12.

cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma
equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

Se prohibe dejar basura y bolsas de basura frente a cada inmueble, o en el
ascensor, o en cualquier area comun, en espera de que las recoja el personal
de aseo del Conjunto. Las basuras o desperdicios solo podran ser colocadas
en las zonas indicadas para efectos de su recoleccion, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

Cada unidad es responsable de mantener el aseo que la Administracion realice
en las zonas comunes del Conjunto, evitando ensuciar paredes, pasillos,
ventanas, pisos, fachadas, techos, escaleras, garajes, areas verdes y jardines;
de igual manera, se prohibe arrojar papeles, basura o colillas de cigarrillo hacia
la calle o dentro del conjunto en las &reas comunes en escaleras y en las
terrazas de los primeros pisos, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde a una
suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.
No debe arrojarse basura en el césped, ni bolsas de basura, ni pisar y
deteriorar los jardines y/o areas destinadas al embellecimiento de la
copropiedad, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor
para efecto de imposicion de multa corresponde a una suma equivalente al
cien por ciento (100%) de una cuota de administracion.

No esta permitido dejar escombros o materiales para la construccion, por
tiempo indefinido en los exteriores de las viviendas privadas o arrojarlas al shut
ni las zonas de uso comin o frente al Conjunto, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota
de administracion.

La gestion adecuada de residuos peligrosos tales como pilas, baterias,
bombillas ahorradoras (incluyendo las LED), computadores,
electrodomésticos, medicamentos vencidos, entre otros, es responsabilidad
del residente; por lo cual el residente debera llevar a los puntos ecolégicos
destinados para tal fin, los cuales se encuentran ubicados en centros
comerciales, almacenes de cadena, droguerias entre otros, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota
de administracion.

La gestion adecuada de Residuos peligrosos biolégicos, anatomopatolégicos,
biosanitarios y similares, es responsabilidad del residente y no podra ser
gestionado como un residuo ordinario, SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposiciéon de multa corresponde a
una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota de
administracion.

Esté totalmente prohibido utilizar los shut de basuras o &reas comunes como
bafio publico y se debe avisar inmediatamente a la administracién cuando se
sorprenda a una persona cometiendo esta clase de actuaciones, SU
INFRACCION CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de
imposicién de multa corresponde a una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de una cuota de administracion.

Se debe cuidar, velar y no arrojar en las redes de alcantarillado sanitario y de
aguas lluvias, residuos sélidos, residuos de construccion, lodos, combustibles
y lubricantes, fungicidas y cualquier sustancia toxica o peligrosa, contaminante
0 no para la salud humana, animal y vegetal.

Los shut de basuras s6lo se podran utilizar en los horarios establecidos, es
decir desde las 5:00 a.m. a 9:00 p.m. todos los dias, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cien por ciento (100%) de una cuota
de administracion.
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13.

14.

Esta prohibido sacudir bolsas de aspiradoras en los ductos, ya que el polvo se

esparce facilmente ocasionando molestias a los demas residentes.

No debe arrojarse basuras sueltas o en bolsas abiertas, ya que ademas de

ocasionar malos olores, dificultan la limpieza, incomoda a los residentes y

puede ser causante de enfermedades y presencia de roedores.

CAPITULO XXI. DE LOS PAGOS DE ADMINISTRACION

“Pagar cumplidamente la cuota de Administracion, Ayudara a conservar el conjunto
en Optimas condiciones y crear nuevos proyectos”

1. Se aplicara un descuento por pronto pago, del 10%, pagando hasta el 10 de

cada mes antes del cierre bancario (3 pm). Si el dia 10 coincide con un fin
de semana o festivo, el pago debe realizarse el dia habil antes.

El no pago oportuno generara el cobro de intereses mensuales; la tasa sera
la maxima bancaria fijada por la Superintendencia Financiera para los
créditos corrientes, sin exceder el limite de la usura.

A la tercera cuota de Administracion en mora ( no pagada dentro del mes de
causacion ) se iniciaran los procesos pre-juridicos pertinentes con cargo al
deudor del 15% o el 20% del valor de la deuda por gestion del cobro y segun
contrato suscrito entre la copropiedad y el abogado de cobros y se generaran
intereses de mora, cuya tasa sera equivalente a unavez y media 1l lataza
bancaria y segun la certificacion que expide la superintendencia o el ente
encargado para los créditos bancarios corrientes, respetando siempre el
limite de la usura. (El deudor asumira todos los gastos en que se incurra por
virtud de dicho cobro).

Los deudores morosos podran ser incluidos en listados que se fijaran al
interior del Conjunto, enviado a los correos de los propietarios o demas
mecanismos de divulgacion que determine la administracion y el consejo,
acorde con la Ley 675 de 2001. Se considerard moroso a quien acumule 3 o
mas cuotas de Administracion sin cancelarlas. Asi mismo, podran ser
consultados y reportados en las centrales de riesgo, tendran restriccion
sobre el uso y goce de algunas zonas comunes no esenciales.

EXIGIBILIDAD EJECUTIVA:

El valor correspondiente por expensas comunes, en la cuantia que arroje el
presupuesto anual de la vigencia, las cuotas ordinarias , extraordinarias que
apruebe la Asamblea de Copropietarios y las sanciones o multas en dinero
efectivo que decrete la Asamblea y sean aplicadas por el consejo, seran
exigibles junto con los intereses moratorios, mes por mes, para lo cual
bastara acompaniar la respectiva certificacion del representante legal de la
copropiedad, sobre la existencia y monto a cargo del deudor sin necesidad
de protesto ni otro requisito adicional, tal como lo establece el articulo 48 de
la ley 675 de 2001 y demas normas concordantes.

CAPITULO XXII. DE LA PLAZOLETA

La plazoleta es de uso libre y residentes del “Conjunto Residencial Alameda de San
Diego PH”, se regulara bajo las siguientes normas:

1.

2.

Los menores de edad para la utilizacion de la plazoleta deben estar bajo la
supervision de un adulto.

Se establece que el dafio causado por el mal uso de las instalaciones de la
plazoleta y &reas comunes, asi como a la propiedad de cualquier
copropietario sera reparado por cuenta del propietario o arrendatario,
representante del o de los nifios que causen dicho dafio.

No se permite dejar basuras de ningun tipo en la plazoleta, el representante
de los nifios serd responsable de estos actos, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de
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multa corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion en caso de ser visitantes se cobrara esta multa
a los propietarios que estén visitando.

La Administracion no se hace responsable de los articulos (bicicletas,
patines, juguetes, bolsos, mufiecos, entre otros) olvidados, ya que cada
acudiente de los nifios debe estar pendiente de sus pertenencias.

Se permite el uso Unicamente de bicicletas y patines para nifios (as) de
maximo doce (12) afios de edad y se uso esta sujeto a las buenas
costumbres y comportamiento adecuado.

Se establece que el dafio causado por el mal uso de las instalaciones de la
plazoleta y éareas comunes, asi como a la propiedad de cualquier
copropietario sera reparado por cuenta del propietario o arrendatario,
representante del o de los nifios y menores que causen dicho dafio, si
transcurrido un tiempo prudencial de dos (2) meses el responsable no ha
realizado la reparacion , la administracion autorizada por el consejo
procedera a dicha reparacién y el cobro seré cargado en la cuenta de cobro
del respectivo inmueble.

CAPITULO XXIIl. DEL SAUNA

El uso de esta zona comun es exclusivamente para mayores afios de edad.
Existird una planilla en la que se indicaran los dias y horas de uso permitido. El
residente inscribirda su nombre y el de todas las personas que haran uso,
aclarando quienes son residentes y quienes visitantes con niumero de cédula,
indicando su afiliacién a EPS. Su uso se establecera bajo las siguientes normas:

1.

2.

Los horarios de uso del sauna seran de domingo a domingo y el horario de
uso sera de 7:00 A.M. a 9:00 P.M. y segun disponibilidad.

Las personas con enfermedades cutaneas, heridas profundas, problemas de
tipo sanguineo y enfermedades infectocontagiosas deben abstenerse de
utilizar la sauna.

No se permite ingerir licor, consumir comidas, sustancias psicoactivas o
alucinégenas en el sauna, como tampoco ingresar alimentos y envases de
vidrio. Las personas ebrias seran retiradas por el servicio de Vigilancia y
sancionadas por el comité de convivencia.

No se permite el uso de aparatos eléctricos en las zonas himedas.

El inmobiliario deberan revisarse antes de ser utilizados por la persona para
verificar que se encuentre en buenas condiciones y su uso se podra por un
tiempo maximo de una (1) hora consecutivos salvo que demande su uso por
otro copropietario o residente.

Cuando un usuario genere un dafio en alguno de los inmuebles, debera
cancelar el valor de la reparacion y el tiempo en que no funcionen los
mismos. Dicho valor se cargara a la cuota de Administracion.

La administracibn no se hace responsable de los objetos personales
olvidados en las instalaciones del sauna.

El propietario que se encuentren en mora con la copropiedad por concepto
de obligaciones pecuniarias 0 no pecuniarias, no podran utilizar el sauna.
Esta sancion se levantara de forma automética, cuando el deudor moroso
cancele todas sus acreencias y obtenga su Paz y Salvo ante la
Administracion por todo concepto.

Las rifias, alegatos, todo acto violento, indecoroso, consumo de sustancias
alucinégenas, consumo de cigarrillo y tabaco dentro del sauna, seran
causales de retiro del sitio y sera suspendido su uso hasta que el consejo de
administracion determine la sancion, sin perjuicio de las sanciones de Ley y
las consagradas en el presente reglamento.

10.No se permite el ingreso al sauna a las personas bajo los efectos de

sustancias alucinégenas y alcohol, seran causales de retiro del sitio y sera
suspendido su uso hasta que el comité de convivencia determine la sancion,
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sin perjuicio de las sanciones de Ley y las consagradas en el presente
reglamento.

CAPITULO XXIV. SALON DE JUEGOS Y MULTIMEDIA

El uso de esta zona es comun y los menores de edad deben estar acompafiados
de un adulto. Existird una planilla en la que se indicaran los dias y horas de uso
permitido. El residente inscribira su nombre y el de todas las personas que haran
uso, aclarando quienes son residentes y quienes visitantes con numero de
cédula. Su uso se establecera bajo las siguientes normas:

1.

2.
3.

El salon de juegos y multimedia se limitara Unicamente a las personas
gue se encuentran registradas en la planilla de reserva.

Se prohibe el ingreso de alimentos, asi como el uso de envases de vidrio.
El mobiliario no puede ser desplazados por los usuarios y deben dejarse
en perfecto estado de aseo una vez se hayan utilizado.

El mobiliario debera revisarse antes de ser utilizados por la persona para
verificar que se encuentre en buenas condiciones y su uso se podra por
un tiempo maximo de una (1) hora consecutiva, salvo que demande su
USO por otro copropietario o residente.

Cuando un usuario genere un dafio en alguno de los muebles o
elementos propios del inmueble (paredes, pisos, techos, etc.), debera
cancelar el valor de la reparacion y el tiempo en que no funcionen los
mismos. Dicho valor se cargara a la cuota de Administracion.

La administracion no se hace responsable de los objetos personales
olvidados en las instalaciones del salén de juegos y multimedia.

El propietario que se encuentren en mora con la copropiedad por
concepto de obligaciones pecuniarias o ho pecuniarias, no podran utilizar
el salén de juegos y multimedia. Esta sancién se levantara de forma
automética, cuando el deudor moroso cancele todas sus acreencias y
obtenga su Paz y Salvo ante la Administracion por todo concepto.

Las rifias, alegatos, todo acto violento, indecoroso, consumo de
sustancias alucinégenas, consumo de cigarrillo y tabaco dentro del salén
de juegos y multimedia, seran causales de retiro del sitio y sera
suspendido su uso hasta que el consejo de administracion determine la
sancion, sin perjuicio de las sanciones de Ley y las consagradas en el
presente reglamento.

No se permite el ingreso al salén de juegos y multimedia a las personas
bajo los efectos de sustancias alucindgenas y alcohol, seran causales de
retiro del sitio y sera suspendido su uso hasta que el consejo de
administracion determine la sancion, sin perjuicio de las sanciones de Ley
y las consagradas en el presente reglamento.

CAPITULO XXV. SALA DE JUNTAS

El proyecto cuenta con un espacio dedicado como Sala de Juntas, el cual se
rige por las siguientes normas:

1.

La sala de juntas es de uso exclusivo de propietarios y residentes del
Conjunto, se podra ingresar invitados, si se encuentran en compafia del
propietario o residente y se hacen responsables, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVE, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa corresponde
a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de
administracion.

Para hacer uso de la Sala de Juntas se debera enviar una solicitud escrita
a la Administracion. La solicitud de uso de la Sala de Juntas debera ser
enviada en un formato especificado por la misma Administracién. No se
considerara ninguna reservacion hecha por via telefonica o de manera
verbal.
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3. Antes de enviar su solicitud, los usuarios deberan verificar en el
calendario si la fecha que desean reservar esta disponible.

4. El propietario que se encuentren en mora con la copropiedad por
concepto de obligaciones pecuniarias o no pecuniarias, no podran utilizar
la sala de juntas. Esta sancion se levantara de forma automatica, cuando
el deudor moroso cancele todas sus acreencias y obtenga su Paz y Salvo
ante la Administracion por todo concepto.

5. La falsedad en declaraciones que afecten la acreditacion del uso de la
sala de juntas causara la cancelacion inmediata de la actividad y sentara
precedentes para autorizaciones posteriores, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA GRAVISIMA, SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicién de multa
corresponde a una suma equivalente al dos (2) cuotas de administracion.

6. La solicitud podra enviarse hasta con 30 dias de anticipacion (como
maximo) y con un tres (3) dias de anticipacion (como minimo).

7. En caso de reprogramacion de la reserva, la fecha estara sujeta a la
disponibilidad de espacio.

8. La Sala de Juntas esta disponible para su uso de lunes a viernes, de las
8:00 am a las 20:00 horas.

9. Una vez hecha la solicitud, conforme a la disponibilidad del espacio, la
Administracion confirmara a través del correo electronico su reservacion
y se publicar& en el calendario de la Sala de Juntas.

10.Considerando que la Sala de Juntas es un espacio de uso comun y
solicitado, no se haran reservaciones por varios dias consecutivos y en
horarios extensos, excepto en casos especiales que seran debidamente
valorados por el Consejo de Administracion y la Administracion.

11.A los usuarios que han reservado la sala y, por razones imprevistas, no
haran uso de ella se les ruega que cancelen su solicitud a la mayor
brevedad posible.

12.Los usuarios deberan presentarse en la Administracion o a la porteria 10
minutos antes del horario de su reservacion para solicitar que se les abra
la sala y desocupar el espacio en la hora acordada con la administracion.

13.Los usuarios deberan mantener la sala limpia y en orden. Si los usuarios
requieren cambiar la disposicion de las mesas y las sillas deberan
reacomodarlas al terminar su reservacion, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, SU INFRACCION CONSTITUYE
FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion de multa
corresponde a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
una cuota de administracion.

14.Con el propésito de mantener limpia la sala, s6lo se permite servir
bebidas y alimentos cuyos contenedores deberan ser retirados una vez
que concluya la reunion, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA MODERADA,
cuyo valor para efecto de imposicién de multa corresponde a una suma
eqguivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de administracion.

15.La Administracién no se hace responsable del equipo o pertenencias que
sean olvidadas en la Sala.

16.Al terminar de usar la sala, el usuario debera: apagar la luz, cerrar con
seguro la puerta, dar aviso a la Administracion y/o servicio de vigilancia,
SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA LEVE, SU INFRACCION
CONSTITUYE FALTA MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicion
de multa corresponde a una suma equivalente al veinticinco por ciento
(25%) de una cuota de administracion

17.El espacio de la sala de juntas no incluye la oficina de administracion ni
la plazoleta exterior. De presentarse algun dafio por mal uso con los
elementos de dicho espacio, el costo de su reparacion o reposicion
debera ser asumido por el usuario. Dicho valor se cargara a la cuota de
administracion del inmueble, SU INFRACCION CONSTITUYE FALTA
MODERADA, cuyo valor para efecto de imposicién de multa corresponde
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a una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) de una cuota de
administracion.

18.La sala de juntas cuenta con camara de vigilancia con grabacién continua
de video, integrada con la red de camaras del conjunto, dispuestas con
propésitos de seguridad unicamente. Al hacer uso de la sala, se acepta
la grabacion de los eventos ocurridos durante la estadia en la sala.

CAPITULO XXVI. DE LOS LOCALES COMERCIALES

La redaccion de este capitulo es tomada del Manual de Vitrinismo proporcionado
por la Constructora Colpatria y que aplica para todos sus proyectos de construccion
gue incluyen unidades comerciales.

CONSIDERACIONES

Con el objeto de asegurar la armonia del Vitrinismo, mediante una presentacion
general de las caracteristicas arquitectonicas que deben ser conocidas por todas
aquellas personas que de una u otra forma intervienen en el disefio y decoracion de
los locales comerciales y vitrinas ubicadas en la Zona Comercial, se protocoliza este
Manual de Vitrinismo de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios y
usuarios de los locales comerciales, documento al cual se adhieren por el hecho del
otorgamiento de la escritura publica de transferencia de la unidad privada de
Comercio.

El propietario inicial del VITRINISMO - PROPIEDAD HORIZONTAL o una vez
entregada la administracion a la copropiedad, la Asamblea de Copropietarios
mediante el voto favorable Unica y exclusivamente del 70% de los coeficientes de
todos los inmuebles de la copropiedad, podran modificar el Manual de Vitrinismo.
La modificacion o cambios al Manual de Vitrinismo no implican reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal.

BIENES PRIVADOS Y COMUNES DE LA COPROPIEDAD

BIENES COMUNES: todos los muros, puertas, ventanas y demas elemento que
conforman tanto las fachadas exteriores e interiores de la copropiedad, tienen la
calidad de Bienes Comunes. Los elementos mencionados, por tener la calidad de
comunes, estan bajo la responsabilidad de la copropiedad, en cabeza del Consejo
de Administracion y de la Administracion de la misma.

Restricciones y Prohibiciones para los propietarios o usuarios de las unidades
privadas, establece que no se puede decorar o modificar las fachadas de las
mismas sin la previa autorizacion del Consejo de Administracion y de la
Administracion de la copropiedad.

En todos los casos de reforma o modificaciones, quien o quienes se propongan
adelantarlas, deben someter previamente los planos y deméas documentos
pertinentes a consideraciéon del Administrador para su autorizacion, siempre y
cuando no se infrinja lo previsto en las Normas Urbanisticas vigentes, en la Ley o
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
ALAMEDA DE SAN DIEGO - PROPIEDAD HORIZONTAL. Estas reformas
igualmente deberdn contar con la aprobacién de las autoridades distritales
correspondientes si a ello hubiere lugar.

Corresponde al Administrador, autorizar las obras, mejoras y trabajos de
adecuacion o remodelacion que se pretendan ejecutar en las unidades de dominio
privado, de acuerdo a las normas establecidas. Es deber del Consejo de
Administracion de la copropiedad, velar porque se conserve siempre la uniformidad
en la presentacion exterior de las unidades privadas que conforman la copropiedad.
El cuidado y buen manejo de los bienes comunes y privados son responsabilidad
de todos y cada uno de los propietarios y/o usuarios de las unidades privadas que
conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO —
PROPIEDAD HORIZONTAL, Por tanto, no pueden ser alterados o modificados
ninguno de estos elementos, ni ser utilizados para fines distintos a los establecidos
en el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
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UNIFORMIDAD

ESTRUCTURA Y FACHADAS

Hacen parte de la categoria de los Bienes Comunes Esenciales todos los muros
gue conforman las fachadas exteriores y los elementos que conforman la estructura
soporte del conjunto.

Si bien las ventanas exteriores y las puertas de las Unidades Privadas tienen la
calidad de Bienes Privados, por formar parte de las fachadas, esta limitada la
facultad del propietario para modificar sus caracteristicas.

En consecuencia, queda prohibido variar en cualquier forma el tipo de ventanas o
vidrios, aumentar o disminuir su numero y modificar en alguna forma su disefio.
Esta misma prohibicién se aplicara para las puertas de entrada de cada unidad
privada. Solamente podra variarse esta disposicion cuando medie acuerdo unanime
de los propietarios y no se ponga en peligro la estabilidad del conjunto.

1. FACHADAS

Las fachadas interiores y exteriores de cada unidad privada no pueden ser
modificados o alterados por ningun propietario y/o usuario. Estas prohibiciones
incluyen:

1. Cambio de color, material o especificacion del acabado

2. Cambio de distribucién o ubicacién de los elementos que la conforman.

3. Adicidn, reubicacion, eliminacion de elementos de control de iluminacién e
ingreso, pudiéndose efectuar las adiciones de los elementos de control
enunciados en el presente manual.

Por otra parte, se debe tener en cuenta que: La estructura y fachada en su disefio,
puertas, ventanas, ubicacion y distribucién, no pueden ser modificadas.

Cualquier elemento que se encuentre en mal estado, roto, deteriorado o imperfecto,
debe ser cambiado o reparado por el locatario, en los siguientes 5 dias de haberse
identificado, para mantener el estdndar de calidad de la zona comercial de Alameda
de San Diego.

Asi mismo, las fachadas de los locales incluyendo las vitrinas y las puertas deben
permanecer en perfecto orden y limpieza.

Las vitrinas no pueden llenarse de mercancias y el producto debe permanecer
ordenado en su ubicacion. En caso de usar pendones, exhibiciones o algun material
para las vitrinas debe ser solicitada de forma escrita con imagenes y medidas al
administrador, 72 horas antes de la instalacion para asi recibir aprobacion y
autorizacion. Esta prohibido dibujar y hacer decoraciones pegadas o adosadas
sobre las fachadas del local. En el caso que se apliquen estas decoraciones sobre
el vidrio, no deben superar el 20% de este elemento.

Material de piso

Los comerciantes u ocupantes de los locales tienen libertad en el material de pisos
al interior del local. Dentro de las posibilidades se encuentran madera, pisos
laminados, concreto pulido, marmol, granito, ceramica, piedras, vinilos, etc.

Materiales de Cielo Raso

Los comerciantes o los ocupantes de los locales tienen libertad en el material y los
niveles de cielos al interior del local. Los niveles se pueden manejar maximo a 30
cm del techo ya que se debe respetar la rejilla de ventilacion exigida por Gas Natural.

2. AVISOS

El disefio, fabricacion, instalacibn y mantenimiento de los avisos y logotipos es
responsabilidad del propietario de cada local.

El texto de los avisos se limitara al nombre y el logotipo del almacén, esto con el fin
de controlar la apariencia y uniformidad en las vitrinas del area comercial. Todo
debera cumplir con la normatividad vigente que establecen las entidades distritales
sobre publicidad y avisos.

Soélo se permitird un (1) aviso por fachada de cada local.
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No se autoriza la utilizacion de telas, cartulinas, icopor, cartones, papeles o
materiales de facil deterioro que vayan en contra del disefio e imagen del Conjunto,
asi como carteles, anuncios o similares que estén escritos o dibujados a mano.

3. ILUMINACION

La iluminacion de la vitrina debera ser disefiada de forma tal que los rayos de luz
estén direccionados hacia el local, para que no genere molestia a quienes circulan
por las zonas comunes. Los desperfectos y fallas de iluminacion deben ser
reemplazados o reparados, en un plazo maximo de 5 dias, por el locatario.

Se prohibe la utilizacion de cajas de balastros, transformadores, cajas de conexion,
cables y otros elementos que generen peligro para el locatario o los clientes.

4. RESTRICCIONES GENERALES

No se permiten avisos con luces intermitentes, animados o con sonidos. No se
permiten avisos con pintura o material reflectivo, pintados en las ventanas o en las
fachadas. No se permite generar alteraciones sobre los colores de las vitrinas
fijadas.

Los centros de Medicion no podran ser bloqueados con ningun tipo de publicidad
fija o temporal. Las rejillas de ventilacion no podran ser obstruidas.

5. SONIDOS

Se prohibe el uso de equipos de sonido en las areas comunes.

El sonido de cada local no debe escucharse en la parte externa del local. En todo
caso deberan acogerse a los horarios y las condiciones que da el codigo de policia
para los establecimientos.

Se prohibe el uso de megéfonos dentro y fuera del local.

6. ADECUACIONES

Para adecuaciones o modificaciones se debera entregar a la Administracion del
conjunto copia de licencia por parte de las autoridades si es el caso. El horario
permitido para realizar las obras correspondientes es de lunes a viernes de 7:00 am
a 7:00 pm y los sabados de 8:00 am a 7:00 pm, no se permitirdn trabajos de
adecuaciones; los dias domingos y festivos.

Durante las adecuaciones no se debera interrumpir el trafico normal de clientes a
los locales restantes.

7. HUMOS Y OLORES

Los locales destinados para preparacién y cocciéon de alimentos deberan
implementar la ducteria para ventilacién y los equipos de extraccidon que garanticen
la eliminacién del 100% de las grasas, de los aires contaminados y el control de los
olores. El propietario y/o tenedor debera incurrir con los costos de adecuacion,
construccion, mantenimiento y buen funcionamiento de dicha ducteria y equipos.
Asi mismo tiene la obligacién de entregar a la Administracion periddicamente, a
partir de la ocupacion, la ficha técnica del equipo empleado, soportes de
mantenimiento y disposicion final a que haya lugar.

8. AVISOS "SE VENDE" O "SE ARRIENDA"

Todos los locales tienen derecho a colocar en sus ventanas un (1) aviso de "Se
vende" o "Se arrienda”, el cuas debera tener fondo blanco y un tamafio maximo de
1,00m x 0,50 m.
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CAPITULO XXVII. DE LAS NORMAS DE EVACUACION EN CASO DE
TERREMOTO

1. Sise encuentraal interior de su unidad privada, mantenga la calma y ubiquese

en las zonas de seguridad del mismo, procure protegerse de la mejor manera

posible, permaneciendo donde esta.

Péarese bajo un marco de puerta con dintel o de espaldas a un muro.

Si no tiene ubicacién planificada y el sismo es severo, hagase “bolita”,

abrazdndose usted mismo en un rincon; de ser posible, protéjase la cabeza

con un cojin o cobertor. Podria estar en el “triangulo de la vida”.

4. Manténgase alejado de ventanas, espejos y articulos de vidrio que puedan

quebrarse.

Evite ubicarse debajo de objetos colgantes.

Manténgase retirado de bibliotecas, gabinetes o muebles pesados que podrian

caerse o dejar caer su contenido.

7. Retirese de estufas, braseros, cafeteras, radiadores o cualquier utensilio
caliente.

8.  Evite utilizar los ascensores durante el sismo.

9. Conserve la calma.

10. Si se encuentra en las zonas comunes del conjunto, asegurese de estar a
salvo de cables, postes, arboles y ramas, escaleras exteriores, chimeneas,
macetas y de cualquier otro objeto que pueda caer.

11. Durante el sismo evite gritar, correr, empujar.

12. De ser posible, cierre las llaves del gas, desconecte la alimentacion eléctrica.
Evite prender fosforos o cualquier fuente de incendio.

13. Lo anterior en concordancia con las leyes que regulan la materia y el plan de
emergencia junto con los planos de evacuacion determinados para la
copropiedad.
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CAPITULO XXVIII. DE LOS ORGANOS DE CONTROL Y SUS FUNCIONES

ASAMBLEAS (Ley 675/01 Art. 36,37,39y sS.s.)

En cumplimiento de la Ley 675 de 2001, los copropietarios se reuniran en

Asambleas Ordinarias para decidir sobre las directrices socioecondmicas del afio

en curso, cumplir y fijar los deberes, derechos y obligaciones de los propietarios o

residentes, procurando la Convivencia, el cumplimento a la ley y a la normatividad

de la propiedad horizontal.

Conviene recordar que la direccion y administracion de la persona juridica

corresponde a la Asamblea de Copropietarios, al Consejo de Administraciéon y al

Administrador, como representante Legal de la Unidad.

Las Asambleas de copropietarios se realizaran bajo los siguientes principios basicos

con el fin de lograr la mejor convivencia en la comunidad:

1. La Asamblea General se reunira dentro de los Tres (3) primeros meses del
aflo en curso con el fin de examinar la situacion general del Conjunto
Alameda de San Diego PH, nombrar sus dignatarios, discutir y aprobar los
estados contables del periodo anterior y aprobar el presupuesto de ingresos
y gastos de la vigencia y fijar la cuota, analisis y aprobacion de los proyectos
presentados por el consejo y la administracién y demas temas que por sus
caracteristicas conciernan a este maximo érgano con la finalidad de velar por
el correcto funcionamiento de la copropiedad . Por ultimo, se tratara en Varios
las situaciones que considere la comunidad para un correcto “CONVIVIR”.
Sus decisiones son de caracter obligatorio.

La convocatoria Ordinaria la realizara el Administrador por escrito con una

antelacion de 15 dias calendario.

4. En algunas circunstancias extraordinarias la convocara el Revisor Fiscal
(Veedor de Cuentas), el administrador y/o por solicitud del 20% de los
coeficientes de la copropiedad de copropiedad.

5. Al citatorio debera anexarse el estado de cartera y un Poder en caso de no
asistir el propietario a la Asamblea.
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6. En cuanto a las Asambleas Extraordinarias se debera tratar Unicamente el
tema para la cual fue citada.

7. Para su validez se requiere un QUORUM (Art. 51) deliberatorio de la mitad
mas uno (+1) de los coeficientes de propiedad de la Unidad.

QUORUM ESPECIALES: Como excepcion a la norma general, las siguientes
decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliqguen una
sensible disminucién en uso y goce.

2. Imposicidon de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias
mensuales.

3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacion de un bien comun no esencial.

7. Reconstruccién del conjunto destruido en proporcidén que represente por lo menos
el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para el conjunto.

10. Liquidacion y disolucion.

PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en
este Ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por esta ley.

8. En la eventualidad de que no sean citados los propietarios a Asamblea
Ordinaria, estos se podran reunir por derecho propio el primer dia del mes de
abril, en las instalaciones de la Unidad a las 8:00 P.M. en cumplimiento del
articulo 40 de la Ley 675/2001.

9. De toda Asamblea se debera elaborar un Acta que incluird: Fecha, sitio y
hora de realizacion, Quérum, postulacion y eleccion de Dignatarios, Informe
de gestién administrativa, revisoria fiscal y contable, Aprobacion de estados
contables, nuevo presupuesto de ingresos y gastos y fijacion de Cuotas
ordinarias y extraordinarias, postulacién y eleccién de Dignatarios del
Consejo de Administracion, Comité de convivencia 'y Temas varios. Las actas
deberan ser sentadas en un Libro de Actas dentro de los 20 dias habiles
siguientes a la misma y ser suscritas por el Presidente y Secretario de la
Asamblea. (art. 47)

NOTA: La copia del Acta de Asamblea sobre los hechos constituira pruebas con
sus efectos juridicos (art. 47) y el Administrador esta en la obligacion de entregar
copias cuando se las soliciten. En caso de negarse podran ser solicitadas ante la
Alcaldia Local, quien a su vez ordenard la entrega so pena de sancion policiva. En
caso de impugnarse alguna decision de Asamblea, ésta se debera efectuar dentro
de los dos (2) meses siguientes de la publicacion del Acta de conformidad al Art.
194 del Cédigo de Comercio.

SEGUNDA CITACION: En el evento de no existir Quérum deliberatorio en primera
instancia, se convocara a una nueva reunién dentro de los 3 dias siguientes a las
8:00 pm, la cual sesionara con el numero de propietarios asistentes, sin tener en
cuenta el porcentaje deliberatorio del 50% mas 1 y sus determinaciones seran
validas y de obligatorio cumplimiento por la colectividad.
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REGLAMENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION CONJUNTO
RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PH.

POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL FUNCIONAMIENTO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA
DE SAN DIEGO P.H.

El Consejo de Administracion del Conjunto Residencial Alameda de San Diego P.H.
en ejercicio de sus facultades legales y estatutarias y considerando:

Que es deber del Consejo de Administracion, adoptar las normas y sefialar los
procedimientos mediante los cuales se asegure y se facilite el correcto
funcionamiento de este organismo; Que es esencial contar con pautas y con
criterios de democracia y de disciplina social que regulen las actuaciones del
Consejo y de cada una de las personas que lo conforman procurando de esta
manera la plena participacion y reforzar el sentido de equipo entre sus miembros,
teniendo en cuenta las normas legales vigentes como son: Normas Reglamentarias
y los Estatutos del conjunto.

RESUELVE:

1. Aprobacion.

Aprobar el Reglamento Interno del Consejo de Administracion contenido en los
Articulos siguientes, como base normativa, operativa y procedimental de este
organismo, en concordancia con las normas de la legislacion Conjunto, los estatutos
y los principios a los cuales debe sujetarse tanto el Consejo de Administracion, en
Su conjunto, como cada uno de sus integrantes principales y suplentes.

2. Instalacién y Periodo.

El Consejo de Administracion saliente tendra la obligacion de convocar dentro de
los quince (15) primeros dias, siguientes a la fecha en que sea nombrado el nuevo
Consejo de Administracion por parte de la Asamblea General y las personas que lo
conforman con aprobacion de la mayoria simple a la reunion de Entrega y Empalme.
Se toma como fecha de iniciacién del periodo del Consejo de Administracion, la de
su nombramiento y se establece como fecha de terminacion de su periodo en el
momento en el que la Asamblea General lo decida.

3. Consejeros

El Consejo de Administracion estara integrado por minimo cinco (5) miembros y tres
(3) Suplentes numéricos elegidos por la Asamblea General. EI Consejo de
Administracion debe designar entre los integrantes de su seno, para un periodo de
un (1) afio, un presidente. Durante su periodo el Consejo de Administracion no
podr& efectuar cambios de Dignatarios, esto solo le compete a la Asamblea General.
El presidente del Consejo Es la maxima autoridad del consejo, ejercera las
siguientes Funciones:

1. El sera el que cite a las reuniones Ordinarias y Extraordinaria, dirigir las
sesiones del consejo de administracion.

2. Suscribir juntamente con el secretario las Actas de las reuniones del Consejo
de Administracion.

3. Velar por el estricto cumplimiento de las normas y 6rdenes emitidas por la
Asamblea General y del Consejo de Administracion.

4. Rendir el informe del Consejo de Administracion a la Asamblea General
Ordinaria, contando con el apoyo del consejo en pleno y el administrador.

5. Firmara el informe de gestion que se presentara a la Asamblea General
propietarios, pero sera elaborado y consensuado con los miembros del
consejo.

6. Firmara el contrato con el administrador previa aprobacion de los miembros
del consejo (es bueno aclarar que el administrador (a) sera nombrado por el
consejo en pleno o mayoria, este le pide al presidente que firme el contrato,
que podra ser laboral o por servicios segun sea el caso). Sera su jefe
inmediato.

7. Velar porque el administrador cumpla con las funciones de ley.
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8. Coordinar las labores de los integrantes del consejo de Administracion.
9. Ser interlocutor de las decisiones del Consejo de Administracion.
10.Presentar al Consejo de Administracion y a la Asamblea General de
Propietarios, los Programas y proyectos que requiera la Administracion.
11.Propender por el desarrollo de la Copropiedad.
12.Estudiar y revisar junto con el Consejo el proyecto de presupuesto ordinario
y/o Extraordinario, presentado por el Administrador (a).
13.Someter a consideracion del consejo de administracion el reglamento de
manejo de la caja menor, elaborado por el Revisor Fiscal segun sea el caso,
o en defecto el consejo de administracion, el cual debe tener el monto de la
misma y demas requisitos.
14.Las deméas que le asigne la Asamblea General y el Consejo de
Administracion.
Los miembros del consejo no podran extralimitarse en sus funciones o la arrogacion
de las que no han sido asignada esto conlleva a responsabilidad de los miembros
que las hayan autorizado y la asamblea la que declare si hay o no responsabilidad
y determinara cuales son los pasos por seguir.

4. Condiciones para ser postulado y elegido Miembro del Consejo de
Administracion:

1. Ser propietario o mandatario con poder que cuente con presentacion
personal ante notaria, y que en el poder se especifique que su apoderado o
representante esta facultado para postular al mandante y aceptar el cargo
por su mandante o poderdante
Ser mayor de 18 afos.

Poseer un alto grado de honorabilidad y responsabilidad, particularmente en
el manejo de fondos y bienes en el cumplimiento de compromisos personales
0 que le sean confiados.

4. No encontrarse reportado como deudor o codeudor moroso el conjunto al

momento de la postulacion y al momento de la posesion.

5. Poseer conocimiento de los Reglamento en escrituras del Conjunto, sus
objetivos, metas y estrategias.

6. No tener antecedentes disciplinarios (peleas o malentendidos con residentes,
personal de vigilancia o de nomina del conjunto) al momento de su
postulacion.

7. No haber sido sancionado por el Conjunto en los dos (2) afios anteriores a la
fecha de eleccion.

8. Ser delegado acreditado y estar presente en la Asamblea General en la que
sea elegido.

9. Estar al dia en sus obligaciones sociales y pecuniarias con el Conjunto.

10.Observar riguroso comportamiento social, disposicion para trabajar en pro de
la comunidad, ser proactivo y tener sentido de pertenencia.

11.No estar en curso de acciones judiciales, policivas o similares o conexas en
contra del conjunto o accionado por el conjunto.

12.Los miembros del consejo no podran ser contratistas del conjunto durante el
periodo que ejerzan su cargo.

PARAGRAFO: Todos los consejeros deberan acreditar estos requisitos durante
todo el periodo que ejerzan el cargo. En caso de incurrir en incumplimiento con
alguno de ellos, el consejero afectado se declarara impedido para ejercer el derecho
de voz y voto en las reuniones ordinarias y extraordinarias del consejo. El derecho
del consejero se establecera en el momento en que acredite las condiciones
requeridas para ejercer el cargo.

w N

5. Causales para perder la calidad de miembro del Consejo de Administracion:
Se establecen las siguientes causales para perder la calidad de miembro del
Consejo:
1. Inasistencia a tres (3) reuniones continuas del Consejo de Administracion sin
causa justa a juicio de este mismo organismo.
2. Elque abusando del cargo busque provecho para si o para un tercero, lo cual
sera calificado por el Consejo de Administracion.
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El retiro como propietario 0 mandatario.

Incumplir por un término mayor a treinta (30) dias con alguno de los requisitos
estipulados en el articulo 4 del presente reglamento.

Por ser deudor moroso en cuotas de administracion por mas de dos (2)
meses.

Por revocacion de la Asamblea de Propietarios.

Por renuncia del cargo que debera ser escrita a la comunidad y al Consejo
de Administracion.

Por tener parentesco hasta cuarto grado de consanguinidad, segundo de
afinidad o primer civil con el Revisor Fiscal.

6. Atribuciones del Consejo de Administracién
Tendra las siguientes:

1.

o o

10.

11.
12.
13.
14.

15.

Elegir entre los consejeros, los diferentes comités, como por ejemplo El
Comité Financiero, El Comité de eventos y otros Comités que se requieren
para el mejor funcionamiento del Conjunto, asi como removerlo con justa
causa.

Cumplir y hacer cumplir los estatutos, los reglamentos y los mandatos de la
Asamblea General.

Aprobar los programas, planes y proyectos del Conjunto, buscando que se
preste el mayor servicio posible a los propietarios y contribuyan al desarrollo
armonico del Conjunto.

Expedir las normas que considere conveniente y necesarias para la
direccién, buen funcionamiento y organizacion del Conjunto.

Expedir los reglamentos sobre los diferentes servicios que presta el Conjunto.
Nombrar y remover libremente al Administrador y fijarle su remuneracion de
acuerdo con el presupuesto aprobado por la asamblea. De igual manera
podran nombrar de manera transitoria un auxiliar o apoyo para el correcto
funcionamiento de la copropiedad.

Determinar las cuantias de las atribuciones del Administrador para celebrar
operaciones de gasto, contratos, convenios y autorizarlo en cada caso para
suscribirlos cuando exceda dicha cuantia y que no esté aprobado en el
presupuesto.

Examinar los informes que le presente la Administracion, el Asesor juridico,
la Revisoria Fiscal y el Contador y pronunciarse sobre ellos.

Revisar los Estados Financieros intermedios del Conjunto que se sometan a
su conocimiento por el administrador y el contador.

Estudiar y aprobar el proyecto de presupuesto del ejercicio econdmico que le
someta a su consideracién la Administracion y velar por su correcta
ejecucion.

Reglamentar el funcionamiento de los diferentes Comités.

Crear otros reglamentos enfocados al buen funcionamiento del conjunto.
Rendir informe a la Asamblea General sobre las labores realizadas durante
el ejercicio y presentar un proyecto de presupuesto, en coordinacién con el
Administrador.

Imponer sanciones a los residentes que hayan violado las normas del
Conjunto.

Las demas que le corresponda como Organo de administracion y no estén
consignadas expresamente a otros érganos por la ley o los estatutos.

7. Reuniones, calendario y convocatoria: Programa.

El Consejo de Administracién debe reunirse en forma ordinaria por lo menos una (1)
vez al mes y en forma extraordinaria cuando sea indispensable o conveniente. Para
las reuniones ordinarias, el mismo Consejo determinara al iniciar su periodo el
calendario (cronograma con: fecha, hora y tema) de dichas reuniones, comunicando
a cada uno de sus miembros a efecto de asegurar su participacion. La convocatoria
a reunion ordinaria debe hacerla el Presidente o el Administrador, mediante
comunicacion escrita carta o correo electronico a cada uno de los miembros
principales y suplentes si es del caso, indicando el dia, hora, sitio de reunion y
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temario a tratar, por lo menos con setenta y dos (72) horas de anticipacion a la
reunion.

La convocatoria a reuniones extraordinarias las hace el Presidente, el Administrador
por decision propia, o a solicitud del Revisor Fiscal, del contador, asesor juridico u
otra entidad competente (mesas de trabajo, alcaldia local, compafia de seguros,
etc.) o por parte de dos (2) miembros principales del Consejo o del Administrador
indicando la raz6n o motivos de la reunion.

Recibida la solicitud, el Presidente debe proceder a convocar dentro de los tres (3)
dias siguientes.

La solicitud se entiende recibida a partir de la fecha y hora en que conste su
radicacion en las oficinas de la administracion, con firma y sello del presidente del
consejo o del Administrador.

8. Informacion sobre convocatoria a otras personas u organismos

Tanto de la convocatoria a reuniones ordinarias como extraordinarias se debe enviar
comunicacion escrita a todos los miembros del consejo y al Revisor Fiscal, el
contador, el abogado u otra entidad competente (mesas de trabajo, alcaldia local,
companiia de seguros, etc.) con el fin que estén enterados y puedan concurrir a las
mismas si asi lo estiman conveniente.

9. Asistentes a las reuniones del Consejo de Administracion.
Pueden asistir a reuniones ordinarias o extraordinarias del Consejo de
Administracion, en la forma y con las condiciones que se sefialan en este articulo,
las siguientes personas u Organismos:
1. Por derecho propio asisten los miembros principales.
2. Revisor Fiscal, el Contador, el asesor juridico, el Administrador del Conjunto
cuando lo estime conveniente el consejo.
3. Otras personas expresamente invitadas por el Presidente o por quienes
hayan solicitado convocatoria, segun el caso, particularmente cuando se
trate de asuntos de interés para el Conjunto y que deban ser conocidos o
tratados por el Consejo de Administracion (mesas de trabajo, alcaldia local,
comparniia de seguros, etc.).En este caso el Presidente informara a la persona
invitada sobre la posibilidad de asistencia a la totalidad de la sesién o a la
parte de ella que sea necesaria para tratar el asunto o los asuntos que
motivaron la invitacion.

10. Quérum para sesionar y forma de comprobacion:
Como norma general las decisiones del Consejo de Administracion se tomaran por
mayoria de votos. Para comprobar el quérum se procede de la siguiente manera:

1. Ala hora de la cual fue convocada la reunion, el Presidente de la sesion en
su defecto el secretario (a), declara abierta la sesion.

2. Abierta la sesion, el Secretario llama a lista a cada uno de los miembros
principales e informa al Presidente sobre el nimero de ellos que se
encuentren presentes.

3. Cumplido lo anterior se declara por la Presidencia si hay o no el quérum y se
procede a sesionar con la mitad mas uno de los consejeros principales o
suplentes si es el caso, 0 a suspender la reunion, segun el caso.

4. El Secretario del Consejo de Administracion dejara constancia escrita de
cada reunion mediante acta sobre la concurrencia de miembros principales y
suplentes con indicacion de sus nombres y apellidos.

11. Orden del Dia o Agenda para la Reunion:

Las reuniones del Consejo de Administracion deben desarrollarse de acuerdo con
el orden del dia o Agenda que se apruebe por mayoria para cada una de ellas, con
base en la propuesta que para el efecto presentara el Presidente y estara en
concordancia con el objeto de la reunion indicado en la convocatoria. El presidente
dirige la reunién con base en dicha orden del dia y éste solamente puede ser
modificado por decisiébn mayoritaria de los miembros del Consejo y previa mocion
debidamente justificada. Por regla general, en las reuniones ordinarias o
extraordinarias del Consejo de Administracion solamente se tratan los asuntos para
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los cuales se convoca la reunion o los que se incluyan, dentro del orden del dia,
previa aprobacion por el Consejo.
El orden del dia como minimo debera contemplar los siguientes puntos:

oahkwnE

Llamada a lista y verificacion del quorum.
Lectura y Aprobacién del acta anterior.
Temas especificos.

Temas de seguimiento.

Temas para definir.

Proposiciones conclusiones y varios

12. Procedimientos para latoma de decisiones:
Las decisiones, resoluciones o acuerdos del Consejo de Administracion se toman
de conformidad con el procedimiento que se describe a continuacion:

1.

2.

Cada asunto, tema o materia, sera presentado por la persona u organismo a
quien corresponda hacerlo.

Terminada la presentacion, el Presidente declara abierta la discusion, para
que cada uno de los asistentes pueda expresar sus conceptos, criterios,
comentarios 0 sugerencias u observaciones; y se atenderan, igualmente,
preguntas para ampliar o precisar informacion relacionada con el tema en
discusion.

Cumplido el proceso anterior se procurara que la decisiébn se adopte por
consenso, es decir, que mediante la discusién y el dialogo se llegue a un
acuerdo compartido y aceptado por todos los miembros del Consejo o al
menos por la mayoria absoluta, sin que sea necesario efectuar votacion.
Cuando las decisiones o acuerdos se adopten por ese mecanismo, se
entiende que hay unanimidad, a menos que haya expresa constancia en
contrario o salvamento por parte de uno o varios consejeros, en cuyo caso
se deja constancia escrita en el Acta de la reunion respectiva.

En caso de ser absolutamente imposible lograr la decision mediante
consenso, a pesar de los esfuerzos realizados en tal sentido, se recurrira al
sistema de votacion nominal, para los cual se requiere el voto favorable de la
mayoria simple de los miembros del Consejo que actian en la reunién con
derecho a voz y voto.

Si se presenta la circunstancia que el Consejo de Administracién deba
sesionar con el quérum minimo, para que la decision sea valida se requiere
el voto favorable de la mayoria absoluta de los asistentes con tal derecho.
Las decisiones se tomaran bajo los principios de igualdad, equidad y
responsabilidad social, con sentido empresarial y sin favorecimientos
especiales o particulares ni actitudes paternalistas.

13. Asuntos que requieren mayoria especial para su validez:

Se requerira el voto favorable o mayoria absoluta de por lo menos las dos terceras
partes del numero de miembros del Consejo de Administracién, cuando se trate de
decidir sobre alguno de los siguientes asuntos:

1.
2.
3.

4.
5.

Nombramiento o remocion del Administrador.

Aprobacién de Reglamentos internos.

Aprobacién de modificaciones en la planta de personal que se requieran de
manera temporal para el correcto funcionamiento de la copropiedad y que
por su necesidad manifiesta no se pueda esperar hasta la aprobacion de la
Asamblea, o que por su monto de menos de cuatro (4) SMMLV no requiera
aprobacion de Asamblea.

Aprobacién del Plan anual de Actividades.

Aprobacién de proyectos de reforma de estatutos.

14. Control de Asistencia, Vacantes y Reemplazos:

1.

Se mantendra un sistema permanente de control de asistencia a reuniones
del Consejo de Administracion, mediante el cual se indicara la fecha, la hora,
el lugar y los nombres y apellidos de cada uno de los miembros del Consejo,
labor que cumplira el Secretario del Consejo al iniciar la reunion.
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2. El miembro del Consejo de Administracion, que por cualquier motivo no
pueda asistir a la reunion para la cual se le convoca, debe informar por escrito
al Conjunto con anterioridad a la fecha y hora de la reunion, indicando las
razones o justificaciones del caso; de no hacerlo, la ausencia se entendera
como injustificada para efecto del control de asistencia.

3. Si se presenta la acumulacion de tres (3) faltas de asistencia continuas
injustificadas, en la misma reunién se declarara invalidado, y se procedera a
enviar al consejero la notificacion de su desvinculacién como integrante del
mismo.

15. Informes que debe recibir El Consejo de Administracion:

1. El Consejo de Administracion recibird y evaluara informes periodicos del
Administrador y de los Comités Especiales, los cuales deberan presentarse
por escrito y describiran en forma detallada la marcha y los resultados de las
actividades o asuntos a su cargo, los comentarios, proyectos o iniciativas
para mejorar el desarrollo de las actividades del Conjunto. EI Consejo de
Administracion se pronunciara sobre dichos informes y adoptarad las
decisiones o tomara las medidas que estime convenientes.

2. El Consejo recibird y analizard ademés informes provenientes de otros
organismos que no dependen de él, cuando éstos sean presentados,
particularmente del asesor juridico, el contador, el Revisor Fiscal, de
autoridades competentes, de organismos de integracion o de otras personas
0 entidades con las que se haya celebrado acuerdos o contratos los cuales
deba conocer el Consejo de Administracion. En este caso se pronunciara
directamente el Consejo de Administracién o dara traslado a las personas u
organismos que sean competentes para adelantar las acciones o adoptar las
decisiones relacionadas con esos informes. Los informes que se rindan al
Consejo de Administracion, sin excepcion, deben ser presentados por
escrito, debidamente suscritos por los responsables de ellos y con los
respectivos soportes 0 anexos.

16. Caréacter Confidencial de los asuntos tratados:

1. Las actuaciones del Consejo del conjunto residencial Alameda de San Diego
P.H. como 6rgano directivo y las de cada uno de sus integrantes, son de
estricto caracter confidencial, en consecuencia, esta prohibido divulgarlas por
cualquier medio a terceros; por lo tanto, los asuntos o decisiones tratadas o
adoptadas, asi como todos los aspectos de régimen interno del Conjunto,
solamente podran ser dados a conocer previa autorizacién del Consejo o por
el consejero correspondiente a través de los 6rganos o canales propios del
Conjunto y Unicamente a las personas, organismos o entidades a quienes
puedan conocerlos.

2. El mismo criterio anterior se aplicara a las demas personas u organismos que
asistan a sesiones del Consejo de Administracion a cualquier titulo y a
quienes debidamente autorizados realicen labores en el Conjunto en forma
permanente o transitoria.

17. Constancia Escrita de las Actuaciones:

De todas las actuaciones del Consejo se debe llevar un registro escrito, ordenado,
claro y al dia por medio de Actas y otros documentos (cronograma, plan de trabajos
y tareas, etc.) cuyo contenido preparard el Secretario del Consejo de Administracion
que debe quedar consignado el libro respectivo y suscritas por el Presidente y el
Secretario del Consejo. Las Actas deben conservarse siempre dentro de las oficinas
del Conjunto y bajo los controles adecuados, ya que constituyen prueba de lo
actuado y decidido en cada reunién y que consta en ellas para todos los efectos. En
la elaboracion de las Actas se debe tener en cuenta los siguientes puntos como
minimo:

1. Seran enumeradas cronologicamente y en forma continua de modo de que
la primera reunion del afio lleve el nUmero siguiente al de la ultima del afio
anterior.

2. Las actas deben ir encabezadas con la indicacion de la siguiente informacion:
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a. Ciudad donde se efectud la reunion.
b. Hora de inicio y fecha de la sesién
c. Lista de los miembros del Consejo y demas personas que concurran a la
reunion.
3. Relacion clara y sucinta de todos los asuntos tratados.
4. Constancia de las decisiones aprobadas con su texto literal cuando se trate
de acuerdos o resoluciones especiales.
5. De cada decisiéon se indicard el numero de votos con que fue aprobada o
negada, o si la decisiéon fue por consenso.
Hora de la clausura de la sesion.
El original del Acta debe firmarse por quienes actuaron como Presidente y
Secretario de la reunion.

No

18. Informacién Personal de los miembros del Consejo de Administracion:
Cada miembro del Consejo de Administracion esté obligado a informar al Conjunto
sobre cualquier cambio de residencia, lugar de trabajo, uso de vacaciones o
licencias, incapacidades o cualquiera otra circunstancia que en un momento dado
pueda dificultar su localizacion oportuna para asuntos relacionados con su actividad
en el Conjunto, para lo cual se comunicara por escrito lo pertinente en cada caso.
El Secretario del Consejo de Administracion llevara un registro permanente de todas
las personas que desempefian cargos directivos o de control para asegurar de esta
manera su ubicacién en cualquier momento que sea necesario.

19. Evaluacion del Consejo de Administracion como equipo.

Con el fin de mejorar el grado de participacién, integracion y cohesion entre los
miembros del Consejo y de su unidad como equipo permanente de trabajo, se
establece como practica regular efectuar evaluacion al final de cada reunion
ordinaria con base en los siguientes parametros, los cuales contardn con sus
correspondientes indicadores de gestion:

Puntualidad en la asistencia a la reunion.

Participacion de cada uno de los asistentes a la reunién.

Utilizacion del tiempo durante la reunién.

Aportes a la sana critica, comentarios o sugerencias.

Propuestas nuevas en beneficio del Conjunto y de los propietarios.
Resultados logrados a través de la reunién. Para esta evaluacion se utilizara
un formato especial 0 mecanismo determinado por el consejo, indicando los
resultados y las recomendaciones adoptadas y se conservaran en forma
ordenada para efectos del seguimiento respectivo.

ouhWNE

20. Inhabilidades e Incompatibilidades:

1. Los miembros del Consejo de Administracion no podran llevar asuntos de la
copropiedad en calidad de empleado o asesor.

2. No podran celebrar contratos de prestacion de servicios laborales o de
asesoria a nombre del conjunto.

3. Los conyuges, compafieros permanentes y quienes se encuentren dentro del
segundo grado de consanguinidad o de afinidad y primero civil de los
miembros del Consejo de administracion, tampoco podran celebrar contratos
de prestacion de servicios laborales o de asesoria, o proveedores de
servicios, con y para el Conjunto.

4. Los miembros del Consejo, o quienes cumplan funciones en él (presidente,
secretario y vocales), no podran ser conyuges entre si, comparfiero(a)
permanente, ni estar ligados por cualquier vinculo hasta el cuarto grado de
consanguinidad, primero de afinidad o Unico civil con el Contador, el asesor
juridico, el Administrador, el Revisor Fiscal en ejercicio.

21. Misién y Vision del Conjunto

Los miembros del Consejo orientaran sus politicas en concordancia con la Mision y
Vision del Conjunto. De igual manera, en su propio organismo y en los de su
competencia propendera por la practica, de los valores doctrinales humanistas
(solidaridad, autoayuda, democracia, igualdad, equidad), los doctrinales éticos
(honestidad, transparencia, responsabilidad social, vocacion social) y corporativos
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(lealtad, compromiso y sentido de pertenencia), fomentando la solidaridad y
manifestando deseo de ayuda y servicio a otros con alto grado de respeto y gran
interés de unidn para resolver los problemas propios y los de los demas.

22. Marco Legal.

Ademas de las normas del presente Reglamento, el Consejo de Administracion se
cefiira en su funcionamiento a las que sean pertinentes de la legislacion del
Conjunto y de propiedad horizontal, los estatutos u otros reglamentos internos o a
normas de cumplimiento obligatorio emanadas de autoridad competente o de la
asamblea.

23. Vigencia del Reglamento y divulgacion.
El presente reglamento entra en vigor a partir de la fecha de su aprobacion por parte
de la Asamblea.

EL ADMINISTRADOR (Ley 675/01 art. 50, 51, 52)

Es la persona natural o juridica que representara legalmente al conjunto Alameda
de san Diego PH, en lo referente a los derechos, deberes y obligaciones de estas.
Son responsables en casos de incumplimiento, extralimitacion de sus funciones o
violacion de la Ley. Su nombramiento puede ser realizado por la Asamblea de
copropietarios o por delegacion por parte del Consejo de Administracion para
periodos de un afio y podra ser reelegido.

La inscripcién y certificacion de la representacion se realizara ante la Alcaldia
anexando la escritura por la cual se somete la Unidad a la propiedad horizontal y
las Actas de Asamblea o Consejo que designe al Representante Legal en su calidad
de persona natural o juridica y demas documentos que solicite dicha entidad. (Art.
50).

Antes de entrar a ejercer el cargo de Administrador, es conveniente garantizar el
manejo de los fondos o dineros de la copropiedad, solicitando el otorgamiento de
una poliza o garantia expedida por una Compafia de Seguros, en cuantia que
seflalara la Asamblea de Copropietarios o0 en su defecto el Consejo de
Administracion.

FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

La administracion inmediata del conjunto estara a cargo del administrador, quien
tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y
someter a su aprobacion el inventario y balance general de las cuentas
del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos
correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de
seguros.

2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los
libros de actas de la asamblea y de registro de propietarios y
residentes, y atender la correspondencia relativa al conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del conjunto,
las actas de la asamblea general y del consejo de administracion, si
los hubiere y si lo solicita algin copropietario.

4. Preparary someter a consideracion del Consejo de Administracion las
cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de
propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia,
el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances
de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal.

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del
conjunto.
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6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la
persona juridica que surgen como consecuencia de la desafectacion
de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados
por la asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad
con el reglamento de propiedad horizontal.

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de
administracion, conservacion y disposicion de los mismos de
conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento
de propiedad horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas
ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacion
de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de
bienes de dominio particular del conjunto, iniciando oportunamente el
cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de
propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de
propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos
relacionados con la existencia y representacion legal de la persona
juridica.

10.Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y
conceder poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo
exija.

11.Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que
sefiale el respectivo reglamento de propiedad horizontal, las
sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el
consejo de administracion, segun el caso, por incumplimiento de
obligaciones.

12.Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previstas en esta ley, en el reglamento de propiedad horizontal y en
cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por la
asamblea general o el Consejo de Administracion, segun el caso, una
vez se encuentren ejecutoriadas.

13.Expedir la paz y salvo de cuentas con la administracién del conjunto
cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un
bien de dominio particular.

14.Las demas funciones previstas en la presente ley en el reglamento de
propiedad horizontal, asi como las que defina la asamblea general de
propietarios.

Cuando el administrador sea persona juridica, su representante legal actuara en
representacion del conjunto, en caso contrario sera la persona natural contratada
quien fungira como Representante legal del conjunto y adicional a las funciones ya
sefaladas debera velar por:

- Velar por el cumplimiento de la Ley 675/2001 y normas concordantes.

- Ejecutar directamente o por medio de contrato con terceros, las obras de
reparacion o de construccién ordenadas por la Asamblea.

- Celebrar los contratos de Vigilancia, Aseo, jardineria y de mantenimientos.

- Rendir anualmente a la Asamblea de copropietarios un informe sobre la labor
realizada, acompafnado de los Balances Contables de los gastos.

- Contratar y mantener vigentes las polizas de seguro de la copropiedad, en
las cuantias que determine la Asamblea de copropietarios.

- Las demas que sean necesarias para la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios de la propiedad comun.
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REVISOR FISCAL (Ley 675/01 Art. 56, 57)

La Asamblea nombrara el Revisor Fiscal, por periodo de un (1) afio, siendo posible
su reeleccion y sus funciones principales seran:

1. Efectuar con regularidad el arqueo de los fondos comunes.

2. Velar porgue los libros y cuentas de la unidad se encuentren al dia de
acuerdo con el Plan Unico de Cuentas.

3. Informar por escrito a la Asamblea de copropietarios, al Consejo de
Administracion y al Administrador sobre las irregularidades existentes en el
manejo de dineros, cuentas, presupuestos y solicitar si es del caso, reunién
para su analisis y soluciones.

4. Las demas funciones sefialas en las leyes que regulan la materia propia de
encargo de la revisoria fiscal.

El Revisor Fiscal no podra estar ligado dentro del Cuarto grado civil de
consanguinidad o el Segundo de afinidad con el Administrador, con el Contador y
con cualquier otra persona que ejerza cargo en la Administracion.

DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Anualmente en la reunion de la Asamblea General se designaran y elegiran los
miembros del “Comité de Convivencia”®, integrado por un minimo de tres (3)
personas 0 mas en numero impar de conformidad con la legislacion vigente, No
podra ser miembro del Comité de Convivencia quien se encuentre en mora con la
copropiedad. Igualmente es requisito basico para el desempefio del cargo ser
persona cumplidora de todas las obligaciones y ejemplo de Convivencia ciudadana.

Paragrafo 1

No podra ser postulado como miembro del Comité de Convivencia el propietario
gue se encuentre en mora por concepto de obligaciones de caracter pecuniario con
la copropiedad, sea que se encuentre atrasado en el pago de cuotas de
administracion o de una cuota extraordinaria aprobada por la asamblea general, o
de sanciones pecuniarias que le hayan sido impuestas. No podran ser postulados
como miembro, aquellas personas que sean arrendatarias o propietarios que no
vivan en el conjunto durante el periodo activo del comité de convivencia al que se
postule. También es requisito esencial para desempefar el cargo, ser persona
cumplidora de las obligaciones de naturaleza no pecuniarias.

Son Funciones del Comité de Convivencia el atender las Conciliaciones, el estudio
de los hechos denunciados como generadores de perturbacion y resolver sobre los
mismos, contando con amplia facultad para promover férmulas conciliatorias acorde
con las normas que regulan la materia. En la eventualidad de no lograr un arreglo
amistoso podra sugerir a los Organos de Control de la Copropiedad imponer
sanciones 0 multas de caracter correctivas.

Por lo anterior podemos resumir sus funciones en:

a. Las funciones son exclusivamente asesoras y conciliadoras en el tramite y
solucién de conflictos que surjan entre el Administrador, los residentes entre
si 0 ante terceros. Estudiar los hechos denunciados como generadores de
perturbacion y tomar decisiones sobre los mismos.

b. Presentar formulas conciliatorias, orientadas a dirimir las controversias con
el propdsito de fortalecer las relaciones de vecindad.

c. Llevar un libro de actas donde se registren los eventos o conflictos, los
compromisos de las partes y arreglos propuestos en cada caso.

d. Asesorar al administrador en la toma de decisiones para el buen
funcionamiento del Conjunto en materia de convivencia. lgualmente
procurar y trabajar por la tranquilidad, integracion, participacion y sana
convivencia de la comunidad.

54



e.

f.

Asesorar a la administracion en la creacion de estrategias de comunicacion
gue permitan la divulgacion de los valores éticos, tolerancia y armonia para
lograr una mejor convivencia.

El Comité en ningun caso podra imponer sanciones de ninguna indole.

Paragrafo 1

En caso de extralimitacion o de incumplimiento en el ejercicio de las funciones
asignadas de los miembros de este Comité, el Consejo de Administracion queda
delegado para proveer el cargo.

Paragrafo 2
Los miembros del Comité de Convivencia no devengaran honorarios por su labor,
entendiéndose que ésta es ad-honorem y voluntaria.

PROCEDIMIENTO ANTE EL COMITE DE CONVIVENCIA

a.

Cualquier propietario, residente, tenedor de bienes privados, el
Administrador, o miembro del Consejo de Administracion podré solicitar la
intervencion del Comité de Convivencia para solucionar un conflicto
comunitario del cual sea parte.

. Para tal efecto, la persona interesada presentara por escrito una solicitud de

convocatoria a cualquier miembro del Comité de Convivencia, en la que
exponga de manera clara y completa los hechos motivo del conflicto.

El miembro del Comité de Convivencia que reciba la solicitud de
convocatoria informara a los demas miembros y se convocara a reunion en
la fecha y hora programada por la Administracion para analizar si el conflicto
se ha presentado con ocasion de la vida comunitaria del Conjunto.

. Solamente tendran tramite los reclamos relacionados con el uso y disfrute

de la propiedad horizontal. En caso de que el conflicto sea de otra
naturaleza, el Comité de Convivencia le enviara una comunicacion escrita al
solicitante, informandole esta situacion y le recomendara el procedimiento
que debe sequir.

Los comunicados que se realicen por medios de las TIC (Tecnologias de la
Informacion y Comunicacion) como son: correo electrénico, redes sociales
como Facebook, Twitter, etc., se consideraran oficiales, ya sean publicadas
desde el Comité de Convivencia, Administracion o el Consejo de
Administracion.

Cualquier tipo de comentario por parte del algun propietario o arrendatario,
realizado en redes sociales ya sea una burla, queja, insulto, o el
cuestionamiento del proceder del Comité, la Administracién o el Consejo,
correspondiente a cualquier acto administrativo, es susceptible de
investigacion y segun la situacion podra darse traslado a las Autoridades
para su investigacion y castigo.

APROBACION DEL REGLAMENTO

VIGENCIA:
El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacion y su promulgacion.

CUMPLIMIENTOS ADICIONALES:
Ademas, aplicaran todas las disposiciones contempladas en:

a.
b.

Ley 675 de agosto de 2001 y nuestro Reglamento de Propiedad Horizontal.
Todas las disposiciones contenidas en el Codigo Nacional de policia y
convivencia ciudadana o el que lo reemplazare.

Todas las disposiciones contenidas en el Codigo Nacional de Transito.
Todas las disposiciones contenidas en leyes referentes a la Tenencia de
Mascotas.

Todas las leyes y normas que regulen la materia de la Propiedad Horizontal
existentes y futuras.
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El presente Documento se aprueba por la Asamblea General Extraordinaria, en su
reunién del dia 2 de diciembre de 2023, segun consta en Acta No. 10 del libro de

actas de Asambleas.

La relacidon entre vecinos se debe enmarcar en la cultura del buen trato, la
sana convivencia, respeto, tolerancia, solidaridad y colaboracion con el fin de
favorecer las relaciones interpersonales y comprometiéndonos dia a dia con
el mejoramiento continuo del Conjunto Residencial Alameda de San Diego.

DEROGATORIA: Todas las normas contenidas en el reglamento de propiedad
horizontal que sean similares y que sean contrarias a las anteriormente transcritas,
guedan expresamente derogadas, aclarando que las demas normas que no sean
similares tienen plena vigencia.
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Cuota Extraordinaria - Fachadas TORRES 3 Y 4 - a seis (6)
meses. De mayo a Octubre 2024- VALOR $461,955,393

Valor Total- CTA

Apto Coeficient CTA MENSUAL
EXTRA
1 0,2557 1.181.000 196.833
2 0,2633 1.216.000 202.667
3 0,2781 1.285.000 214.167
4 0,2677 1.237.000 206.167
5 0,3253 1.503.000 250.500
6 0,3609 1.667.000 277.833
7 0,3113 1.438.000 239.667
8 0,349 1.612.000 268.667
9 0,2582 1.193.000 198.833
10 0,3389 1.566.000 261.000
11 0,321 1.483.000 247.167
12 0,3527 1.629.000 271.500
13 0,2823 1.304.000 217.333
14 0,2405 1.111.000 185.167
15 0,1828 844.000 140.667
16 0,1289 595.000 99.167
17 0,1498 692.000 115.333
101 0,266 1.229.000 204.833
102 0,2777 1.283.000 213.833
107 0,2777 1.283.000 213.833
108 0,266 1.229.000 204.833
109 0,2382 1.100.000 183.333
110 0,2434 1.124.000 187.333
111 0,2799 1.293.000 215.500
112 0,261 1.206.000 201.000
113 0,261 1.206.000 201.000
114 0,2799 1.293.000 215.500
115 0,2149 993.000 165.500
116 0,2382 1.100.000 183.333
201 0,265 1.224.000 204.000
202 0,3116 1.439.000 239.833
203 0,2799 1.293.000 215.500
204 0,2434 1.124.000 187.333
205 0,2628 1.214.000 202.333
206 0,2802 1.294.000 215.667
207 0,3116 1.439.000 239.833
208 0,265 1.224.000 204.000
209 0,2694 1.245.000 207.500
210 0,3126 1.444.000 240.667
211 0,2799 1.293.000 215.500
212 0,261 1.206.000 201.000
213 0,261 1.206.000 201.000
214 0,2799 1.293.000 215.500
215 0,3126 1.444.000 240.667
216 0,2694 1.245.000 207.500




217 0,2195 1.014.000 169.000
218 0,2529 1.168.000 194.667
219 0,2281 1.054.000 175.667
220 0,2125 982.000 163.667
221 0,2125 982.000 163.667
222 0,2281 1.054.000 175.667
223 0,2847 1.315.000 219.167
224 0,2508 1.159.000 193.167
225 0,251 1.160.000 193.333
226 0,2861 1.322.000 220.333
227 0,23 1.062.000 177.000
228 0,2134 986.000 164.333
229 0,2134 986.000 164.333
230 0,23 1.062.000 177.000
231 0,2546 1.176.000 196.000
232 0,22 1.016.000 169.333
301 0,2658 1.228.000 204.667
302 0,3116 1.439.000 239.833
303 0,2803 1.295.000 215.833
304 0,2599 1.201.000 200.167
305 0,2599 1.201.000 200.167
306 0,2803 1.295.000 215.833
307 0,3116 1.439.000 239.833
308 0,2658 1.228.000 204.667
309 0,2694 1.245.000 207.500
310 0,3126 1.444.000 240.667
311 0,2799 1.293.000 215.500
312 0,261 1.206.000 201.000
313 0,261 1.206.000 201.000
314 0,2799 1.293.000 215.500
315 0,3126 1.444.000 240.667
316 0,2694 1.245.000 207.500
317 0,2529 1.168.000 194.667
318 0,2529 1.168.000 194.667
319 0,2281 1.054.000 175.667
320 0,2118 978.000 163.000
321 0,2118 978.000 163.000
322 0,2281 1.054.000 175.667
323 0,2847 1.315.000 219.167
324 0,2847 1.315.000 219.167
325 0,2853 1.318.000 219.667
326 0,2853 1.318.000 219.667
327 0,2292 1.059.000 176.500
328 0,2125 982.000 163.667
329 0,2125 982.000 163.667
330 0,2292 1.059.000 176.500
331 0,2539 1.173.000 195.500
332 0,2539 1.173.000 195.500
401 0,2658 1.228.000 204.667
402 0,3116 1.439.000 239.833
403 0,2803 1.295.000 215.833
404 0,2599 1.201.000 200.167




405 0,2599 1.201.000 200.167
406 0,2803 1.295.000 215.833
407 0,3116 1.439.000 239.833
408 0,2658 1.228.000 204.667
409 0,2694 1.245.000 207.500
410 0,3126 1.444.000 240.667
411 0,2799 1.293.000 215.500
412 0,261 1.206.000 201.000
413 0,261 1.206.000 201.000
414 0,2799 1.293.000 215.500
415 0,3126 1.444.000 240.667
416 0,2694 1.245.000 207.500
417 0,2529 1.168.000 194.667
418 0,2529 1.168.000 194.667
419 0,2281 1.054.000 175.667
420 0,2118 978.000 163.000
421 0,2118 978.000 163.000
422 0,2281 1.054.000 175.667
423 0,2847 1.315.000 219.167
424 0,2847 1.315.000 219.167
425 0,2853 1.318.000 219.667
426 0,2853 1.318.000 219.667
427 0,2292 1.059.000 176.500
428 0,2125 982.000 163.667
429 0,2125 982.000 163.667
430 0,2292 1.059.000 176.500
431 0,2539 1.173.000 195.500
432 0,2539 1.173.000 195.500
501 0,2658 1.228.000 204.667
502 0,3116 1.439.000 239.833
503 0,2803 1.295.000 215.833
504 0,2599 1.201.000 200.167
505 0,2599 1.201.000 200.167
506 0,2803 1.295.000 215.833
507 0,3116 1.439.000 239.833
508 0,2658 1.228.000 204.667
509 0,2694 1.245.000 207.500
510 0,3126 1.444.000 240.667
511 0,2799 1.293.000 215.500
512 0,261 1.206.000 201.000
513 0,261 1.206.000 201.000
514 0,2799 1.293.000 215.500
515 0,3126 1.444.000 240.667
516 0,2694 1.245.000 207.500
517 0,2529 1.168.000 194.667
518 0,2529 1.168.000 194.667
519 0,2281 1.054.000 175.667
520 0,2118 978.000 163.000
521 0,2118 978.000 163.000
522 0,2281 1.054.000 175.667
523 0,2847 1.315.000 219.167
524 0,2847 1.315.000 219.167




525 0,2853 1.318.000 219.667
526 0,2853 1.318.000 219.667
527 0,2292 1.059.000 176.500
528 0,2125 982.000 163.667
529 0,2125 982.000 163.667
530 0,2292 1.059.000 176.500
531 0,2539 1.173.000 195.500
532 0,2539 1.173.000 195.500
601 0,2658 1.228.000 204.667
602 0,3116 1.439.000 239.833
603 0,2803 1.295.000 215.833
604 0,2599 1.201.000 200.167
605 0,2599 1.201.000 200.167
606 0,2803 1.295.000 215.833
607 0,3116 1.439.000 239.833
608 0,2658 1.228.000 204.667
609 0,2694 1.245.000 207.500
610 0,3126 1.444.000 240.667
611 0,2799 1.293.000 215.500
612 0,261 1.206.000 201.000
613 0,261 1.206.000 201.000
614 0,2799 1.293.000 215.500
615 0,3126 1.444.000 240.667
616 0,2694 1.245.000 207.500
617 0,2529 1.168.000 194.667
618 0,2529 1.168.000 194.667
619 0,2281 1.054.000 175.667
620 0,2118 978.000 163.000
621 0,2118 978.000 163.000
622 0,2281 1.054.000 175.667
623 0,2847 1.315.000 219.167
624 0,2847 1.315.000 219.167
625 0,2853 1.318.000 219.667
626 0,2853 1.318.000 219.667
627 0,2292 1.059.000 176.500
628 0,2125 982.000 163.667
629 0,2125 982.000 163.667
630 0,2292 1.059.000 176.500
631 0,2539 1.173.000 195.500
632 0,2539 1.173.000 195.500
701 0,2658 1.228.000 204.667
702 0,3116 1.439.000 239.833
703 0,2803 1.295.000 215.833
704 0,2599 1.201.000 200.167
705 0,2599 1.201.000 200.167
706 0,2803 1.295.000 215.833
707 0,3116 1.439.000 239.833
708 0,2658 1.228.000 204.667
709 0,2694 1.245.000 207.500
710 0,3126 1.444.000 240.667
711 0,2799 1.293.000 215.500
712 0,261 1.206.000 201.000




713 0,261 1.206.000 201.000
714 0,2799 1.293.000 215.500
715 0,3126 1.444.000 240.667
716 0,2694 1.245.000 207.500
717 0,2529 1.168.000 194.667
718 0,2529 1.168.000 194.667
719 0,2281 1.054.000 175.667
720 0,2118 978.000 163.000
721 0,2118 978.000 163.000
722 0,2281 1.054.000 175.667
723 0,2847 1.315.000 219.167
724 0,2847 1.315.000 219.167
725 0,2853 1.318.000 219.667
726 0,2853 1.318.000 219.667
727 0,2292 1.059.000 176.500
728 0,2125 982.000 163.667
729 0,2125 982.000 163.667
730 0,2292 1.059.000 176.500
731 0,2539 1.173.000 195.500
732 0,2539 1.173.000 195.500
801 0,2658 1.228.000 204.667
802 0,3116 1.439.000 239.833
803 0,2803 1.295.000 215.833
804 0,2599 1.201.000 200.167
805 0,2599 1.201.000 200.167
806 0,2803 1.295.000 215.833
807 0,3116 1.439.000 239.833
808 0,2658 1.228.000 204.667
809 0,2694 1.245.000 207.500
810 0,3126 1.444.000 240.667
811 0,2799 1.293.000 215.500
812 0,261 1.206.000 201.000
813 0,261 1.206.000 201.000
814 0,2799 1.293.000 215.500
815 0,3126 1.444.000 240.667
816 0,2694 1.245.000 207.500
817 0,2529 1.168.000 194.667
818 0,2529 1.168.000 194.667
819 0,2281 1.054.000 175.667
820 0,2118 978.000 163.000
821 0,2118 978.000 163.000
822 0,2281 1.054.000 175.667
823 0,2847 1.315.000 219.167
824 0,2847 1.315.000 219.167
825 0,2853 1.318.000 219.667
826 0,2853 1.318.000 219.667
827 0,2292 1.059.000 176.500
828 0,2125 982.000 163.667
829 0,2125 982.000 163.667
830 0,2292 1.059.000 176.500
831 0,2539 1.173.000 195.500
832 0,2539 1.173.000 195.500




901 0,2658 1.228.000 204.667
902 0,3116 1.439.000 239.833
903 0,2803 1.295.000 215.833
904 0,2599 1.201.000 200.167
905 0,2599 1.201.000 200.167
906 0,2803 1.295.000 215.833
907 0,3116 1.439.000 239.833
908 0,2658 1.228.000 204.667
909 0,2694 1.245.000 207.500
910 0,3126 1.444.000 240.667
911 0,2799 1.293.000 215.500
912 0,261 1.206.000 201.000
913 0,261 1.206.000 201.000
914 0,2799 1.293.000 215.500
915 0,3126 1.444.000 240.667
916 0,2694 1.245.000 207.500
917 0,2529 1.168.000 194.667
918 0,2529 1.168.000 194.667
919 0,2281 1.054.000 175.667
920 0,2118 978.000 163.000
921 0,2118 978.000 163.000
922 0,2281 1.054.000 175.667
923 0,2847 1.315.000 219.167
924 0,2847 1.315.000 219.167
925 0,2853 1.318.000 219.667
926 0,2853 1.318.000 219.667
927 0,2292 1.059.000 176.500
928 0,2125 982.000 163.667
929 0,2125 982.000 163.667
930 0,2292 1.059.000 176.500
931 0,2539 1.173.000 195.500
932 0,2539 1.173.000 195.500
1001 0,2658 1.228.000 204.667
1002 0,3116 1.439.000 239.833
1003 0,2803 1.295.000 215.833
1004 0,2599 1.201.000 200.167
1005 0,2599 1.201.000 200.167
1006 0,2803 1.295.000 215.833
1007 0,3116 1.439.000 239.833
1008 0,2658 1.228.000 204.667
1009 0,2694 1.245.000 207.500
1010 0,3126 1.444.000 240.667
1011 0,2799 1.293.000 215.500
1012 0,261 1.206.000 201.000
1013 0,261 1.206.000 201.000
1014 0,2799 1.293.000 215.500
1015 0,3126 1.444.000 240.667
1016 0,2694 1.245.000 207.500
1017 0,2529 1.168.000 194.667
1018 0,2529 1.168.000 194.667
1019 0,2281 1.054.000 175.667
1020 0,2118 978.000 163.000




1021 0,2118 978.000 163.000
1022 0,2281 1.054.000 175.667
1023 0,2847 1.315.000 219.167
1024 0,2847 1.315.000 219.167
1025 0,2853 1.318.000 219.667
1026 0,2853 1.318.000 219.667
1027 0,2292 1.059.000 176.500
1028 0,2125 982.000 163.667
1029 0,2125 982.000 163.667
1030 0,2292 1.059.000 176.500
1031 0,2539 1.173.000 195.500
1032 0,2539 1.173.000 195.500
1101 0,2658 1.228.000 204.667
1102 0,3116 1.439.000 239.833
1103 0,2803 1.295.000 215.833
1104 0,2599 1.201.000 200.167
1105 0,2599 1.201.000 200.167
1106 0,2803 1.295.000 215.833
1107 0,3116 1.439.000 239.833
1108 0,2658 1.228.000 204.667
1109 0,2694 1.245.000 207.500
1110 0,3126 1.444.000 240.667
1111 0,2799 1.293.000 215.500
1112 0,261 1.206.000 201.000
1113 0,261 1.206.000 201.000
1114 0,2799 1.293.000 215.500
1115 0,3126 1.444.000 240.667
1116 0,2694 1.245.000 207.500
1117 0,2529 1.168.000 194.667
1118 0,2529 1.168.000 194.667
1119 0,2281 1.054.000 175.667
1120 0,2118 978.000 163.000
1121 0,2118 978.000 163.000
1122 0,2281 1.054.000 175.667
1123 0,2847 1.315.000 219.167
1124 0,2847 1.315.000 219.167
1125 0,2853 1.318.000 219.667
1126 0,2853 1.318.000 219.667
1127 0,2292 1.059.000 176.500
1128 0,2125 982.000 163.667
1129 0,2125 982.000 163.667
1130 0,2292 1.059.000 176.500
1131 0,2539 1.173.000 195.500
1132 0,2539 1.173.000 195.500
1201 0,2658 1.228.000 204.667
1202 0,3116 1.439.000 239.833
1203 0,2803 1.295.000 215.833
1204 0,2599 1.201.000 200.167
1205 0,2599 1.201.000 200.167
1206 0,2803 1.295.000 215.833
1207 0,3116 1.439.000 239.833
1208 0,2658 1.228.000 204.667




1209 0,2694 1.245.000 207.500
1210 0,3126 1.444.000 240.667
1211 0,2799 1.293.000 215.500
1212 0,261 1.206.000 201.000
1213 0,261 1.206.000 201.000
1214 0,2799 1.293.000 215.500
1215 0,3126 1.444.000 240.667
1216 0,2694 1.245.000 207.500
1217 0,2529 1.168.000 194.667
1218 0,2529 1.168.000 194.667
1219 0,2281 1.054.000 175.667
1220 0,2118 978.000 163.000
1221 0,2118 978.000 163.000
1222 0,2281 1.054.000 175.667
1223 0,2847 1.315.000 219.167
1224 0,2847 1.315.000 219.167
1225 0,2853 1.318.000 219.667
1226 0,2853 1.318.000 219.667
1227 0,2292 1.059.000 176.500
1228 0,2125 982.000 163.667
1229 0,2125 982.000 163.667
1230 0,2292 1.059.000 176.500
1231 0,2539 1.173.000 195.500
1232 0,2539 1.173.000 195.500




PRESUPUESTO MANTENIMIENTO DE FACHADAS CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA

DE SAN DIEGO

DESCRIPCION

UNIDAD

CANTIDAD | VALOR UNT |

L

VALOR TOTAL

MANTENIMIENTO DE FACHADAS

PRELIMINARES

1.1

CERRAMIENTO PROVISIONAL EN LONA VERDE JARDINERAS.

ML

200,00

$ 8.000,00

©»

1.600.000

1.2

SENALIZACION PERMANENTE DE OBRA

LAVADO E IMPERMEABILIZACION DE FACHADAS EN LADRILLO A A VISTA

GL

1

SUBT

$  500.000,00
OTAL CAPITULO

<+ IRl

500.000
2.100.000

2.1

CAMBIO DE UNIDADES DE LADRILLO A LA VISTA ( correspondiente al 2
% de la mamposteria) FISURADAS, FRACTURADAS, EROSIONADAS Y/O
METEORIZADAS POR PIEZAS INTEGRALES DE IGUAL PRESENTACION.
INCLUYE CORTE, DEMOLICION, REINSTALACION Y RETIRO DE
ESCOMBROS

UND

520

$ 9.000,00

4.680.000

2.2

PROTECION PERMANENTE PARA MARCOS DE VENTANERIA,
GARGOLA Y PUERTAS CON POLIETILENO EN FACHADAS EXPUESTAS
AL LAVADO CON ACIDO. INCLUYE SUMINISTRO, INSTALACION,
MANTENIMIENTO Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

M2

2475,59

$ 6.000,00

14.853.518

2.3

EMBOQUILLADO GENERAL DE FACHADAS EN LADRILLO A LA VISTA
CON MORTERO 1:3 IMPERMEAILIZADO CON SIKA 1.

M2

1435,64

$ 5.000,00

7.178.200

2.4

LIMPIEZA, DESMANCHADO Y LAVADO DE FACHADAS EN LADRILLO A
LA VISTA POR MEDIO DE RENOVADOR DE FACHADAS R-74 REQUIM O
SIMILAR. INCLUYE EQUIPOS, MATERIALES, MANO DE OBRA Y TODOS
INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

M2

1435,64

$ 7.000,00

10.049.480

2.5

SUMINISTRO Y APLICACION DE HIDROFUGO SIKA TRANSPARENTE 10
ANOS A DOS MANOS EN FACHADAS DE LADRILLO A LA VISTA. INC.
MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU
CORRECTA EJECUCION.

M2

1435,64

$ 13.500,00

19.381.140

26

3.0

SUMINISTRO Y APLICACION DE SILICONA ACETICA DE TEXSA EN
PERIMETRO MARCO - MURO EN VENTANERIA'Y PUERTAS DE
FACHADAS. INCLUYE MATERIALES, EQUIPOS, INSUMOS Y
CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA EJECUCION.

MANTENIMIENTO DE FACHADAS EN GRANIPLAST

ML

3490,50

$ 4.500,00

15.707.250

3.1

SUMINISTRO Y APLICACION DE DESENGRASANTE SIKAGUARD 719
PARA LIMPIEZA DE FACHADAS EN GRANIPLAST

M2

4615,75

$ 5.000,00

23.078.768

3.2

SELLADO DE FISURAS POR MEDIO DE APLICACION DE SIKAFIL
POWER 12 ANOS

GL

1,00

$ 8.000.000,00

8.000.000

33

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA KORAZA DE PINTUCO EN
TEXTURIZADO GRANIPLAST. INCLUYE MATERIALES, EQUIPOS,
INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

M2

4615,75

$ 14.500,00

66.928.427

34

REPARACION, RESANE, Y APLICACION DE PINTURA KORAZA DE
PINTUCO EN CIELO RASOS DE BALCONES Y MUROS INTERNOS
INCLUYE MATERIALES, EQUIPOS, INSUMOS Y CERTIFICADOS
REQUERIDOS PARA SU CORRECTA EJECUCION.

M2

2220,94

$ 14.500,00

32.203.630

35

LAVADO EXTERIOR GENERAL DE VENTANERIA INCLUYE VIDRIOS Y
MARCOS POR MEDIO DE DESENGRASANTE INDUSTRIAL. INCLUYE.
MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU
CORRECTA EJECUCION.

M2

2475,59

$ 5.000,00

12.377.932

3.6

SUMINISTRO Y APLICACION DE ESMALTE 3 EN 1 EN ESTRUCTURA
METALICA DE BALCONES. INCLUYE LIMPIEZA PREVIA.

ML

2760,00

$ 8.000,00

22.080.000

3.7

MANTENIMIENTO DE GUARDA ESCOBAS EN GRANITO POR MEDIO DE
APLICACION DE ACIDO NITRICO. INCLUYE REPARACION PUNTUAL EN
LAS PARTES SUELTAS O FISURADAS

ML

189,18

$ 10.000,00

1.891.800

3.8

MANTENIMIENTO DE FLANCHES METALICOS POR MEDIO DE LA
APLICACION DE PRIMER Y PINTURA ESMALTE

ML

83,2

$ 20.000,00

1.664.000

3.9

ASEO GENERAL DE OBRA

GL

MANTENIMIENTO DE JARDINERAS

1

$ 4.000.000,00

SUBTOTAL CAPITULO

3

4.000.000
172.224.557
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PRESUPUESTO MANTENIMIENTO DE FACHADAS CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA

DE SAN DIEGO

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | VALORUNT | VALOR TOTAL

MANTENIMIENTO DE FACHADAS

4 LAVADO E IMPERMEABILIZACION DE JARDINERAS

EMBOQUILLADO GENERAL DE LADRILLO A LA VISTA CON MORTERO
41 11:3 IMPERMEAILIZADO CON SIKA 1. M2 2091 | 5.000,00 | $ 1.354.528

LIMPIEZA, DESMANCHADO Y LAVADO DE JARDINERAS EN LADRILLO A
LA VISTA POR MEDIO DE RENOVADOR DE FACHADAS R-74 REQUIM O
4.2 |SIMILAR. INC EQUIPOS, MATERIALES, MANO DE OBRA Y TODOS M2 270,91 $ 7.000,00 | $ 1.896.339
INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

SUMINISTRO Y APLICACION DE HIDROFUGO SIKA TRANSPARENTE 10
ANOS A DOS MANOS EN FACHADAS DE LADRILLO A LA VISTA. INC.
3 MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU M2 2709 s 13.500.00 | $ 3.657.224

CORRECTA EJECUCION.

MANTENIMIENTO DE FLANCHES METALICOS POR MEDIO DE LA

4 APLICACION DE PRIMER Y PINTURA ESMALTE

ML 33,5 $ 20.000,00 | $ 669.000

SUMINISTRO Y APLICACION DE ESMALTE 3 EN 1 EN ESTRUCTURA
45 |METALICA DE BARANDAS UBICADAS EN LA PARTE POSTERIOR DEL ML 18,0 $ 8.000,00 | $ 144.000
SALON COMUNAL. INCLUYE LIMPIEZA PREVIA.

5.0 MANTENIMIENTO DE ZONAS COMERCIALES

EMBOQUILLADO GENERAL DE LADRILLO A LA VISTA CON MORTERO
1 11.3 IMPERMEAILIZADO CON SIKA 1. M2 772 $ 500000 | $ 385.776

LIMPIEZA, DESMANCHADO Y LAVADO DE LADRILLO A LA VISTA POR
MEDIO DE RENOVADOR DE FACHADAS R-74 REQUIM O SIMILAR. INC
2 |EQUIPOS, MATERIALES, MANO DE OBRA Y TODOS INSUMOS Y M2 2 s 7.000,00 1% 540.086

CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA EJECUCION.

SUMINISTRO Y APLICACION DE HIDROFUGO SIKA TRANSPARENTE 10
ANOS A DOS MANOS EN FACHADAS DE LADRILLO A LA VISTA. INC.

%3 |MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU M2 2 s 13.500,00 | $ 1.041.595
CORRECTA EJECUCION.
MANTENIMIENTO DE MEDIAS CARAS EN GRANITO. INCLUYE

%% | APLICACION DE UN CORDON DE SIKAFLEX M- 1098 8000.0) % 878400
REPARACION, RESANE, Y APLICACION DE PINTURA KORAZA EN

cc |TEXTURIZADO GRANIPLAST. INCLUYE MATERIALES, EQUIPOS, o wso s 150000 |5 R

INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

SUMINISTRO Y APLICACION DE ESMALTE 3 EN 1 EN REJAS
¢ |METALICAS DE LOCALES COMERCIALES . INCLUYE LIMPIEZA PREVIA. M2 1160 25000,0/ $ 2:900.000

REPARACION, RESANE, Y APLICACION DE PINTURA KORAZA DE
PINTUCO EN CIELO RASOS DE LOCALES COMERCIALES INCLUYE.
7 IMATERIALES, EQUIPOS, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS M2 o608 14.50000 | $ 1.096.200

PARA SU CORRECTA EJECUCION.

PROTECION PARA MARCOS DE VENTANERIA Y PUERTAS CON
POLIETILENO EN FACHADAS EXPUESTAS AL LAVADO CON ACIDO. INC

8 |SUMINISTRO, INSTALACION, MANTENIMIENTO Y TODO LO NECESARIO M2 152768 6.000.00 796.560
PARA SU CORRECTA EJECUCION.
LAVADO EXTERIOR GENERAL DE VENTANERIA Y PUERTAS INCLUYE
VIDRIOS Y MARCOS POR MEDIO DE DESENGRASANTE INDUSTRIAL.
9 |INC. MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU M2 15276 18 50000015 663.800
CORRECTA EJECUCION.
BTO 0 0.129
6.0 MANTENIMIENTO DE SALON COMUNAL

EMBOQUILLADO GENERAL DE LADRILLO A LA VISTA CON MORTERO
61 11.3 IMPERMEAILIZADO CON SIKA 1. M2 92,7688 | 5.000,00 | $ 463.844




&

PRESUPUESTO MANTENIMIENTO DE FACHADAS CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA

DE SAN DIEGO

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | VALORUNT | VALOR TOTAL

MANTENIMIENTO DE FACHADAS

LIMPIEZA, DESMANCHADO Y LAVADO DE LADRILLO A LA VISTA POR
MEDIO DE RENOVADOR DE FACHADAS R-74 REQUIM O SIMILAR. INC
62 |EQUIPOS, MATERIALES, MANO DE OBRA Y TODOS INSUMOS Y M2 927688 |3 7.000.001 3 649.382

CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA EJECUCION.

SUMINISTRO Y APLICACION DE HIDROFUGO SIKA TRANSPARENTE 10
ANOS A DOS MANOS EN FACHADAS DE LADRILLO A LA VISTA. INC.
63 MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU M2 92,7688 s 13.500.00 | $ 1:252.379

CORRECTA EJECUCION.

MANTENIMIENTO DE GUARDA ESCOBAS EN GRANITO. INCLUYE
64 |REPARACION ML 46,25 8000,0( $ 370.000

REPARACION, RESANE, Y APLICACION DE PINTURA KORAZA EN
6.5 |TEXTURIZADO GRANIPLAST. INC. MATERIALES, EQUIPOS, INSUMOS Y M2 230,07 $ 14.500,00 | $ 3.335.972
CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA EJECUCION.

REPARACION, RESANE, Y APLICACION DE PINTURA KORAZA EN
VIGUETAS TEXTURIZADO GRANIPLAST. INC. MATERIALES, EQUIPOS,
INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

6.6 M2 16,88 $ 14.500,00 | $ 244.760

MANTENIMIENTO DE FLANCHES METALICOS POR MEDIO DE LA

o7 APLICACION DE PRIMER Y PINTURA ESMALTE

ML 3,00 $ 20.000,00 | $ 60.000

PROTECION PERMANENTE PARA MARCOS DE VENTANERIA,
PARABRISAS Y PUERTAS CON POLIETILENO EN FACHADAS
68 |EXPUESTAS AL LAVADO CON ACIDO. INC SUMINISTRO, INSTALACION, M2 126,28 $ 6.000,00 | $ 757.680
MANTENIMIENTO Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

LAVADO EXTERIOR GENERAL DE VENTANERIA INCLUYE VIDRIOS Y
MARCOS POR MEDIO DE DESENGRASANTE INDUSTRIAL. INC.
69 |MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU M2 12628 |8 50000015 631.400

CORRECTA EJECUCION.

SUBTOTAL CAPITULO $ 7.765.416
MANTENIMIENTO DE PORTERIA

SUMINISTRO Y APLICACION DE DESENGRASANTE SIKAGUARD 719
1 |pARA LIMPIEZA DE FACHADAS EN GRANIPLAST M2 856 |9 500000 % 492.800

SELLADO DE FISURAS POR MEDIO DE APLICACION DE SIKAFIL

72 |pOWER 12 ANOS

GL 1,00 $ 1.000.000,00 | $ 1.000.000

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA KORAZA DE PINTUCO EN
TEXTURIZADO GRANIPLAST. INCLUYE MATERIALES, EQUIPOS,
INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

7.3 M2 98,56 $ 14.500,00 | $ 1.429.120

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA KORAZA DE PINTUCO EN
TEXTURIZADO GRANIPLAST VIGUETAS. INCLUYE MATERIALES,
EQUIPOS, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU
CORRECTA EJECUCION.

7.4 M2 23,30 $ 14.500,00 | § 337.850

SUMINISTRO Y APLICACION DE ESMALTE 3 EN 1 EN BARANDAS .
7.5 INCLUYE LIMPIEZA PREVIA. ML 31,00 $ 25.000,00 | $ 775.000

PROTECION PERMANENTE PARA MARCOS DE VENTANERIA,
GARGOLAS Y PUERTAS CON POLIETILENO EN FACHADAS
7.6 |EXPUESTAS AL LAVADO CON ACIDO. INC SUMINISTRO, INSTALACION, M2 163,14 $ 6.000,00 | $ 978.840
MANTENIMIENTO Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

LAVADO EXTERIOR GENERAL DE VENTANERIA INCLUYE VIDRIOS Y
MARCOS POR MEDIO DE DESENGRASANTE INDUSTRIAL. INC.
77 MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU M2 163.14 $ 500000 815700

CORRECTA EJECUCION.

SUBTOTAL CAPITULO $ 5.829.310
MANTENIMIENTO DE VACIOS
SUMINISTRO Y APLICACION DE DESENGRASANTE SIKAGUARD 719
81 |PARA LIMPIEZA DE FACHADAS EN GRANIPLAST M2 R 5000001 19694700
s, |SELLADO DE FISURAS POR MEDIO DE APLICACION DE SIKAFIL o o s s0000mm s £000.000

POWER 12 ANOS




&

el

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNT | VALOR TOTAL
MANTENIMIENTO DE FACHADAS
SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA KORAZA DE PINTUCO EN
TEXTURIZADO GRANIPLAST. INCLUYE MATERIALES, EQUIPOS,
INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

PRESUPUESTO MANTENIMIENTO DE FACHADAS CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA

DE SAN DIEGO

8.3 M2 3938,94 $ 14.500,00 | $ 57.114.630

SUMINISTRO Y APLICACION DE ESMALTE 3 EN 1 EN GARGOLAS Y

84 REJAS . INCLUYE LIMPIEZA PREVIA.

M2 43,50 $ 25.000,00 | $ 1.087.500

PROTECION PERMANENTE PARA MARCOS DE VENTANERIA,
GARGOLAS Y PUERTAS CON POLIETILENO EN FACHADAS
8.5 |EXPUESTAS AL LAVADO CON ACIDO. INC SUMINISTRO, INSTALACION, M2 65,00 $ 6.000,00 | $ 390.000
MANTENIMIENTO Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA ESMALTE PARA BAJANTES
HIDROSANITARIAS

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA ESMALTE PARA BAJANTES
TUBERIA DE GAS (ALTURA DE CADA VACIO 35 METROS)

8.6 ML 1260,00 $ 8.000,00 | $ 10.080.000

8.7 GL 6,00 $ 2.000.000,00 | $ 12.000.000

LAVADO EXTERIOR GENERAL DE VENTANERIA INCLUYE VIDRIOS Y
MARCOS POR MEDIO DE DESENGRASANTE INDUSTRIAL. INC.
88 MATERIALES, INSUMOS Y CERTIFICADOS REQUERIDOS PARA SU M2 65,00 s 5000001 325,000

CORRECTA EJECUCION.

SUBTOTAL CAPITULO $ 106.691.830
TOTAL COSTO DIRECTO $ 384.311.064
ADMINISTRACION 11% $ 42.274.217
IMPREVISTOS 3% $ 11.529.332
UTILIDAD 6% $ 23.058.664
IVA SOBRE LA UTILIDAD 19% $ 4.381.146
INTERVENTORIA 8% $ 37.244.354
VALOR DEL CONTRATO CON
INTERVENTORIA $ 502.798.777
Contrato de Consultoria S 4.760.000
Total que se debe recaudar para el Proyecto $ 507.558.777
Deduciones en dineros existentes S 45.603.384
Excedentes del ejercicio afio 2023 S 24.603.384
Gasto 50% del Fondo de Imprevistos $ 21.000.000

Total necesario de recaudo si se aprueban el gasto de excedentes y 50 del fondo de imprevistos I S 461.955.393




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO

VIR VIR
VIR CTA VIR CTA VIR CTA CANC/ELAD CANCELAR | DEVOLUCIO | DEVOLUCION
INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024
1 0,2557 75.500 103.100 164.200 -61.100 -27.600
2 0,2633 77.800 106.100 169.300 -63.200 -28.300
3 0,2781 82.200 112.300 178.700 -66.400 -30.100
4 0,2677 79.100 107.800 171.900 -64.100 -28.700
5 0,3253 96.100 131.500 209.100 -77.600 -35.400
6 0,3609 106.600 146.200 231.600 -85.400 -39.600
7 0,3113 92.000 125.600 200.000 -74.400 -33.600
8 0,349 103.100 140.900 223.900 -83.000 -37.800
9 0,2582 76.300 104.000 166.000 -62.000 -27.700
10 0,3389 100.100 136.800 217.700 -80.900 -36.700
11 0,321 94.800 129.700 129.700 -34.900
12 0,3527 104.200 142.700 142.700 -38.500
13 0,2823 83.400 113.700 113.700 -30.300
14 0,2405 71.000 96.900 96.900 -25.900
15 0,1828 54.000 74.200 74.200 -20.200
16 0,1289 38.100 52.300 52.300 -14.200
17 0,1498 44 .300 60.600 60.600 -16.300
101 0,266 78.600 107.200 107.200 -28.600
102 0,2777 82.000 112.000 112.000 -30.000
107 0,2777 82.000 112.000 112.000 -30.000
108 0,266 78.600 107.200 107.200 -28.600
109 0,2382 70.400 70.400 0
110 0,2434 71.900 71.900 0




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO

VIR VIR
VIR CTA VIR CTA VIR CTA CANC/ELAD CANCELAR | DEVOLUCIO | DEVOLUCION

INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024

218 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
219 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
220 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
221 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
222 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
223 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
224 0,2508 74.100 101.000 161.300 -60.300 -26.900
225 0,251 74.200 101.300 161.300 -60.000 -27.100
226 0,2861 84.500 115.200 183.700 -68.500 -30.700
227 0,23 67.900 93.100 147.700 -54.600 -25.200
228 0,2134 63.000 86.000 137.100 -51.100 -23.000
229 0,2134 63.000 86.000 137.100 -51.100 -23.000
230 0,23 67.900 93.100 147.700 -54.600 -25.200
231 0,2546 75.200 102.500 163.700 -61.200 -27.300
232 0,22 65.000 88.600 141.500 -52.900 -23.600
301 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
302 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
303 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
304 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
305 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
306 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
307 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
308 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO

VIR VIR
VIR CTA VIR CTA VIR CTA CANC/ELAD CANCELAR | DEVOLUCIO | DEVOLUCION

INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024

332 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
401 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
402 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
403 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
404 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
405 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
406 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
407 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
408 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
409 0,2694 79.600 79600 0 0
410 0,3126 92.300 92300 0 0
411 0,2799 82.700 82700 0 0
412 0,261 77.100 77100 0 0
413 0,261 77.100 77100 0 0
414 0,2799 82.700 82700 0 0
415 0,3126 92.300 92300 0 0
416 0,2694 79.600 79600 0 0
417 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
418 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
419 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
420 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
421 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
422 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO

VIR VIR
VIR CTA VIR CTA VIR CTA CANC/ELAD CANCELAR | DEVOLUCIO | DEVOLUCION

INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024
514 0,2799 82.700 82700 0 0
515 0,3126 92.300 92300 0 0
516 0,2694 79.600 79600 0 0
517 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
518 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
519 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
520 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
521 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
522 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
523 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
524 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
525 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
526 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
527 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
528 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
529 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
530 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
531 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
532 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
601 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
602 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
603 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
604 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO

VIR VIR
VIR CTA VIR CTA VIR CTA CANC/ELAD CANCELAR | DEVOLUCIO | DEVOLUCION

INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024

628 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
629 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
630 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
631 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
632 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
701 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
702 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
703 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
704 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
705 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
706 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
707 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
708 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
709 0,2694 79.600 79600 0 0
710 0,3126 92.300 92300 0 0
711 0,2799 82.700 82700 0 0
712 0,261 77.100 77100 0 0
713 0,261 77.100 77100 0 0
714 0,2799 82.700 82700 0 0
715 0,3126 92.300 92300 0 0
716 0,2694 79.600 79600 0 0
717 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
718 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO

VIR VIR
VIR CTA VIR CTA VIR CTA CANC/ELAD CANCELAR | DEVOLUCIO | DEVOLUCION

INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024

810 0,3126 92.300 92300 0 0
811 0,2799 82.700 82700 0 0
812 0,261 77.100 77100 0 0
813 0,261 77.100 77100 0 0
814 0,2799 82.700 82700 0 0
815 0,3126 92.300 92300 0 0
816 0,2694 79.600 79600 0 0
817 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
818 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
819 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
820 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
821 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
822 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
823 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
824 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
825 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
826 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
827 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
828 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
829 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
830 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
831 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
832 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
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VIR VIR
VIR CTA VIR CTA VIR CTA CANC/ELAD CANCELAR | DEVOLUCIO | DEVOLUCION

INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024

924 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
925 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
926 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
927 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
928 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
929 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
930 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
931 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
932 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
1001 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
1002 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
1003 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
1004 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
1005 0,2599 76.800 104.900 104.900 0 -28.100
1006 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
1007 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
1008 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
1009 0,2694 79.600 79600 0 0
1010 0,3126 92.300 92300 0 0
1011 0,2799 82.700 82700 0 0
1012 0,261 77.100 77100 0 0
1013 0,261 77.100 77100 0 0
1014 0,2799 82.700 82700 0 0
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VIR VIR
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INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024

1106 0,2803 82.800 113.100 113.100 0 -30.300
1107 0,3116 92.100 125.600 125.600 0 -33.500
1108 0,2658 78.500 107.200 107.200 0 -28.700
1109 0,2694 79.600 79600 0 0
1110 0,3126 92.300 92300 0 0
1111 0,2799 82.700 82700 0 0
1112 0,261 77.100 77100 0 0
1113 0,261 77.100 77100 0 0
1114 0,2799 82.700 82700 0 0
1115 0,3126 92.300 92300 0 0
1116 0,2694 79.600 79600 0 0
1117 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
1118 0,2529 74.700 101.900 162.500 -60.600 -27.200
1119 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
1120 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
1121 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
1122 0,2281 67.400 91.900 136.500 -44.600 -24.500
1123 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
1124 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
1125 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
1126 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
1127 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
1128 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
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INM COEF 2024 2022 2018 022 24 N 2022 2024
1220 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
1221 0,2118 62.600 85.400 136.500 -51.100 -22.800
1222 0,2281 67.400 91.900 146.500 -54.600 -24.500
1223 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
1224 0,2847 84.100 114.600 182.900 -68.300 -30.500
1225 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
1226 0,2853 84.300 114.900 183.400 -68.500 -30.600
1227 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
1228 0,2125 62.800 85.700 136.500 -50.800 -22.900
1229 0,2125 62.800 85.700 163.100 -77.400 -22.900
1230 0,2292 67.700 92.500 147.400 -54.900 -24.800
1231 0,2539 75.000 102.200 163.100 -60.900 -27.200
1232 0,2539 75.000 102.200 146.500 -44.300 -27.200

100,001200(29.543.600| 29.542.900| 29.542.100| 11.019.500 7.893.200| -11.018.700 -7.892.500
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INFORME ADMINISTRATIVO- CONSEJO Y ADMINISTRACION PERIODO 2023

RECOMENDACION ESPECIAL

Por favor leer los informes, a través de ellos tanto los entes Administrativos (Consejo, Administracion
y Contabilidad) como el ente Auditor (Revisor Fiscal) informamos sobre las actividades realizadas, lo
que falta por realizar y sobre la misma marcha de su copropiedad, asi como las expectativas y proyectos
para el futuro.

DE LA ADMINISTRACION

Consejo de Administracion:

En la Asamblea del 25 de marzo del afio 2023 se postularon y fueron electos para ser miembros del
Consejo de Administracion seis (6) copropietarios o representantes:

Orlando Diaz Castiblanco 322 Presidente
Yesid Romero 606 Tesorero

Otoniel Sanchez Lozano 529 Consejero
Juan David Cortez 1229 Consejero
Nayla Celmira Cardenas 932 Consejera
Clara Yadira Boada 1025 Consejera

Lamentablemente los representantes de los apartamentos 932 y 1025 no asistieron a las reuniones
programadas y el 1229 manifestd que por temas laborales tampoco podia estar presente.

Finalmente Quedo conformado el consejo de administracion pro tres (3) consejeros, érgano colegiado
que trabajo en equipo y del cual se emanaron decisiones tomadas por mayoria o unanimidad que
guedaron plasmadas en las respectivas Actas.

Dicha situacion estd afectando la copropiedad ya que la Alcaldia menor de Engativd en dos (2)
ocasiones nos ha negado la expedicion de la Representacion Legal aduciendo que la Asamblea nombro
seis (6) consejeros y tres no son mayoria, adicional que el RPH estipula que deben ser cinco (5)
consejeros principales y cinco (5) suplentes.

Es por esto que se solicita a las personas que se nombren en la Asamblea para pertenecer a este 6rgano
colegiado lo hagan con responsabilidad y compromiso, en aras de no afectar a su copropiedad.

Administracion y Representacion Legal:

Actualmente se encuentra en tramite en la Alcaldia local de Engativ4, hasta el 3 de octubre de 2023
estuvo en cabeza de la sefiora Jenny Roldan Cuartas.
2




DEL TRABAJO EN EQUIPO

Ninguna decision fue tomada unilateralmente por alguno de los miembros del Consejo de
administracion; sino que, estas fueron tomadas por unanimidad o por lo menos, por la mayoria de sus
miembros. Aunque no siempre estemos de acuerdo con determinadas propuestas, el trabajo fue
desarrollado bajo ese principio y al interior del equipo se han debatido muchos temas y situaciones que
se han presentado al interior de la Conjunto y siempre buscando dar la mejor solucién.

La Administracion siempre ejecuta obras y demas gastos con la aprobacion por parte del Consejo, se
cuenta con la colaboracién de la sefiora Maritza Walteros Tarazona como Contadora de la
Copropiedad y la asesoria y auditoria de la firma C&C - Contable y fiscal sociedad por acciones
simplificada, representada por las sefioras Paola y Claudia Cortez.

DE LOS RECURSOS - MANEJO Y CONSECUCION

A cierre 31 de diciembre de 2023, se contaba en el banco DAVIVIENDA con los siguientes saldos:

v Cuenta corriente 4122 - recaudo: $ 97.709.011, para el pago de las cuentas por pagar ordinarias
de la operacién y los dineros de los excedentes.

v" Cuenta Ahorros 1617 - fondo de imprevistos: $42.427.585, el fondo de imprevistos cierra al dia a
cierre de periodo 2023.

HM

DAVIVVIENDAN

CUENTA CORRIENTE
1089 6996 4122

Apreciado Cliente
CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONT

admonalamedadesandiego@gmail com
INFORME DEL MES:  DICIEMBRE /2023

Saldo Antenior $144 380,729.36 | Dias Sobregiro | 0
Mas:Créditos $99,555,461.00 i Interés de Sobregiro| $0.00
Menas: Débitos $146,227, 173.5'5'i Tasa Sobregiro | 3751%EA
Nuevo Saldo $97.709,011.81 | Tasa Mora | IT51%EA




Hoi

T3 DAVIVIENDAN

CUENTA DE AHORROS

1089 0021 1617
INFORME DEL MES: DICIEMBRE /2023

Apreciado Cliente
CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONT
admonalamedadesandiego@gmail.com

Saldo Anterior $42 440 107 92
Mas Créditos $3,606.74
Menos Débitos $16,129.26 |
Nuevo Saldo 542 427 58540
Saldo Promedio $42.432 30343

Manejo: Los recursos de la copropiedad se manejan: El fondo de Imprevistas en cuenta de ahorros y
la cuenta corriente para el recaudo de las cuotas de administracion y demas rubros, las obligaciones se
pagan a través de transferencias electronicas, cuyas condiciones de manejo son:

> Preparacion de pagos por parte de administracion, mediante toquen bancario.

> Aprobacion por parte del consejero Yesid Romero, designado por el Consejo, mediante toquen
bancario personalizado.

> El dinero del fondo de Imprevistos solo puede ser retirado mediante talonario con dos firmas
registradas mas sello, las firmas registradas son la del consejero autorizado y la de Representante
Legal.

Consecucidn de recursos adicionales: Adicional a las cuotas de Administracion se recaudan recursos
del uso del parqueadero de visitantes, alquiler de salon comunal, uso de depésitos y parqueadero de
motos, rubros que son aprobados por la asamblea dentro del presupuesto de ingresos.

Esto con el fin de que el incremento de la cuota de administracion no sea tan excesivo, ya que dichos
ingresos apalancan el gasto necesario de la copropiedad.

Para la vigencia 2024 estos rubros no tendran incremento, quedando de la siguiente manera:

» Salon social: Cinco (5) horas $160.000 y diez (10) horas $220.000.

» Parqueadero de visitantes: $2.500 la hora o fraccion, después de seis (6) horas gratis, se entrega
ticket en porteria después de realizar el pago de manera inmediata y al finalizar el uso del
servicio.

» Parqueadero de motos: $50.000 mensuales, se cobran dentro de la cuenta de cobro

> Depositos: Hay de diferentes precios. $15.000, $20.000, $35.000, $50.000, mensuales y se
cobran dentro de la cuenta de cobro.




PERDIDA DE RECURSOS

Como es sabido por todos ustedes, lamentablemente el 26 de julio de 2021 la copropiedad fue victima
de perdida de dinero en la suma de $48.387.673.

Este proceso actualmente continua en la fiscalia 163 local en etapa de investigacion y no hemos
obtenido avances al respecto, tan pronto se tengan avances se informard a los correos de los
copropietarios.

Sin embargo, me permito recordar un poco lo informado en la Asamblea anterior, asi:

“Antes de hacer un recuento de las gestiones realizadas me permito informa a la asamblea de
copropietarios, que a la fecha se han recuperado $19.000.000, los cuales ingresaron a la copropiedad
el 22 de febrero de 2022.

Dichos recursos fueron pagados por la aseguradora Axa Colpatria, la cual reconocid el siniestro por
el valor asegurado de $20.000.000 millones de pesos — el deducible de 1 SMMLV de $1.000.000.

Si a la copropiedad hubiese tenido amparado el monto maximo que son 50 millones, se abria
recuperado el total del dinero, pero lamentablemente solo se tenia asegurados 20 millones, considero
que era un tema de mal asesoria del corredor de seguros”.

APROPIACION INDEBIDA — INFIDELIDAD DE EMPLEADOS

PRESENTACION DE CIFRAS

VALOR PERDIDA $ 20.000.000

DEDUCIBLE 5% minimo 1
SMMLV $ 1.000.000

TOTAL INDEMNIZACION

$ 19.000.000

DE LA POLIZA DE LA COPROPIEDAD No. 27196

Dicha poéliza se renueva con la compafiia de seguros AXA COLPATRIA - Numero de poliza 27196,
corredor de seguros e- Broker, valor prima $86.599.966, vigencia 31 diciembre 2023 a 31 diciembre
2024, con plazo de pago de tres meses (enero, febrero y marzo de 2024, valor cada cuota de
$28.866.655) Y VALOR ASEGURADO DE $87.856.398.591.

AXA COLPATRIA SEGUROS S A SUC. | RAMO | FOLIZA No.
660.002.164-0

AXA COLPATRIA

5 | 21 | 27196
POLIZA DE SEGURO DE MULTIRIESGO
TIPO DE POLIZA . COPROPIEDADES 2023

T IR, ‘ CERTIFICADO DE N° CERTFICADO M* AGRUPADOR ‘ SUCURSAL
05 01 2024 EXPEDICION 0 BOGOTA SAN DIEGO
ToMADOR  CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H NIT 901.081.147-9
DIRECCION  : Cra 123 A#77 B-86 . BOGOTA D.C, CUNDINAMBSEDRC 3012781767
ASEGURADD CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P H T 901.081 147-9
DIRECCION - Cra 123 A # 77 B-86 BOGOTA D.C, CUNDINAMEBSIERNG 3012781767
BENERICARIC CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H [ 901.081.147-9
DiREcCISN ¢ Cra 123 A #77 B-86 . BOGOTA D.C, CUNDINAMAESRO 3012781767
FECHA CORTE NOVEDADES | FECHA MAXIMA DE PAGO VIGENGIA .

MONEDA boads EEPJ{:IEF‘?T* o, MED | Afio Dla _ wmEs ° Einno: Homa DiA l\.n::,'.”\‘:‘j-A HOmA ggMDEIESO
TIPe camaio 1.00 FECHAMDMALES | a9 | 2 | zozalar |12 | 2023 | oooo | 31 | 12 | zoza | 00:00 365
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| DETALLE DE COBERTURAS

REEGURADD : COMJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE EAN DIEGD P.H  NIT 901.081.147-9.

Direcciém del Riesgo 1 : CRA 123 A 77 B 86, BOGOTA D.C, CUNDIMAMARCR.
Ramo 1 INCENDIO

LubRamo : INCENDIO

Objeto del Seguro : MAQUINARIA ¥ EQUIED

AEMPAROE CONTRATADOE VALOR AEEGURRDD
TODO RIESGO INCENDIC - EONAR COMUN 2,399,664 3B5.00

Deducible: 3.00 POR CIENTD SOBRE EL VALOR DE LA PERDIDA MINIMO 1.00 SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE

FUENTES EXTERNAS ZONA OCOMUN 2,399, 664 385.00

Deducible: 3.00 POR CIENTC SOBRE EL VALOR DE LA PERDIDA MINIMO 1.00 SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE

DEELIZAMIENTO ZONA COMON 2,399, 654 ,386.00

ible: .00 POR CIENTD SOBRE EL VALOR DE LA PERDIDA MINIMO 1.00 SALARIQ MINIMO MENCURL LEGAL VIGENTE

EXTENDED COVERRGE ZONA COMUXK . 2,399,664,385.00

Deducible: 3.00 POR CIENTO EOBRE EL VALOR DE LA PERDIDA MINIMC 1.00 SALARTIO MINIMO MENSUAL LECGAL VIGENTE
DAROS POR AGUR INTERNO ZONR COMUN _ 2,395 664 3B5.00

Deducible: 3.00 POR CIENTO SCOERE EL VALOR DE LA PERDIDA MINIMO 1.00 SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE
Objeto del Ssguro : MOEBLES Y ENSERES
BAMPAROE CONTRATADOE VALOR AEECTREADD

' #A-:TURA aNoOMERE DE: CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P H
| FORMA DE PAGD: CONTADO 45 DIAS

LA MORA EN EL PAGO DE LA PRIMA DE LA POLIZA O DE LOS | VALORASEGURADO TOTAL

§ wewwww¥g7 ACE 398 S91.(

CERTIFICADOS O ANEXOS QUE SE EXPIDAN CON FUNDAMENTO EN | -
ELLA, PRODUCIRA LA TERMINACION AUTOMATICA DEL CONTRATO Y

DARA DERECHO A LA ASEGURADORA PARA EXIGIR EL PAGO DE La CSTOSGASTOS DE EMISION
PRIMA DEVENGADA Y DE LOS GASTOS CAUSADOS CON OCASION DE La | VA-REGIMEN COMUN

EXPEDICION DEL CONTRATO { ARTICULO 81 Y &2, LEY 45 DE 1880 ). AJUSTE AL PESO

gwrswsww7d 773, 080,
si'i\iiit'liifi'i'i\ic_
Gesswswwll BI6, BAS,

ShEdkd kR d) ]

FORMAN PARTE DE ESTE CONTRATO, LAS CLAUSULAS, CONDICIONES GENERALES | 101/ A PAGAR ENFESDS

FORMA { " } ¥ PARTICULARES RELACIONADAS EN HOJA ANEXA.
(") FORMA ANEXA: p3/07/2023-1306-P-07-COPROPIE!

Swewwwwrgg £A3 966,

Avalud
NUMERO DE PISOS 12
NUMERO DE UNIDADES 364
; 17
NUMERO DE UNIDADES COMERCIALES
NUMERO DE SOTANOS 1
Area del lote 10.000,01
Area privada 26.557,29
Area comun 15.909,51
Area construida total 4316272
CONSTRUDATA No. 208
VALOR M2 % 2 547 990
Valor avaldo areas comunes
Etapa1,2 3y 4 2023 % 80.308.718.899
Valor avaldo areas comunes
Etapa1.2y 3 2022 $55.341.541.733

Medios de apoyo

» Capacitaciones en PH

» Revision en contratos

» Acompafiamiento

> Entrega algunos elementos para implementar SG- SST.
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DE LA PARTE LEGAL

> Representacion Legal: Se encuentra en tramite en la Alcaldia Local de Engativa.

» RUT: Se encuentra actualizado respecto de la representante Legal, el revisor fiscal y las
obligaciones a cargo de la persona juridica.

DEMANDA IMPUGNACION DECISION ACTO DE ASAMBLEA: Supermercado ecos SAS,
demando al Conjunto Alameda de San Diego PH, en donde pretende que se impugne la
aprobacién el presupuesto del afio 2022 que incremento el 7%, pero segun el demandante a los
LOCALES DEL 1 AL 10 se le incremento como en el 188%, cosa que no es cierta, se cobraron
todas las cuotas de administracion por coeficientes asignados en escritura publica.

>

o Para dar respuesta a dicha demanda la copropiedad debid contratar los servicios de un
abogado con experiencia en PH, el doctor JOHN RENE BARRETO AREVALO y cuyo
costo de los honorarios es de $5.500.000.

o Actualmente se encuentra en apelacion ante el Tribunal Superior de Bogota, desde el 8
de noviembre de 2023 y esta al despacho.

Datos del Proceso

Informacién de Radicacién del Proceso

Ponente
MARTHA ISABEL GARCIA SERRAND

Despacho

000 Tribunal Superior - Ciwil

Clasificacién del Proceso

Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
Declarativo Verbal Apelacion Sentencia Despacho
Sujetos Procesales
Demandante(s) | Cremandado(s)
- CONJUNTO RESIDEMCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PROPIEDAD
- SUPERMERCADOS ECO SAS HORIZONTAL
Contenido de Radicacién
| Contenido

Actuaciones del Proceso

Fecha de
Registro

Fecha Finaliza
TErming

Fecha Inicia
TErming

Fecha de

Actuacion Anatacion

Actuacion

D8 Mowv 2023 | AL DESPACHO 08 Now 2023

TRASLADO
LEY 2213 DE
2022 ART. 12

(MPV) VER LINK HTTE S /WWW. RAMAJUDICIAL GOV, .
10 Oct 2023 COMEBITRIBUNAL-SUPERIOR-DE-BOGOTA-SALA-CIVILIM51 12 0ct 2023 | 19 0ct 2023 | 10 Oct 2023

JAVIER HERI‘\,’I@GENES ORDOMNEZ BUSTOS, SUSTENTA RECURSO
DE APELACION, MPY 16: O7

RECIBO DE
29 Sep 2023 MEMORIALES 29 Sep 2023

NOTIFICACION

POR ESTADG | ACTUACION REGISTRADA EL 27/09/2023 A LAS 12:05:30.

27 Sep 2023 28 Sep 2023 | 28 Sep 2023 | 27 Sep 2023

ADMITE RECURSO DE APELACION INTERPUESTO POR LA PARTE
DEMAMDANTE CONTRA LA SENTENCIA. CORRE TRASLADO POR
CINCO (5) DIAS PARA SUSTENTAR RECURSO. VENCIDO AQUEL,
DESCORRERA LA PARTE CONTRARIA, PRORROGA EL TERMING
POR SEIS (6) MESES MAS, PARA DECIDIR LA INSTANCIA. ART 121
DEL C.G.P (MPV) VER LINK HTTPS/AWWWW RAMAJUDICIAL GOV,
COMEBIMTRIBUNAL-SUFPERIOR-DE-BOGOTA-SALA-CIVILM48

27 Sep 2023 ADMITE 27 Sep 2023

AL DESPACHO

31 Aug 2023 POR KA 31 Aug 2023
REPARTO
31 Aug 2023 RE}F;ASJEOEEL ALAS 14:49:268 REPARTIDO A-MARTHA ISABEL GARCIA SERRANO 31 Aug 2023 | 31 Aug 2023 | 31 Aug 2023
S
m . . o
31 Aug 2023 RADICACION | ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 31 Aug 2023 | 31 Aug 2023 | 31 Aug 2023

DE PROCESO

31/08/2023 A LAS 14:46:39




IMPUESTOS Y OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

> Retencion en la fuente: Mes a mes se realizé el pago y presentacion de esta y la de cierre de
periodo (diciembre de 2022) se encuentra pagada y presentada en el mes de enero de 2023.
Todas las declaraciones se presentaron y pagaron dentro de las fechas, evitando el pago de
sanciones e intereses por mora.

> Informacién Exdgena: Se presentd la informacidn exdgena correspondiente al afio 2022, el 30
de mayo de 2023 a la DIAN y en agosto de 2023 a la Secretaria de Hacienda. La correspondiente
al periodo 2023 esta pendiente de presentar en el afio 2024.

» RBF: Se reporté a la DIAN la informacion - Reporte de beneficiario final, dando cumplimiento
a la norma, en la copropiedad ningun copropietario suma el 5% del coeficiente, por lo tanto, se
report6 solo al Representante Legal. Fue presentada el 27 de julio de 2023.
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LIBROS OFICIALES DE CONTABILIDAD

Se encuentran impresos hasta noviembre de 2023, los del cierre del periodo se imprimen posterior a la
aprobacion de Asamblea.



ASAMBLEA ORDINARIA 2023

Se realiza el 25 de marzo de 2023, costo total $3.891.543. El acta se publica el 5 de mayo de 2023,
enviandola a los correos de todos los copropietarios y en la pagina WEB de la copropiedad después de
haber sido aprobada por el Presidente de la Asamblea y los tres miembros de la comision verificadora.

GASTOS ASAMBLEA GENERAL 2023.

No. FECHA NOMBRE NIT CONCEPTO VALOR
1 25.mar-23 |Supermercados Eco SAS 830508860 E'::;::Irﬁ 5 botella x 600ml agua cristal, 1 botellon agua 521.400
2 24-mar.-z3 01 5.A.5 S002T5952-1 Compra 4 toallas para manocs $15.500
3 25-mar.-23 Grupo droguerias farmacure 901359417565 |Compra 4 tapabocas desechables S2.000

Compra 1 pag de vasos 80oz DARMEL, 1 pag vasos
4 25-mar.-23 Supermercados Eco SAS 830508360 espumado MRMNEL, 1 caja de aromaticas jaibel alcaca, 1 $5.500
caja de aromaricas jaibel limonaria
5 25-mar-23 |Supermercados Eco SAS 830508350 fi:r:;"l'::ﬂz paq vasos papel, 2 cajas de aromatica jaibel £20.700
L3 25-mar.-23 Supermercados Eco SAS 830508360 Compra 2 paq vasos espumado DWBRNEL 58.800
T 25-mar.-23 Supermercados Eco SAS 830508360 Compra 4 cajas de aromaticas jaitel limonaria S10.400
a8 24-mar.-23 D1 35.AS S00276962-1 Compra 48 néctares de sabores £311.520
9 24-mar.-23 D1 5.A5 S002756962-2 |[Compra 2 café tostado £39.750
Compra & pag de vasos de carton 4 oz, 2 paq sobres de
10 24 mar-23 Surtiplast 520675594 azl gar =x200, 3 cajas de aromaticas de panela, 1 pag de 284 500
zervilletas, 1 pag mezcladores de madera, 4 bolzas
cubiertos

11 25-mar-23 |Supermercados Eco SAS 830508350 giﬂﬂ:ﬂ.;iii I_‘:I:d";ﬁ s0s 800z DARNEL, 2 paq de vasos S12.900
12 25-mar.-22 |Supermercados Eco SAS 2305022850 Compra 2 pag de vasoes TUC 7oz £5.300
13 25-mar.-23 |Supermercados Eco SAS 830508850 Compra 1 fitro sasdn 24,500
14 25-mar.-223 |Supermercados Eco SAS 830508850 Compra 1 pag de serviletas scott doble 25100
15 | 25-mar-23 |Mass Broaster 1019095114-g |COMPra almuerzo personal { personalde aseoy £99.000

administractive de apoyo en A=zamblea de copropietarios)

16 23 mar-23 | Jose Caro 20071184 Transgurt& desde conjuntos en civdadela a Alameda para 50000

traer sillas

17 ST-mar-33 | Jose Caro B00T1184 Transpurte desde cu:lnju_ntus Alameda hasta conuntos en 50 000

ciudadela- Entrega de zillas

18 | 29.mar23 |Mgrupacion 2B siete cueros- 230131093-1 |Akguiler 100 silas £100.000

’ EFECTNO LTDA ’
Conjunte Residencial Bolivia X\W'- . .

19 28-mar.-23 EFECTIVO LTDA 8301319893-2 |Alguiler 60 sillas $60.000
20 25-mar.-22 |Consuelo Pineda 1055504196 |Pago turno acompafamiento en asamblea £50.000
21 25-mar.-23 |[Nohemi Mendez 52815231 Pago turne acomparamiento en asamblea 250.000
22 25-mar.-23 |Jenny Pefia 1030558578 |Pago turno acompanamiento en asamblea 250.000
23 24-mar-23 |Jenny Pefia 1030556578 |Transportes para compra de cafeteria v objetos de papel 210.000
24 2-abr.-23 Bendito pan 1014210501-0 |Compra 220 palites de gueso £700.000
25 14-mar.-23 |The Software Service S AS 901252205 Pago logistica de la asamblea 22.027.283
26 2&-mar.-22 |Dact Chemical S.A.5 800520303-2 |(Akuiler de greca para tintos ya aromaticas £55.200

TOTAL $3.891.453,

POLITICA DE TRATAMIENTO DE DATOS

Dando cumplimiento a la ley de tratamiento de datos — Ley 1581 de 2012 y Decreto reglamentario, se
pagd $1.850.000 en julio, $600.000 auditorio inicial del sistema, encontrdndose este en un 40%
aproximadamente + $2.500.00 del contrato de la actualizacidn, se suscribe contratos con Ingrid Tatiana
Bernal Torres, profesional idénea de la Empresa Sistemas Integrados de gestion. Se suscribe con ella
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como persona natural y no con la empresa para evitar el pago del VA que no es deducible para nosotros
por no presentar renta.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS — REGISTRO COPROPIETARIOS Y RESIDENTES

Se solicita atodos los copropietarios que tengan un certificado de libertad actualizado remitirlo al correo
admonalamedadesandiego@gmail.com. Con esto dar cumplimiento a lo estipulado en la ley 675 de
2001 Articulo 51.

DEL PRESUPUESTO

El presupuesto anual aprobado por la Asamblea para el afio 2023 fue:
Ingresos: Presupuestado $964.461.444 y el ejecutado $1.071.557.468
Gastos: Presupuestados $964.461.444 y la ejecucién de gastos $996.615.677.
Excedentes del ejercicio $74.941.791

Se debe recordar que desde septiembre 2024 se estan cobrando cuotas de administracion a los
copropietarios que recibieron sus inmuebles de la TORRE 2 (Interiores 3 Y 4) y la constructora debe
pagar desde julio que inicio las entregas de los inmuebles.

Por esto se les cobro la cuota de administracién segun su coeficiente y en la misma proporcion que
venian pagando las torres 1 — 3y 4, como es evidente al recibir este ingreso que no estaba presupuestado,
pero que legalmente tienen la obligacion de pagar desde que se recibe el inmueble y la constructora
desde que inicia entregas respecto a los inmuebles que son de su propiedad se genera un ingreso mayor.

Adicionalmente se les recuerda que dichos dineros no son de la torre 2, son de toda la copropiedad y en
este sentido se realizaron algunos gastos necesarios y se pagoé el valor de los contratos de interventoria
para el recibo de la torre 2 y estudio estructural de toda la copropiedad, segun los aprobado por la
asamblea

| CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H I

|INGRESOS POR CUOTAS DE ADMINISTRADOR 99.700.000|

RELACION GASTOS

CERCA ELECTRICA 8.448.940
CANECAS PARA RECOLECCION BAS 1.380.400
CONTRATO INTERVENTORIA 19.040.000
CONTRATO ESTUDIO ESTRUCTURAL 5.950.000
PERSONAL ADICIONAL SERV ASEO 3.686.332

38.505.672
SALDO POR INVERTIR 61.194.328
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DE LOS CONTRATOS DE LA COPROPIEDAD

\ g Contratos fijos Alameda de San Diego PH - NIT : 901081147- 9

(-

EMPRESA OBJETO VALOR INCLUIDO IVA- MENSUAL TIEMFO FECHA INICIO FECHA FINAL

Incremento del 1de enero - 14 julio 2024 $33,624,301y

SERVILINLTDA Semicio de vigilanaia 3 sewvicios 24 horas , tunas 2°2 el 16 e ulio- 31 diciembre 2024 $40 813,646 1afio 15-sep-23 T-sep-24
Semicios integrales de aseo con cuatro operarias yun ausiliar de o o

MPS 345 manteniniento ocativotpa -1 SUPERWISCR DE FECCRAIDOS HRIm 14 k3 22t
INTERLIFT ELEYADORES: Mantenimiento preventivo de 4 Ascansares

INTERLIFT ELEVADDRES de 12 paradas [ interiores 55,7y 8 1 1de 3 paradaz [ administracidn). § 2. TH3.063 1460 1-ene-24 30-ene-24

LINAVEZ ALMES

Mantenimiznta Prevertiva de 2 ascensares dela Tarre 1, d2 12 .
ESTILO paradas [imeriores Ty2) UNA VEZ AL MES $1465.930 1afo T-ene-24 30-ene-24

Mantenimienta Preventiva d= EQUIPO OE BOMBEC- 3 bombas de

TECHIBOMBAS Y MAGUINARIA zguapotable, 2 Fed contraincendios y § bombas eyectaras. $654.500 1afi0 T-sep-23 Ftago-24
TECHNIBOMEAS ¥ MAQUINARIA Mantenimienta preventiva de Planta eléctica- cada das meses $484.690 1afio 1-may-23 Tmay-24
SOLTEC Mantenimienta trimestral $436.000 1afio Tul-23 30-jun-24
MARITZA WALTEROS TARAZON Sewicio de contabilidad $1044.000 Tafio T-abr-24 30-mar-25
C&C - contable y fiscal Revisaria fizcal $300.000 1afio Electa por Azamblea
JENNY ROLDAN CUARTAS Administradara y representante legal 43781033 1afio d-gct-23 S-oct-24

Contrato empresa de vigilancia

Se inicia el proceso mediante convocatoria abierta, siguiendo los lineamientos dados por el consejo de
administracion y se recibieron 38 ofertas.

Se realiza proceso de preseleccion después de enviar circular a la comunidad se obtuvo el apoyo de los
residentes de los apartamentos 202 Mauricio Bayona y 1205 Oscar Avila quienes nos colaboraron con
revision de documentacién, exigencias a las empresas y trayectoria de los oferentes para realizar
preseleccion de cuatro (4) empresas para presentar ante el consejo , adicional se convoco al comité de
seguridad nombrado en la Asamblea de copropietarios y nos acompafio a la reunion del 29 de agosto el
sefior José Andrés Poveda.

Se realizaron dos (2) reuniones de consejo para atender cuatro empresas seleccionadas los dias 29 y 31
de agosto de 2023, finalmente el consejo decide contratar con laempresa Servilin LTDA para el periodo
15 de septiembre de 2023 a 14 de septiembre de 2024, con pago de tarifa legal y medio de apoyo por
valor de $26.0000.0000.

Se suscribid contrato y se instalo el puesto el 15 de septiembre de 2023, esta administracién realizo las
consignas particulares del puesto las cuales fueron enviadas al consejo para su aprobacion y/o cambios.

La empresa Star LTDA entrego el puesto, a la fecha se le adeudan los 15 dias del mes de septiembre,
ya consignaron el valor de $12.656284 a A&L como anticipo del contrato del parque infantil.
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Aseo
Por decision el consejo de administracion se renueva contrato con la empresa MPS SAS , se suscribe
otro si para el periodo 22 de julio de 2023 hasta el 21 de julio de 2024 , del cual se envia suscrito y

firmado junto con las respectivas pélizas al consejo de administracion y a la revisoria fiscal.

Adicionalmente se suscribe otro si para el servicio de aseo a partir del 14 de noviembre, una operaria
de aseo para la nueva torre 2 (interiores 1y 2).

Contrato parque infantil

Dando cumplimiento a lo aprobado por el consejo de administracion, se suscribe y firma contrato con
A&L por valor de $37.491.834. El contrato fue enviado al consejo y a la revisoria fiscal para su revision,
aprobacidn y/o cambios, se recibieron las pdlizas pertinentes para las garantias.

Para este proyecto se recibieron $19.000.000 de la constructora Colpatria, se destinaron los $12.656.284
del medio de apoyo de la empresa de vigilancia STAR LTDA- periodo 2022-2023 y la copropiedad
pago la cifra de $6.635.550 para completar el proyecto.

Estado antes

Después

2023/11/30 11:48
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DEL MANTENIMIENTO

Algunos de los mantenimientos mas representativos fueron:

» Cortinas de saldn social: Se realiza la instalacidn de las cortinas y la pelicula antisolar, segun
loa probado por el Consejo. A la fecha del dinero por devolver por parte del contratista, el esposo
de la sefiora Yadira (consejera), solo queda pendiente la devolucion de $1.000.000, ya

reintegraron $5.000.000.
DESCRIPCION CANTIDAD M2 v/m2 TOTAL
Cortinas en Panel Japonés, para ventanas que
van hacia el parque 4 27.60 $155.000 $4,278.000

REF. SCREEN AL 10%
Cortinas en Panel Japonés, para puerta de al
lado de la cocina, las 2 ventanas fijas 2 9.20 $155.000 $1.441.000

Pelicula antisolar para los vidrios de las puertas,
entrada principal y las 2 de al lado de la cocina 6 12 $ 42,000 5 504.000

TOTAL $ 6.223.000




» Certificacidon ascensores: Se realiza en enero de 2023 con la empresa Montajes y procesos
MP SAS, por valor de $2.207.450. A la fecha siguen sin certificar los ascensores de interior 8
por falta de cambio de poleas que ya se pago el anticipo y esta en tramite y el de la porteria a
la espera que la constructora solucione el inconveniente de filtracion al foso.

» Tarjeta de brazo de puerta vehicular de sétano: Se procede con la reparacion de esta por
falla, valor $360.000, empresa Soltec.

» Decoracion recepcidn: Se realiza la compra de materas artificiales y elementos varios para
decoracidn de la recepcion, por valor de $701.340 en la tienda tugo.

®O SHOT ON REDMI 9
OO Al QUAD CAMERA 2023/1/17 13:06

» Citofono apartamento:
=+ 522: Se realiza el cambio del cable de Red, valor $120.000.
+ Apartamento 1022, cambio de cableado y alimentacién ($130.000)
<+ Apartamentos 518 y 328, realizando el cambio de cableado desde el punto de conexién
hasta el ingreso del apartamento, valor $140.000
» Registros de agua y llaves de agua: Se realiza el cambio de 5 en posetas de aseo, en interior 5
piso 10, interior 1 piso 1, piso 1y 2 del interior 8 y piso 6 del interior 6.
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Pintura reja negra de barandas de escaleras de plazoleta a recepcion por oxidacion.

Se cambian rejillas en plazoletas y parqueaderos por dafio.

Se arregla sanitario de guardas y se pone canastilla a lavaplatos de cocina del personal.

Se arregla la impresora EPSON de la oficina, destape de cartuchos, cabezal, puga sistema de
impresion y reset de contador, valor $130.000

Mantenimiento GYM: Se realiza mantenimiento preventivo de todas las maquinas, cambio de
6 mts. de guaya y cambio de tope de flauta en maquina multifuerza, suministro swist y pilas a
caminadora, fabricacion e instalacion de tapizado en todos los rodillos de las maquinas, valor
$520.000.

Red contra incendios: Se pagar visita de emergencia por bloqueo del sistema, calor $297.500,
se cambian las baterias del sistema se dafiaron.

Se suscribié contrato de mantenimiento preventivo con la empresa FIRE KEY , para dar
cumplimiento a la norma ,por temas de aseguramiento de los equipos

Mesa de ping pong: Se realiza la compra de raquetas y ping pones, por valor de $100.000.
Arreglos ductos de basura: se realiza reforzamiento de las puertas de los ductos de basuras,
poniendo escuadras.

Ducto interior 7: Se realiza soldadura de tramo de lamina galvanizada en segundo piso, valor
$120.000.

Lavado tanques de agua potable: Empresa GAEMCOL- se realizan las dos lavadas
reglamentarias —en marzo y septiembre 2023, por valor de $1.047.200 C/U. el proveedor nos
mantiene precios del afio 2022.

De igual manera se realiza la analisis fisicoquimico y microbiolégico por valor $345.100,
determinando que el agua es dptima para el consumo humano.

Se debe revisar el estado de tanques y llevar un proyecto de impermeabilizacion a la Asamblea
por el estado avanzado e deterior de la impermeabilizacion.
Arreglo puerta Interior 5 y recepcion: Se realiza el mantenimiento por presentar friccion con
la pared y el suelo, se corrigen los zocalos y el pivot, en recepcion se cambid el bloque del
Speedy junto con los empaques, valor $540.000. Se recomienda el cambio del Speedy de la
puerta de recepcion por total oxidacion y deterioro, lo cual hace que la puerta no funcione en
Optimas condiciones.
Reforzamiento de soldadura en brazo de puerta vehicular plazoleta, valor $80.000, proveedor
Soltec,
Cambio botonera apertura puerta peatona: Se realiza el cambio por dafio, valor $90.000,
proveedor Soltec.
Electricos:
+ Cambio bombillos, tubos eléctricos y sensores: Interior 8 pisos 10 y 11, interior 5 pisos
12 y 7, interior 1 piso 11, parqueaderos, escaleras y demas.
+ Cambio dos (2) sensores de movimiento escaleras interior 8 pisos 6 y 10.
+ Cambio tubos cuarto monitoreo, interior 2 piso 5, escalera de emergencias, interior 7
piso 2, cocina y demas.
+ Se compra e instalan ocho (8) ldmparas LED en cuartos de maquinas de los ascensores,
para la certificacion.
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+ Arreglo lamparas parqueaderos: Se realiza cambios constantes de tubos de lamparas
de parqueaderos o reemplazo de las mismas.

TV porteria: Arreglo monitor marca Hyundai LED, valor $380.000.
Recarga extintores: Se realiza la recarga de los 91 de la copropiedad, por valor de $1.539.860,
con la empresa Extifum SAS, factura FE 1041, CE 1076.
Fumigacion: En mayo y diciembre se realiza el control de plagas (insectos, voladores y
rastreros) .
Se compra antivirus Karpesky para 3 PC, administracion, contabilidad y porteria, valor
$169.000
Mantenimiento v sellado de piso: Durante los meses de mayo y junio se realizan brigadas de
aseo, con decapado Yy brillado de pisos, se compran los elementos de aseo como sellantes,
removedor y cera.
Limpieza de cubiertas y ventanas de areas comunes torres 3 y 4 (interiores 56,7 y 8): Se
contrato con la empresa de aseo la suma de $500.000 dicha labor, esto debido a que ya estaban
muy sucias. Esto aprovechando que estaba la persona acompafante del todero en la limpieza de
cubiertas, con cursos de alturas y documentos al dia. Recuerden que la limpieza de cubiertas se
hace cada tres meses y sin costo alguno, como valor agregado por este contrato.
Arreglo de tarjeta de brazo hidraulico de plazoleta, valor $270.000
Motobomba eyectora #2: Se realizo el cambio del contactor marca WEG para trabajo
automaético, valor $176.120- CE 1090.
Planta eléctrica: Se realiza el cambio del aceite, filtros de aceite, filtros de combustible, filtros
de aire y refrigerador de motor, valor $2.295.260- CE 1090.
Rejillas de plazoletas: Se realiza el cambio de rejillas varias en plazoletas.
Polea Interior 8: Cambio de polea de ascensor de Interior 8- torre 4, valor $2.563.000.
Ampliacién cerca eléctrica: Se realiz6 inicialmente la ampliacion de veinte (20) metros a seis
(6) hilos, con sus respectivos parales. Adicional se realizo la instalacion de toda la cerca
perimetral de las torres 2 y 1. Total del proyecto $8.448.940, se ejecuta con la empresa a

Inversiones Cobari SAS, asi: Se instalan 6 hilos de cerca eléctrica con una dimension de 195 metros cada
hilo. * Se instalan tensores aislantes certificados ¢ Se instalan parales con pintura electrostatica ¢ Se instala cerca a
las puertas vehiculares con apertura * Se instala y se modifica altura puerta peatonal ¢ Se instalan avisos de
sefializacion cerca eléctrica.

Arreglo CCTV: Se realizo la compra de tres (3) extender para monitores de recepcion, un (1)
mause para funcionamiento de los monitores por valor de $252.000. Adicional se realiza la
reparacion de uno de los monitores (TV challenger de 32”") que se dafi6 por valor de $261.800.
Total, arreglos $ 513.000.

Arreglos filtracion parqueadero apartamento 1231: Se realiza el arreglo de la filtracion
desde la plazoleta por afectacion al vehiculo de apartamento 1231. Se compra bronco y sellante
de juntas.

Arreglo salon: Se instalan esquineros y se pintan paredes externas del salon.

Arreglo ladrillo ingreso parqueaderos: Se realiza reparacion de ladrillos de los ingresos
vehiculares. Para esto se compré cemento, mixto y redecon.

Arreglo bafio guardas: Se realiza cambio de agua stop del bafio de los guardas.
Motobombas: Cambio de contactares de motobomba No. 1, por valor de $797.300.
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> Planta eléctrica: Se realiz6 el tanqueo del combustible por valor de $1.242.500.

> Impermeabilizacion interior 8: Se compra un cufiete de bronco, para realiza la
impermeabilizacion de las canales del interior 8 por reporte de filtracion en los apartamentos
1227,1228'y 1226

> Arreglo flanches: Se realiza arreglo de los flanches de los apartamentos 217 y 218.

» Compra de canecas de basuras: Se realiza la compra de 13 canecas de basura para la nueva
torre 2 (interiores 3y 4), por valor de $1.380.400. CE 1167.

» Chapas de emergencias: Se arregla las chapas de emergencia de los interiores 5 salida de
emergencias y del interior 8 piso 12, por valor de $640.000.

» Compra televisore para ascensores: Se realiza la compra de televisores para los ascensores de
las torres 3 y 4 por dafio y dos para la torre 2, que se instalaran tan pronto la constructora
entregue los ascensores en perfectas condiciones, valor $2.593.999.

> Arreglos varios de humedades en apartamentos, locales y depositos: Ver informe anexo

DEL PROCESO DE ENTREGA DE AREAS COMUNES POR PARTE DE LA CONSTRUCTORA
COLPATRIA

Dando continuidad a los procesos que se vienen adelantando con la Constructora Colpatria para lograr
la finalizacion de la entrega de las reas comunes de la copropiedad desde el informe de interventoria
inicial del 2019 y con la actual torre 2, esta administracion continua con mesas de trabajo,
requerimientos y demas actividades encaminadas, asi:

Torre 2

+ Reunién con gerente de obra: El 28 de agosto se realiz6 reunién con la arquitecta gerente de
proyecto para adelantar temas pendientes para iniciar entrega de la torre, se comprometieron al
envio del cronograma de entrega de la torre y no lo hicieron.

+ Contrato con A&L arquitectura: En enero 2024 se suscribe contrato para la recepcion de la
torre 2, en febrero se realiza la primera mesa técnica con gerencia de obra de la Constructora,
con el fin de generar obligaciones y compromisos para las partes.

Se recibe informe técnico por parte de la interventoria el 12 de abril de 2024 y se socializara
con la comunidad en la Asamblea del 13 de abril de 2024.

Teniendo en cuenta que este proceso es demasiado importante y dispendioso se invita a los
copropietarios de la torre 2 a conformar una comision para el acompafiamiento del recibo de
areas comunes y a ser parte activa del Consejo de administracion donde desde un
acompafiamiento permanente podran estar enterados de la realidad del proceso de primera mano.
+ Redes de ETB y Claro: Se realiza gestion para que los nuevos copropietarios puedan tener
servicio, para esto se debid atender a los comerciales, técnicos y demas de los operadores,
revisar proyectos de vialidad, enviar correos adjuntando escrituras para que fuesen incluidos y
hacer seguimiento debido a las falencias en la operatividad del servicio de ETB que causo
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afectaciones a los residentes de la torre 2, claro realizo su instalacion que fue recibida por un
interventor de ellos mismos sin novedad.

Adicional se continua con las actividades de las demas falencias que presenta la copropiedad.

+ Arreglo apartamentos Torre 1 (1103-1003-903-803-703-603 y 503): Se realizado
seguimiento a dafios por agua del local 11 por, como e informé al consejo en junio la
administracion llamo varias veces a la aseguradora, procedié a realizar perforaciones en el 1003
y 1103. Finalmente teniendo en cuenta que el dafio fue ocasionado por tuberia averiada de zona
de lavados la Constructora Colpatria debi6é asumir los arreglos de todos los apartamentos.

+ Reunién con Gerente — ingeniero Humberto Ospina: Ante la tardanza e incumplimiento de la
Constructora, se solicita reunion con el ingeniero Humberto, nos atienden el 11 de julio, se
generan Actas de compromiso y se han adelantado algunos procesos, pero aun no finalizan, tan
pronto vayan culminando proceso se informara al Consejo. A dicha reunion me acompafio la
copropietaria Diana Solano y el Acta de compromisos fue enviada al consejo de administracion.

@ CoLPATRIA

PROYECTO: ALAMEDA DE SAN DIEGD
FECHA: 11/07/2023

ASISTENTES:
Yenni Roldan - Representante Legal Alameda de San Diego
Diana Solano Propietaria Apto 1032 - Vocera de la Comunidad Alameda de San Diego
Humberto Ospina - Vicepresidente Vivienda & CAT
Beatriz Cepeda - Gerente Posentregas

Ingrid Segura - Directora de Experiencia al cliente

TEMAS TRATADOS:

1. Retomar 84 puntos del informe de interventoria. Se solicita ser rapidos en la ejecucion y
culminar las actividades.

2. Se solicita responder a la administracion las PORS, posventas de zonas comunes y Derechos
de peticion.

3. Revisary solucionar en Torre 1 (Pisos que se levantan, juntas del piso y fisuras de los muros).

4. Solicitan solucionar tema de agua en el foso del ascensor. El dia 14 de Julio se recibira 2da
visita de inspeccion para certificacion y a la fecha no se han hecho los arreglos
correspondientes.

5. Solicitan solucionar tema de las cafiuelas.

6. Pte. terminar arreglos desde el piso 11 por de filtracion que afecto el local.

7. Solicitan solucionar y cerrar cascs de SDH (Puerta vehicular: el proyecto se aprobd en
asamblea del afio 2022, se solicita ejecutar cuanto antes esta actividad con este disefio).
Plazoleta: Revisar tema de contrapendiente sifones).

8. Solicitan revisar el cerramiento de obra, pues |a copropiedad argumenta gue no es seguro.

9. Solicitan revisar fachadas que estdn en los 84 puntos.

10. Solicitan que quien les expligue las actividades sea una persona con conocimiento y
experiencia. Pues han tenido algunos inconvenientes con el Residentes de posventas.

11. Por la demora en la ejecucidn de actividades v los cronogramas incumplidos se ha visto
afectado el contrato de interventoria que contrato la copropiedad. Solicitan que se cumplan
los tiempos acordados v en debida forma las actividades del Cronograma de trabajo.
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12. Solicitan revisar la posibilidad de que la constructora asuma el pago de la interventoria
debido al retraso que se ha presentadoe en la ejecucion de actividades y en el caso en que
no se pueda certificar el ascensor que también se analice asumir el pago de la una nueva
visita de certificacion. En este punto la constructora revisara la situacion y se dara una
respuesta.

13. Solicitan reestablecer el acompafiamiento de EAC.

COMPROMISOS:

s El martes 18 de julio, se enviara el nuevo cronograma de los 84 puntos.
# Elviernes 14 de julio, se enviara el acta de la reunian.

Respecto al informe de interventoria del afio 2019, se recibe la Gltima respuesta de la constructora en
julio de 2017, de la solicitud de la ejecucion de los 76 puntos pendientes, manifiestan que ejecutaran 10
y dan respuesta a 64 manifestando que todo esta en bien (ver anexo). Pero a la fecha no han entregado
ni los 10 prometidos.

Es por esto que es completamente necesario revisar el proceso por parte de un abogado especializado
en el tema para radicar demanda y exigir a la constructora la ejecucién de lo solicitado por la firma
interventora, ya que segun cuantificacion econdémica entregada por A&L arquitectura los hallazgos
tienen un costo de ejecucién de aproximadamente $500.000.000.

Cariuelas de sotano- afectacion ascensor de recepcion, cuarto de CCTV y ETB y zona de parqueaderos
del s6tano: El 24 de mayo se suscribe contrato con A&L para realizar la interventoria de esta
intervencion ante la inminente afectacion.

Se realizaron las seis (6) visitas ofrecidas por la interventoria para el proyecto, teniendo en cuenta el
cronograma de actividades enviado por la Constructora Colpatria, lamentablemente las obras se
complicaron porque los dafios son mayores.

El 20 de septiembre se realizd la Gltima visita por parte de la interventoria para recibo de la primera
etapa del proyecto incluyendo el ascensor de areas comunes.

Pero lamentablemente no se ha culminado la obra porque estabamos a la espera que la constructora
asumiera el pago de la interventoria de las obras, teniendo en cuenta que el incumplimiento del
cronograma fue por parte de ellos, pero no fue posible y el 30 de marzo de 2024 se envié la Ultima
solicitud de dar cumplimiento segun los hallazgos de la interventoria y se solicita dar garantia de la
primera fase ejecutada por presentar falencias.
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M Gmail ALAMEDA DE SAN DIEGO <admonalamed adesandiego@gmall coms

Solicitud Garantia de Canuelas y envié cronograma de finalizacién de obras

3 menssjes

ALAHEDJ\\ DE SﬂN DIEGO d ad fiegoi@gmail coms 30 de marzo de 2024, 2157
Para: Sarvit ar i fruch lpairia.com>, beainiz cepedai@ Ipatria.com, Humberta Osping Garcia <humberto.cepi fruch ipatria.com>, Leydy Yamie Teliez Quitian

<leydy tellez@mns!runmracatpama.cam>

Ceo Dizna Solano Vasquez <disnasol25@hotmail.com>, alvaro salgado gomez <alvarcaalgado! 553@omail come, "@alemedac: diego.com” <consejo@alamedadesandiego.com>

Cardlal saludo. da manara muy cordial se soficia dar garantia de |as obras de la primesa fase de laz obras qus realizé ka Constiuctors Celpatia encaminadas a subsanar los amores de constiuecidn cometidos en relacidn al sistama de
cafiuelas para recoleccion de aguss del nivel fregtico de la copropiedad.

Fera lo anterior adjunto informe tcnico de |a inferventoria con hallazgos posteriores a la enfrege de esta primers fase.
Adicinnal se soficia enviar cronograma de finalizacion de dichas obias ya que ha iranscunide mucho tiempo y |as obeas estan pendientes de ejecudon, se recuerds que las obras pendienies son

1- Arraglo de recoleccidn de aguas an escaleras de accesa 4 la recepoiin desda e sftane, debajo de escaleras | en muro y escaleras. Lo antarion dabe inclulr diseffos | garantia da no afeciacidn de ancho de escaleras seqin nonma
instalacion puerta de inspeccion para debajo de escaleras. cambio de pisos de punto fijo dafiado por la prolongada humedad.

2 Arreglo de canuelas an cuario de monitor dal CCTV ¢ de instalzciones de senvicio de ETE Eslo debe incluir disefios. mforme previn del estado del CCTVY y aneglo de afectaciones. Ungents esta afeclandn cableado de sefial y aléchico de
lag camaras y axidacidn an ka RACK.

3-Ameglo de cefuela de aguas del nivel freatico debaja de torre 3 | interiorea 3 v 4) que se encuentra inconciuse segun los planos y carece de las ragantes que conduzcan las aguas a las cajas mas cercanas.

4. Junto con los disefios y demés documento‘s pertinentes dehert enviar las plnnllfa.a de aportes del personal autorizado para el ingreso al conjunta y cara con listado del personal, nimero de cédula . Ademas que s2 debe dispaner del
caniro de acopio dal matsrial y las delpr odala

5- Se les recuerda qus en noviambre del 2023 [a Canstructora ya habia dado garantia de las obras da la primara fase, 1o que deja en evidancia que desde su & ion s falencias. adjunio corraa con evidencias .

- Adicional segin informe t8cnico exfructural la humedad proveniente de las cafivelas desde el afio 2020 efecta la columna que tisns incidencia con las obras de las cafiuelas en mencion, evidenciando que dichas lesiones vienen desde el
afio 2020, reinciden se arreglan nusvamente en 2023 con obras de cafiuglas y a la facha siguen prasentands afectacion . Lo cual requizra de mansera urgenta intervencidn para dar solucidn al tama de cafiuslaz y a pesibles afectacionas
estructurales de la copropiedad

Respacts al segumienio de les lkesiones enconbadas en 2020, =e idanfifica
intervencicn en o mayono de kos ponics; de monero que io caonfidod de fums s
comnsidenblements mencr. frente o los puntos reincidentes o que no e snoorhd
infervencion mayor e fiens: la wperficis imegulor en aigunas zonas de
porqueodans, qeo debico o los slementos incrosindos como cojos o desogies
pueden presentar incomodidod d conductor; de ofra parte, se fiene reincidencic
de humedad presentade en la bese de una columna del sétane |y en el dec
que comprende ks fubos de bajante con kas venlaros del pho dec e, donde
aparenfamente se requisre cmplior o zona de infervencidn.

Nl . =
Este es un pequefio resumen del dia a dia con la Constructora Colpatria y sus procesos incumplidos y
mal ejecutado, aunque cabe aclarar que los procesos y temas son varios y para esto anexo imagen de
solo los temas iniciados en 2023 por esta administracion.

ALCANTARILLADO DE RED DDOMICILIARL.. 181272023 12:44 p. m. Carpeta de archivos

Ascensor recepcicon 18,07/2023 9:49 p. m. Carpeta de archivos

Cuentas cobro 2023 26,03,/2024 8:19 p. m. Carpeta de archivos

DEPOLICIGN MURILLO SALGMN SOCLAL 23/02/2023 3:17 p. m. Carpeta de archivos

Filtracién agua pared sotanc SUR 24,02/2023 2:21 p. m. Carpeta de archivos

Instalacién canaletas parquedero 3/04/2023 10:19 a. m. Carpeta de archivos

Local 11 y apt.1103-1003 903 803 703 603 ... 17/07/2023 12:10 p. m. Carpeta de archivos

pisos Torre 1 1912/2023 3:22 p. m. Carpeta de archivos

P2 1532- apt 1125- TUBERLA DE GAS 28,/09/2023 4:07 p. m. Carpeta de archivos

Puertas wehiculares 15/12/2023 1:76 p. m. Carpeta de archivos

FRadicados afios anteriores 3042023 4:35 p. M. Carpeta de archivos

RED Contra incendios 412023 1:00 poom. Carpeta de archivos

FLonas Verdes 10/11/2022 1:58 p. m. Carpeta de archivos
1-PQR 723- compromisos 19 DICIEMEBRE ... 3001,2023 2:24 p. m. Documento Adob... 232 KB
2- Acta 11 de julic 2023- reunidn lng. Hu... 9:59 a. m. Documento Adob... 119 KB
3- Gmail - BETA- Acta de reunien 11_Jul_2... 2:16 p. m. Documento Adob... 9.642 KB
Arreglos 208 yw 305- Gmail - Permiso de in... 28/08/2023 2:46 p. m. Documento Adob... 161 KB
CL 502 RESPUESTA- entrega RPH escritur... 3042023 2:47 poom. Documento Adob... 112 KB
CL 526 RESPUESTA- G¥M ¥ SALOM JUEG... 16/01/2023 2:17 p. m. Documento Adob... 128 KB
Entrega dltima escritura- Respuesta Radi... 24,02,2023 1:04 p. m. Documento Adob... 150 KB
Gmail - Bloqueo en oficina de instrumen... 18/01,/2023 4:06 p. m. Documento Adob... 124 KB
Gmail - Representacion Legal Alameda d... S01/2023 2:14 p. m. Documento Adob... 186 KB
Gmail - Selicitud cumplimiente Compro... 5/01,/2023 4:02 p. m. Documento Adob... 86 KB
GY¥M- 27 al 30 septiernbre Gmail - RV_ Int... 26/09/2023 4:01 p. m. Documento Adob... 500 KB
Rejas de parquederos de COORATIEMDAS...  10/02/2023 5:03 p. m. Documento Adob... 166 KB
Respuesta Entrega Reglamento PH- Radi... 28,/02/2023 1:54 p. m. Documento Adob... 150 KB
e' Gmail - Recomendaciones de seguridad ... 29/06/2023 4:01 p. m. Microsoft Edge MM... 630 KB
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VARIOS

Mes de las madres

Se realizo actividad de yoga y zumba y adicional se entrego a acada apartamento un detalle de una

suculenta, Valor $2.090.340, CE 1059.

GASTOS ANTICIPO MES DE LAS MADRES 2023. - CE- 1059- VALOR DE $2,000,000
No. FECHA NOMBRE NIT CONCEPTO VALOR
MONICA ROCIO NEGRET - Comopra de 258 suculentas en matera de ceramica
1 Z3-may.-23 |HATIS PLANTAS Y 52914383 tamaﬁl:; T 21.810.340
DECORACION
DIANA PATRICIS ROJAS-
2 28-may.-23 |CASA INDIGO ESCUELA DE 501535380-2 |Pago por claze de yoga evento de las madres %130.000
ARTES SAS
3 28-may.-23 PAULA ANDREA AYA 1014177963 |Pago por clase de ZUMBA evento de las madres $120.000
ALARCON
IMPRESOS JUWVIC- JUAN PABLOD ) .
4 27-may.-23 MOREND SUAREZ 801430681-4 |Compra de 263 stickers plastificados $30.000
TOTAL $2.090.340

[NOTA: Los $90,340 de diferencia se sacan de CAIJA MENOR

Halloween

Se realiza la fiesta de los nifios, refrigerio y decoracién por valor total de $2.829.006

GASTOS Hallowen
ITEM FECHA BENEFICIARIO CEDULA/NIT. CONCEPTO VALOR
1 29-sep.-23 |Pinatek- Maria Castafieda |51786949-2 Compra calabaza para decorar $ 50.000]
- _oq |Pifateria y jugueteria . Compra 2 esqueletos para decorar

2 29-sep.-23 CRAZY TOYS 901626394-2 [ardines $ 120.000]
Compra fantasmas, telarafias,

3 29-sep.-23 |Duvan Javier Suarez 1045018885-5 arafias grandes y paguetes de $ 151.006
arafitas

4 15-o0ct.-23 |Francisco Bueno Mayorga 80411347 Pago evento dia de los nifios $ 816.000
Compra 140 - refrigerios con

5 1B-oct-23 |Jose Andres Roa Murcia 1014185702 nuggets , papas a la francesa, jugos $ 1.692.000|
en cajita, dulce y juguetes

$ 2.829.006

SHOT ON REDMI O
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Decoracion de navidad y lamparas

Teniendo en cuenta lo aprobado por consejo, se procede a realizar la compra de parte de la decoracion
de navidad y lamparas varias para porteria y sala de recepcién de la copropiedad, asi:

LEGALIZACION GASTOS LAMPARAS PORTERIA- MUNECOS DE NAVIDAD Y LUCES NAVIDAD- CE 1166-
valor $3,000,000
ITEM| FECHA BENEFICIARIO CEDULA/NIT. CONCEPTO VALOR

Electroluminarias - Maria Cristing Compra 1 rollo de cinta LED plana para decoracion, 2

1 15-nov.-23 . - 398013036 conectores, 2 postes para jardines de ingreso al $ 1.056.000|
Camacho Calixto ) ;i .

conjunto, 6 bombillos LED y 6 paneles de incrustar

Compra 3 mufiecos de navidad inflables: 1 mufieco de

2 15-nov.-23 |Nicolas Bojaca Rodriguez 1026672129 . .
nieve + 1 trineo + 1 oso polar

$ 1.130.000

Compra Lamparas para porteria ( 1 doble + 2
3 15-nov.-23 |Homecenter Calle 80 800242106-2 individuales + 1 fachada + 4 bombillos) y ambientador $ 676.900
para oficina de administracion

Refrigerios por salida a compras varias- administracion

4 |15-nov.-23 |Panna Food SAS B860524896-1 v seflora Diana Solano 542 002
15-nov -23 |Jenny Roldan Cuartas 52887903 Transportes compras varias S 71700
27-nov.-23 Sﬁmu”to Alameda de San Diego \g41051147.9 Consignacion dinero sobrante del anticipo $23.308

$ 3.000.000
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Adicional a esto gastos varios como:

o,

+«+ Compra 35 metros cable encauchetado $ 175.000, para instalar luces.
«+ Silicona, papel pesebre, tomas y demas elementos necesarios para poner en funcionamiento
luces y pesebre.

Nota: Para el proximo afio se debe hacer inversion en el pesebre.

Celebracién Noche de velitas

Se realiza evento el 7 de diciembre con acompafiamiento musical con piano y sonido, se brindé un
canelazo y masmelos para los asistentes, por valor de $782.900.

Feria de emprendimiento

El 17 de diciembre realizamos nuestra acostumbrada feria de emprendimiento, en donde nuestros
residentes sacan sus productos y se dan a conocer con el fin de lograr una red comercial entre vecinos.
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Recuerden que estas actividades se realizan con la finalidad de brindar bienestar a las familias de la
comunidad alameda de San Diego.
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CARTERA MOROSA

A 31 de diciembre de 2023 el valor de la cartera morosa es de $78.723.635, discriminada y comparada
con la del 2022, asi

Descripcion 2023 2022 variacion $
Cuotas de administracién 5 B7.832.175 5 71.5465.658 5-3.714.483
Intereses de mora 5 5.360.400 % 6.864.100 %-1.503.700
Cuota extracrdinaria 5 56.550 5196.150 5-135.600
Proceso cobro cartera 5 937.617 50 5 937.617
Sanciones 50 5 2.011.002 5-2.011.002
Depdsitos 5 2.979.737 5 2.916.650 % 63.087
Tarjetas vy chips de acceso 5 69.500 5122000 5-52.500
Pargueaderos de motos 51.342.556 5 366.900 % 975.756
Bicicleteros 5 145000 5 45.600 5 0B 400
TOTAL 5 7B.723.635 % B4.070.060 % -5.346.425

Se anexa informe entregado por la empre Conciliar encargada del cobro en el afio 2023

cobro de cartera marzo a diciembre 2023 -
Services Cutscurcing Bpoe S-S
VALOR DEUDA A MARZO
Apto PROPIETARIO CODIGO GESTION s
107 GARRIDO HINESTROZA FREDDY s 2.952.500 AL DIA s 3.489.500
426 MARIA LAURA HERNANDEZ s 2.419.500 RETIRAN POR ORDEN DE ADM
LOPEZ PEDRO-(ENCARGADA YOBAMA
507 GUERRERO ) s 2.051.800 AL DIA s 4.420.200
Leasing del BANCO POPULAR S A-
717 = 2 587.100 AL DIA 2 887 000
FABIOLA EMILCE CASTILLO ZANABRIA | © s
724 | GUSTAVO ADOLFO RUIDIAZ DURANGO | $ 2.805.400 ACUERDO DE PAGO s 1.900.000
PEREZ GARNICA SANDRA WIVIANA-
=os MARTINEZ BARRAGAN PABLO $ 5.140.350 MOTIFICADO
SANDRA RODRIGUEZ-- RICARDO
1225 BALITISTA s 7.320 685 ACUERDO DE PAGO s 9749172
S 24.197.335 S 22.454.879
Etigquetas de fila ¥ | Suma de VALOR DEUDA A MARZO 2023
ACUERDO DE PAGO $ 10.126.085
AL DA =3 2.511.400
NOTIFICADO $ 3.140.350
RETIRAN POR ORDEN DEADM _$ 2.419.500
Total general s 24.197.335
Suma de VALOR DEUDA A MARZO 2023
lotal
5 12.000.000
$ 10.000.000
5 8.000.000
5 6.000.000
m Total
5 4.000.000
s
ACUERDO DE PAGO AL DIA NOTIFICADO RETIRAN POR ORDEN DE ADM
CODIGO GESTION +
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Se continua con los procesos de cobro, para lograr recaudar la cartera y se invita a los moroso a
cumplir con sus obligaciones y no afectar a la copropiedad, de lo contrarios se enviaran estas a cobro
con abogado, lo cual implica que el deudor deba pagar los honorarios del abogado.

Atencion a residentes, copropietarios, proveedores y personal

Debe tenerse en cuenta que el dia a dia de la copropiedad amerita atencion a residentes, programacion
de stickers y chips de acceso, asignacion de uso del salén, ingreso y salida de trasteos, asignacion de
depositos, expedicion de paz, aclaracion de estados de cuentas de los inmuebles, expedicion de paz y
salvos, reuniones con empresas de vigilancia, aseo y demas actividades del normal funcionamiento de
la copropiedad.

Pendientes

Se relacionan algunos de los pendientes mas importantes, asi:

Impermeabilizacién de tanques de agua potable.

Cambio tuberia de cuarto de motobombas.

Recibo zonas comunes torres 2 y culminar proceso de las demas torres

Fachadas torres 3 y 4: Impermeabilizacion, siliconado de ventanas y limpieza y pintura de
fachadas, debido a que ya hay afectacién a los apartamentos.

Instalar puertas de vidrio torre 1

SG- SST- teniendo en cuenta que ya se tienen planos definitivos de le copropiedad y es
necesario dar cumplimiento a este requerimiento legal.

» Tapetes ascensores

YV VYV

Y VY

DE LA PROBLEMATICA DEL CONJUNTO

No ha sido posible aun lograr por completo la erradicacién de probleméticas al interior de la
Copropiedad, teniendo en cuenta que hay copropietarios y residentes que no estan de acuerdo con el
orden, ni con la seguridad de esta y tienen malas practicas que afectan la sana convivencia, algunas de
las problematicas son:

+ Mal manejo de mascotas: Mascotas si trailla y hacen necesidades fisioldgicas al interior de la
copropiedad y en los jardines de la entrada.

+ No uso del chip de acceso y sticker vehicular: No los usan y cuando se les requiere responden
con malos tratos hacia el personal de vigilancia,

+ El mal uso del parqueadero privado: Parquean motos y carros simultaneamente, pero saliéndose
del espacio signado para parqueo, lo que causa obstruccion del paso y dafio a los carros vecinos.

+ Bicicletas: Dejan las bicicletas tiradas en parqueaderos y pasillos sin control alguno

+ Fumadores: También se les hace recomendacion a los fumadores para que en lo posible se
abstengan de fumar en areas privadas, recuerden que los ductos de las torres son comunales y
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el olor trasciende a estos sectores perjudicando la salud de los demas residentes, adicional se
recomienda no arrojar las colillas a las areas comunes.

+ Deudores: Se hace una invitacion a todos los morosos a que cumplan con sus obligaciones,
recuerden que la propiedad horizontal vive de las cuotas de administracion y es una persona
juridica que tiene obligaciones con las cuales debe cumplir y estos e logra gracias al pago
cumplido de las cuotas de administracion.

La solucion esta en manos de todos, solo se trata de ser conscientes del respeto y la tolerancia hacia los
vecinos, no olvidar gue cuando compran en propiedad horizontal se obligan a cumplir las normas de un
régimen especial que es de obligatorio cumplimiento para todos y recuerden gue sus Derechos terminan
donde empiezan los de los demas.

Atentamente,

Jenny roldan cuartas Orlando Diaz
Administradora Presidente del consejo
Yesid Romero Otoniel Sanchez
Consejero Consejero
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INFORME ARREGLOS DE CUBIERTAS Y FACHADAS Y
ARREGLOS INTERNOS (OCTUBRE 2023 A FEBRERO 2024)

APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Se realizo
1 - Arreglo impermeabilizaciéon |-
filtraciones de de la zona
agua por las | problematica por la |+
fachadas gue Se filtra el ;
930 agua
2 - Arreglos
internos del
apartamento - Se pinto la
fachada.
APTO SOLICITUD ARREGLO
- Se realizo
impermeabilizacién
de la zona
1131 1 - Arreglar problemét]icgia polr la
Yy humedad en que seh litra Ie
1132 wadelss | S0l
habitaciones '
ubicada de
cara a la calle o
- Se pinté la
fachada.
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APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Se realizo .
impermeabilizacion =
de la zona
problematica por la |
1- Arreglar que Ze L}‘:Blltra el
filtraciones de gua.
agua por i
127 | fuertes lluvias. Se sellaron las
grietas de la
2- Pintura fachada.
deteriorada. .
- Se realizo el
arreglo de la teja
por la que se filtra
el agua.
APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Se realiz6
impermeabilizacion
de las canales por
I t
1226 1-Aregar | 83 e st esabe
filtraciones de se resanaron las
agua por

fuertes lluvias

cubiertas del
interior 7 y 8 con el
fin de detener las
filtraciones de
agua
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APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
1- Arreglo de - Se pinto |
fachada
fachada
(pintura por
1029 deterioro y . Se_ o
: impermeabilizo y
grietas) . ;
resano la grieta
APTO SOLICITUD ARREGLO
- Ag;%%lg de - Se realiz6
; resanacion de
ocasionados .
por la filtracién pareq det'erlorada
1230 | ge agua por por filtraciones de
. agua
las cubiertas
: -Se pinto area
2- Pintura por afectada
dafos
Eaas
APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
1- Arreglar | - Se instalo flanche
filtracion de en las canaletas
agua por
1217 | cubiertas. - Se refuerza con
y sicaplex a los
1220 2- Sellar flaches para sellar
cubiertas.
- Resanacion de
3- Sellar filtraciones
canales para
gue no - Arreglo interno:
ingresen las Se pinto el

palomas

apartamento 1220




“p—h
Alomedd .

&t SAN DIEGO

NIT: 901081147-9

APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Debido a
granizo se
filtr6 el agua
por el 1- Se instalo
1219 apartamento. flanche en el
hueco para evitar
- Filtracion de
agua por
hueco. Despues
APTO SOLICITUD ARREGLO
1. Se pafieto la
1225 | - Humedad en cubierta
el apartamento
proveniente de 5 Se realizé

las fachadas
por lluvias

impermeabilizacion
de la cubierta 'y
fachadas
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APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
1. Se realiza
impermeabilizaciéon
de la fachada por
- Filtracion de la pared que
1123 | aguay conecta a una de
humedad por las habitaciones
las fachadas del apto.
2. Se pinta area
arreglada
APTO SOLICITUD ARREGLO
1. Se realizo
arreglo de ventana
principal
(Resanamiento,
estucada, pintura)
- Arreglo de 2. Se realizé
zonas varias arreglo de
del habitacién interna.
apartamento (Resanamiento,
por dafios estucada, pintura)
1029 | ocasionados
(enero, | por filtraciones | 3. Se realizé
arredlos | de agua arreglo de pared
interior | provenientes por dafios de
del | de las humedad
apto)

fachadas

(Resanamiento,
estucada, pintura).

4.Se realizod
impermeabilizacion
, estucada y
pintura de fachada
externa para evitar
que se presente
nuevamente el
dafo.




Alamedd ¢
SAN DIEGO

NIT: 901081147-9

APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
[T
1. Se realiz6é L
estucada y o
- Deterioro de | resanamiento de
paredes del paredes y techo. v
1226 | apartamento
(enero, | en varias 2. Se realizé
arreglos . .
al zonas por pintura del area
interior | humedad afectada.
del | proveniente de d =
aPt0) | fachadas por | 3. En la parte
fuertes lluvias. | externa se realizé
impermeabilizacién
y arreglos
correspondientes.
APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Realizar 1- Se realizé
arreglos de saneamiento de
dafios por pared con filtracién
filtraciones de | de agua.
agua por la
:!'e%é'r'og pared del 2- Se_ pegaron
arreglos | techo. esquineros ’
Cal afectados.
interior | _ Arreglo de
del .,
apto) | guarda 3- Serealizo
escobas pintura del techo y
(Responsabilidad | paredes del
de~CoIpatria por apartamento en
dafios durante area afectada.
obras)
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APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Arreglos de 1- Se realizo
grietas de las resanamiento del
fachadas que area afectada
afectan el
interior del 2- Se realizo
apartamento. arreglo del muro

de la fachada que
- Arreglo de presentaba grietas
pintura
:!'81'302 afectada por 3. Arreglo de
arreglos | filtraciones de filtraciones por
al agua por la bafio
interior fachada
del )

apto)

- Filtracion de

agua por bafio

.
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APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Revision y
arreglo de 1- Se realiza
humedad inspeccion y se
725 | presentada en | determina que es
el bafio filtracion de agua
por fachadas
2- Se realiza
sanamiento de
filtraciones por el
bafio
APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
- Arreglo 1. Se realiz6
humedad en | impermeabilizacion
habitaciones por el canal del
por filtraciones techo
de agua por
1227 fuertes lluvias 2. Al interior del
que apartamento se
deterioraron la realizo
fachada impermeabilizacion
y estucado
3. Se realiz6
pintura del
apartamento en
area afectada.
APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
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- Arreglo de
ventana
principal por
dafios
causados por
filtraciones de

1- Se realiza
resane de area
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pared y se estuca.
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- Arreglo de | agendamiento de
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pintura de las | de pintar el apto
paredes
APTO SOLICITUD ARREGLO EVIDENCIA
1- Se realiza
impermeabilizaciéon
- Arreglo de el area afectada
paredes en
multiples 2- Se realiza
zonas por resane del area.
1217 deterioro en
pintura 3- Queda
causado por pendiente pintar
filtraciones de apartamento
agua desde (Esperando

las fachadas.

disponibilidad del
inquilino)




CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS
Proyecto: CONJUNTO RESIDENCIAL - ALAMEDA DE SAN DIEGO - P.H.
PROPUESTA DE CONCILIACION CIERRE INFORME DE INTERVENTORIA - 24MAR23

H

DISCIPLINA

PRIORIDAD

OBSERVACIONES

SOLICITUD

STATUS

RESPUESTA AJUSTADA

1 L-01

Legalidad

Grave

Observaciones realizadas en el informe en relacién a las escrituras
correspondientes al sometimiento del proyecto al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Con relacién al analisis al reglamento de propiedad horizontal vigente,
se sugiere mediante aclaracion al reglamento de propiedad horizontal,
para que en los estatutos se establezcan entre otros aspectos:

- Corregir aquellas disposiciones dentro del reglamento de propiedad
horizontal, que por su contenido o su origen son confusas 6 ineficaces; a
efecto se ajusten a las disposiciones de la Ley 675 de 2001, en relacién
al pago de las expensas comunes necesarias por parte de los!
propietarios de unidades privadas.

- Corregir la tabla con los indices de participacion 6 coeficientes.

SE OTORGA
RESPUESTA

En atencidn al correo electrénico enviado por la Constructora el 04 de diciembre de 2020
en el cual se indico lo siguiente: "Agradecemos adjuntar la tabla de excel donde
mencionan que tienen un resultado inferior a 100%.

Por otro lado, solicitamos se detalle a que se refieren con contenido confuso e ineficaz,
con el objetivo de analizar en detalle la solicitud". confirmamos que ain nos encontramos|
a la espera de su respuesta con el fin de validar lo correspondiente.

Arquitectura

Muy Grave

ADMINSTRACION. El bafio del drea de administracién no tiene sistema de
extraccion o ventilacién natural.

Se debe instalar el sistema de extraccién mecanica en los bafios por!
medio de conductos o ventilacién natural.

SE OTORGA
RESPUESTA

Al validar la norma que cita la firma interventora para la validacion de este item,
confirmamos que la NTC 5017 "“a.Disponer de servicios sanitarios accesibles y exclusivos a
su uso,con ventilacion natural o extraccion mecanica”. Esta norma aplica para los bafios|
para personas con discapacidad donde fija los requisitos de accesibildidad y caracteristicas|
funcionales...", no es aplicable al espacio mencionado, razén por la cual no se evidencia
incumplimiento normativo por cuanto no se realizara ninguna intervencion.

Arquitectura

Grave

SALON COMUNAL. Deterioro por humedad en el antepechos y muros de
fachadas del Salén Comunal.

Se debe realizar la limpieza e impermeabilizacion de las fachadas vy,
antepechos afectados y reponer el acabado final.

SE OTORGA
RESPUESTA

Frente a este item confirmamos que el mismo no obedece a ninguna falla de carécter]
tecnico o constructivo este corresponde a una actividad propia de mantenimiento para lo
cual sugerimos tener en cuenta la informacion descrita en el Manual de zonas comunes|
Pagina 40 el cual indica lo siguiente: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas|
acrilicas de uso exterior.

FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.

Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre|
7 a 10 afios. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su|
mantenimiento preventivo.

Arquitectura

Muy Grave

GIMNASIO. No existen las condiciones para el acceso de personas con
movilidad reducida al area de vestier y sauna en el gimnasio. Existen
cambios de nivel sin rampas.

Se debe implantar una solucién que elimine las barreras fisicas|
existentes para el acceso al segundo piso de personas con movilidad
reducida.

SE EJECUTA

Una vez subsanadas la actividad de las cafiuelas, se procedera a notificar el cronograma de|
la actividad correspondiente al GIMNASIO.

Arquitectura

Grave

AREAS SOCIALES. No existen instalaciones sanitarias o bafios para
personas con movilidad reducida en el area de Gimnasio y Salon del
Juegos.

Se debe implantar una solucién que elimine las barreras fisicas!
existentes para el acceso a los servicios sanitarios de personas con
movilidad reducida.

SE OTORGA
RESPUESTA

El bafio para personas con movilidad reducida que deseen aprovechar los espacios como
Gimnasio y salén de Juegos se encuentra en la edificacion comunal (Recepcién) el cual estal
a nivel del primer piso, permitiendo el uso del mismo para las personas que deseen hacer|
uso de estos espacios, dado lo anterior, no se hace necesario realizar ninguna intervencion|
por parte de la Constructora, toda vez que el disefio contempla el acceso al bafio paral
personas con movilidad reducida.

Arquitectura

Leve

GIMNASIO. Las puertas de los sanitarios, vestier y sauna tienen un ancho
efectivo de 72cm, inferior a lo indicado en las normas (80cm).

Se deben adecuar las puertas a lo indicado en las normas.

SE OTORGA
RESPUESTA

Para fundamentar nuestra respuesta, es importante precisar que el DISENO - NSR-10|
CAPITULO K.3 K.3.8.2.1. dimensiones cada puerta individual debe tener a lo ancho una luz
minima efectiva de 800mm, salvo las destinadas a dormitorios, en que esa longitud se|
puede disminuir hasta 700 mm. cuando la puerta se subdivida en dos o mds aberturas|
separadas, el ancho minimo de cada una de éstas no debe ser menor a 700 mm; las|
aberturas se calculan separadamente para determinar el nimero de médulos de ancho de|
salida requeridos. en cuanto a la altura, las puertas no deben tener menos de 2.0 m se|
excluyen las puertas de particiones sanitarias.,
LA NTC 6002 viviendas accesibles dice que las puertas dentro de la vivienda deben cumplir|
con lo establecido en LA NTC 4960 accesibilidad de las personas al medio fisico. edificios.,
puertas accesibles 3.1. la anchura minima libre del vano de la puerta debe ser 0,80 m. la
altura minima libre de la puerta debe ser 2,05 m.
en EL NUMERAL K.3.8.2.1. se excluyen las puertas de particiones sanitarias por lo tanto no|
aplica la solicitud y porque no hacen parte de un medio de evacuacidn. no aplica solicitud

Arquitectura

Grave

PLAZOLETA PISO 2. Se evidencian fisuras en las cintas de canto rodado o
granito en la Plazoleta del segundo piso.

Se deben reparar las fisuras y reponer las cintas de granito.

SE EJECUTA

Una vez subsanadas la actividad de las cafiuelas, confirmamos que se realizara el
tratamiento de fisuras y cintas de granito de la plazoleta piso 2, previo a su ejecucion se
socializara el cronograma de intervencion con la administracién del conjunto.




PLAZOLETA PISO 2. Se evidencian fisuras en el acabado de piso de la

Se debe presentar el concepto técnico de los profesionales a cargo de!

los elementos estructurales del proyecto urbanistico. Una vez

Una vez subsanadas la actividad de las cafiuelas, al respecto confirmamos que se realizaral

8 A-41 Arquitectura Grave ) ) ) ) X ) SE EJECUTA el tratamiento de fisuras y cintas de granito de la plazoleta piso 2, previo a su ejecucion se|
Plazoleta del segundo piso. intervenidas las fisuras se debera reponer el acabado de piso afectado, e ) L, . . )
incluyendo las/areas manchadas poriefectolde Ias fisuras: socializara el cronograma de intervencién con la administracién del conjunto.
Esta informacion se entregd en el sexto avance del informe enviado el 01 de febrero de
9 A6 Arquitect s PLAZOLETA PISO 2. Sistemas de drenajes de la plazoleta obstruidos,|Se debe certificar la existencia de los puntos de drenaje y su correcta SE OTORGA 2021, adicionalmente en el octavo informe de interventoria remitido el 03 de febrero de|
- rquitectura rave N . - A A R .
generando apozamientos. operacion. RESPUESTA 2021 se entregaron especificaciones y memorias de calculo para el sistema de aguas lluviag
Vv aguas negras.
Se deben instalar las rejillas de proteccion en los desagiies de las La constructora instald las regillas de las tragantes de las cubiertas. Desconocemos
N TORRES. Los desagiies de las cubiertas de las torres 3 y 4 no tienen rejillas, ) ) o 3 SE OTORGA .. » . . .
10 A-51 Arquitectura Leve incumpliendo Ia NTC-1500 cubiertas para impedir el ingreso de basura o escombros que terminen RESPUESTA condiciones de remocién o retiro, hurto o vandalismo de estas rejillas por parte de
generando taponamientos en el sistema de drenajes de aguas lluvias. terceros o de la administracién. Ver comunicacién Entrega de cubiertas de fecha 27.dic.20
Los remates de los antepechos de las cubiertas cumplen con el disefio arquitectonicos
TORRES, CUBIERTAS. No existen elementos cortagotas o flanches para ofrecidos. La instalacién de elementos complementarios en las fachadas asociados a
5 evitar el escurrimiento sobre las fachadas internas de los ductos de|Se deben instalar elementos tipo flanches para evitar el escurrimiento! SE OTORGA L L . .
11 A-52 Arquitectura Grave . L R disminuir gastos de mantenimiento son de responsabilidad de la copropiedad. No hay
servicio en la torres, lo cual se traducira en incrementos en los costos de|de aguas lluvias sobre las fachadas. RESPUESTA X o . ; -, )
mantenimiento. incumplimiento normativo alguno. Ver comunicacién Entrega de cubiertas de fecha
27.dic.20
Una vez subsanadas la actividad de las cafiuelas, al respecto confirmamos que se|
ZOfRRE b CUB'ETTA' Ze e"':e"c'a allg”"asl Selcc'o"es dq”: presentan deb \ 4 | . realizaran las respectivas pruebas y revisién del pendientado de la cubierta de la torre 1,
eficiencias en el pendientado, por lo cual, el agua de lluvia no es|Se deben corregir las pendientes de aquellas secciones que presenten a q q q n g A
12 A-54 Arquitectura Grave p L 5 " 5 o & b ol TeE SE EJECUTA asi las cosas, se intervendra en las zonas donde se evidencie deficiencas en el pendientado,
evacuada de manera eficiente generando dafios prematuros a la|deficiencias. A ) , o ) - L L,
impermeabilizacion de la cubierta. previo a su ejecucion se socializara el cronograma de intervencién con la administracion
del conjunto.
, TORRE 3,' INTFRIO!{ 5. Las escaleras de emergencia de la Torre 3 tienen‘ una Se. rfiebe reali%ar la adechlaci(’m ala n.orma ovprvesentar la propuesta para SE OTORGA Dado que la altura libre de las escalera esta entre el 1.96mts y 1.98mts, nos encontramos|
13 A-55 Arquitectura Muy Grave [altura libre inferior a los 2 metros, incumpliendo las Normas Sismo|mitigar los riesgos derivados del incumplimiento de la norma para RESPUESTA . - L. . L,
Resistentes (NSR-10). evaluacion y aprobacion de los interesados. con una imposibilidad técnica de ejecucion.
TORRE 3, INTERIOR 6. L I d ia de la T 3 Interior 6Se deb lizar la ad i6 I tar | t: o
. R . - Las escaleras de emergencia de fa forre 3 Interlor bjoe debe realizar fa adecuacion a 1 norma o presentar a propuesta para SE OTORGA Dado que la altura libre de las escalera esta entre el 1.96mts y 1.98mts, nos encontramos|
14 A-56 Arquitectura Muy Grave [tienen una altura libre inferior a los 2 metros, incumpliendo las Normas|mitigar los riesgos derivados del incumplimiento de la norma para RESPUESTA . - L. . L,
Sismo Resistentes (NSR-10). evaluacion y aprobacion de los interesados. con una imposibilidad técnica de ejecucion.
, TORRE 4 INTEVRIORV 7. Las escaleras de emérgencié de la Torre 4 tienen‘ una Se. rfiebe reali%ar la adechlaci(’m ala n.orma ovprvesentar la propuesta para SE OTORGA Dado que la altura libre de las escalera esta entre el 1.96mts y 1.98mts, nos encontramos|
15 A-57 Arquitectura Muy Grave [altura libre inferior a los 2 metros, incumpliendo las Normas Sismo|mitigar los riesgos derivados del incumplimiento de la norma para RESPUESTA . - L. . L,
Resistentes (NSR-10). evaluacion y aprobacion de los interesados. con una imposibilidad técnica de ejecucion.
, TORRE 4,' INTFRIO!{ 8. Las escaleras de emergencia dela Torre 4 tienen‘ una Se. rfiebe reali%ar la adechlaci(’m ala n.orma ovprvesentar la propuesta para SE OTORGA Dado que la altura libre de las escalera esta entre el 1.96mts y 1.98mts, imposibilidad
16 A-58 Arquitectura Muy Grave [altura libre inferior a los 2 metros, incumpliendo las Normas Sismo|mitigar los riesgos derivados del incumplimiento de la norma para RESPUESTA L. . .,
Resistentes (NSR-10). evaluacion y aprobacion de los interesados. técnica de ejecucion.
LICENCIA DEL 20 NOV-2015, EN EL DECRETO 340 DEL 13 DE FEBRERO DE 2012 K.3.8.3.9 -
Pasamanos - La altura de los pasamanos no puede ser menor a 0.85 m, ni mayor de 0.95|
TORRES 3 ¥ 4. Los pasamanos de las escaleras de emergencia no son Se deben instalar las secciones de pasamanos faltantes en la totalidad SE OTORGA i i i
17 A-59 Arquitectura Muy Grave [continuos incumpliendo lo indicado en las normas NSR-10, NTC-4145 vy . P m. Desaparecen las referencias a la NTC 4145 Y NTC 4140. Siendo la NTC 4145 la que cita en el
NTC-4201. del recorrido de las escaleras. RESPUESTA numeral 3.3. PASAMANOS que deben ser continuos en todo su recorrido y con prolongaciones|
mayores de 30 cms al comienzo y al final de aquellas, asi las cosas y dado que no existe
incumplimiento normativo no se ejecutara ninguna actividad por parte de la Constructora.
§ CUARTO DE BASURAS v. ,RECICLAJE' E_I Cuam_’,de basuras y 'eC'C_laJ? *®|se deben concluir las actividades pendientes para su recepcin El cuarto de basuras y reciclaje se entregara formalmente con las zonas que se estan
18 A-66 Arquitectura Grave encuentra en construccién, falta la instalacién de la puerta principal, i SE EJECUTA
efinitiva.
adecuar salida lateral e instalar sistema de extincion de incendios. construyendo en la etapa 4.
TORRE 1 PISO 1. Las puertas de vidrio de acceso a la Torre 1, Interior 1 y 2,|Se debe instalar la sefializacion de seguridad segun lo indicado en las . . oA 64 A
19 A-78 Arquitectura Grave X ) P . . Y ' B E SE EJECUTA Se ejecutara la actividad tan pronto la administracién instale las puertas.
Piso 1 no disponen de sefializacion de seguridad. normas correspondientes.
Las cubiertas se entregaron en condiciones adecuadas de estado y funcionamiento. Todas
) TORR_E £ QR B s flsuradas. ° frac‘_"radas é‘f" B TS 4, o ) X SE OTORGA las tejas se encuentran debidamente reparadas y su funcionamiento no presenta
20 A-80 Arquitectura Grave deterioradas durante el transporte vertical e intervenidas de manera|Se deben sustituir las tejas deterioradas en las Torres 3y 4. . .,
i 1 : RESPUESTA filtracion.
provisional ante las reclamaciones de la copropiedad.
Ver comunicacién Entrega de cubiertas de fecha 27.dic.20
K.3.3.4 — ANCHO MINIMO — El ancho minimo de cualquier via de acceso a las salidas no
debe ser menor a lo especificado para usos individuales en el numeral K.3.3.3, ni puede ser]
ACCESIBILIDAD. L los de las 4 de denbsitos ti N inferior a 900 mm. En todo caso, debe cumplirse con la Norma Técnica NTC 4145
. Los pasillos de las areas de depésitos tienen una ancho N - . s . e I
Se deben adecuar los pasillos a lo indicado en la Norma Sismo SE OTORGA
21 A172 Arquitectura Grave inferior a los 90cm, incumpliendo el Capitulo K.3.3.4. de la Norma Sismo o deben p shUreia Accesibilidad de la Personas al Medio Fisico. Edificios, escaleras, y NTC 4140 Accesibilidad

Resistente.

de las Personas al Medio Fisico. Edificios, pasillos, corredores. INCUMPLIMIENTO
NORMATIVO CON IMPOSIBILIDAD DE EJECUCION / Al respecto es importante mencionar
que la subdireccidon de investigaciones y control, en auto 5130 del 12 de diciembre de
2019, determino sobre este requerimiento lo siguiente "No se establece deficiencia
constructiva", adjunto envio el informe (Anexo No. 1).




ACCESIBILIDAD. Los pasillos y rampas de las areas de circulacién en el

K.3.3.4 — ANCHO MINIMO — El ancho minimo de cualquier via de acceso a las salidas no
debe ser menor a lo especificado para usos individuales en el numeral K.3.3.3, ni puede se

22 | A174| Aduitectura | Muy Grave [primer Piso de las Torre 3 y 4 tienen una ancho@nferior a los 0em, (£ “€0en 3decuar (os pasilos 2 [0 ndicado en 12 Norma Ssmo iis:&ii: inferior a 900 mm. En todo caso, debe cumplirse con la Norma Técnica NTC 4145
incumpliendo el Capitulo K.3.3.4. de la Norma Sismo Resistente. esistente. Accesibilidad de la Personas al Medio Fisico. Edificios, escaleras, y NTC 4140 Accesibilidad
de las Personas al Medio Fisico. Edificios, pasillos, corredores. INCUMPLIMIENTO
NORMATIVO CON IMPOSIBILIDAD DE EJECUCION.
Se debe evaluar el estado del adoquin en funcién de sus mantenimientos preventivos.
Aungque las superficies adoquinadas son muy duraderas, algunas actividades rutinarias de|
mantenimiento son necesarias.
En revision de estos acabados, encontramos diferentes areas que se encuentran|
“abiertas”, es decir el adoquin presenta algunos desplazamientos debido a la perdida del
sello de arena entre sus juntas. Esta perdida de sello es normal, debido al tréfico vehicular|
o e e Tte por el equipo profesi peciali el y las corrientes de agua lluvia sobre su superficie, las cuales tienden a generar un lento|
23 | a17s Arauitect G PARQUEADEROS PRIMER PISO. Existe deterioro prematuro en el adoquin|estado del pavimento en adoquin en funcién de lo indicado en el disefio SE OTORGA lavado del material de arena de confinamiento de las juntas.
- rquitectura rave " . " " i . s . . n s <
q del drea de parqueaderos del primer piso. estructural de los parqueaderos. Se debe realizar la reparacion de las| RESPUESTA Para la reposicién de la arena de confinamiento en las juntas, se utilizara arena seca, esta
areasenicondicioplcelfallat se extendera sobre el pavimento generosamente por medio de una escoba, cuidando de|
que todas las juntas queden perfectamente llenas. El excedente de arena sera retirado con
escoba, dejando la superficie limpia.
Es respsonsabildiad de la Administracion realizar el mantenimiento anual arriba indicado,|
en concordancia con lo indicado en el Manual de Operacién y Mantenimiento Pag.36y 37
Ver comunicacion de fecha 19.oct.20. MANTENIMIENTO ADOQUIN, asi las cosas|
confirmamos que no aplica ninguna intervencion por parte de la Constructora.
Misma respuesta punto A-176. Es respsonsabildiad de la Administracion realizar el
PARQUEADEROS PRIMER PISO. S idencian  deficienci | - o . -
. 2 y - i € cvidencian ceticiencias en € . ) ) . ) SE OTORGA mantenimiento anual arriba indicado, en concordancia con lo indicado en el Manual de|
24 A-177 Arquitectura Grave emboquillado del adoquin del drea de parqueaderos y vias de circiulacion|Se debe realizar el emboquillado del adoquin del primer piso. RESPUESTA ., L . ., P
e Gl i s, Operacién y Mantenimiento Pa.36 y 37. Ver comunicacién de fecha 19.oct.20.
MANTENIMIENTO ADOQUIN
Misma respuesta punto A-176. Es respsonsabildiad de la Administracion realizar el
25 | a179|  Arquitect s PARQUEADEROS PRIMER PISO. Se evidencian cambios de tonalidad y|Se debe homogeneizar y desmanchar el acabado en adoquin del primer SE OTORGA mantenimiento anual arriba indicado, en concordancia con lo indicado en el Manual de|
- rquitectura rave B . ) » L. . .,
manchas en el acabado en adoquin del drea de parqueaderos. piso. RESPUESTA Operacién y Mantenimiento Pa.36 y 37. Ver comunicacion de fecha 19.oct.20.
MANTENIMIENTO ADOQUIN
Misma respuesta punto A-176. Es respsonsabildiad de la Administracion realizar el
PARQUEADEROS PRIMER PISO. Se evidencia alt: idad y deterioro|Se deb tituir todas las piezas de adoqui I 1 - I . -
. 2 ) >¢ evidencia alta porosidad y deterioro|>€ deben sustitulr todas fas piezas de adoquin gue no cumpian con fas SE OTORGA mantenimiento anual arriba indicado, en concordancia con lo indicado en el Manual de|
26 A-180 Arquitectura Grave prematuro en el adoquin del drea de circulacién y parqueaderos del|condiciones minimas indicadas en las normas NTC-3829 para adoquin RESPUESTA ., L . ., P
ST S, vehicular trifico liviano. Operacién y Mantenimiento Pa.36 y 37. Ver comunicacién de fecha 19.oct.20.
MANTENIMIENTO ADOQUIN
Misma respuesta punto A-176. Es respsonsabildiad de la Administracion realizar el
27 | a1 | Aquitect s PARQUEADEROS PRIMER PISO. Se evidencian apozamientos por|Se debe realizar el correctivo en el sistema de drenajes y verificar las SE OTORGA mantenimiento anual arriba indicado, en concordancia con lo indicado en el Manual de|
- rquitectura rave
q deficiencias en los drenajes del drea de parqueaderos. pendientes para garantizar la correcta evacuacion de las aguas de lluvia. RESPUESTA Operacién y Mantenimiento Pa.36 y 37. Ver comunicacion de fecha 19.oct.20.
MANTENIMIENTO ADOQUIN
PARQUEADEROS PRIMER PISO. Se evidencian cambios de textura y| SE OTORGA Los pisos se entregaron en buen estado. Es responsabilidad de la administracion la
28 | A183 Arquitectura Grave deficiencias en el acabado en concreto a la vista en las dreas de|Se deben adecuar las deficiencias en los acabados de piso. RESPUESTA inspeccion y mantenimiento preventivo y correctivo de las superficies de los pavimentos.|
parqueaderos del primer piso. No hay incumplimiento normativo ni deficiencia funcional.
SOTANO. Se presentan un cambio de nivel o escalén justo en el vano de la
29 | a103 p— Vil Grave puerf:a cortafu.ego deI.Sétano, incumpliendo la NSR—1FJ Capitulo K3 El piso[Se f:iebe adecuar este acceso segin lo indicado en la Norma Sismo S EEEUTA UAna ve}z{ subsanadas la actividad de las caAﬁAueIas, se verificara en sitio la viabilidad de la
no tiene el mismo nivel a lo largo de una distancia perpendicular a la|Resistente. nivelacion del escalon y se procedera a notificar el cronograma.
abertura de la puerta, por lo menos igual a su ancho.
RAMPAS SOTANO, CARCAMO. Los carcamos de recoleccion de aguas de Es responsabilidad de la Administracién el mantenimiento de las rejillas de piso.
. lluvia en el Sétano no disponen de un aislante de neopreno que ayude a[Se debe instalar el aislante de neopreno entre el marco y la rejilla en SE OTORGA Lo . . . . L .
30 | A-208 | Arquitectura Leve o ) i ) ~ X Mantenimiento preventivo y correctivo, o mejoramientos en sus condiciones por deteriord
disminuir el ruido por el paso de los vehiculos y evite el dafio de los bordes|todos los carcamos. RESPUESTA . . .,
de concreto por el impacto entre la rejilla metalica y el marco. causado por el uso es reponsabilidad de la administracion
PARQUEADEROS. Las tapas metélicas de las juntas de dilatacion estructural . . ) Es responsabilidad de la Administracién el mantenimiento de las rejillas de piso.
B ) 3 ) o Se debe instalar el aislante flexible entre la plataforma de concreto y la SE OTORGA - . . . . . .
31 A-209 Arquitectura Leve no disponen de un elemento flexible o aislante que ayude a disminuir el . R . - Mantenimiento preventivo y correctivo, o mejoramientos en sus condiciones por deteriord
. B tapa metdlica en todas las juntas de dilatacion de los parqueaderos. RESPUESTA - L .,
ruido por el paso de los vehiculos. causado por el uso es reponsabilidad de la administracion
La Constructora ejecutara las obras que correspondan para llevar el ancho efectivo a los|
5 PARQUEADEROS. Los accesos a los parqueaderos tienen un largo efectivo|Se debe implantar alguna solucién para evitar accidentes debido a la 5.00m de la norma, en los 2 accesos vehiculares, para ello es necesario que se revise y se|
32 A-212 Arquitectura Grave L L . . ) ) SE EJECUTA
inferior a los 5 metros indicados en las normas (4.48m). reduccion del drea efectiva de acceso y salida de los parqueaderos. firme entre las partes el acuerdo de transaccion remitido para revision de la
administracion mediante correo electrdnico el pasado 04 de mayo de 2023
) PUERTAS ELECTRICAS. No existe evidencia de la certificacién de las puertas L L SE OTORGA Debido a que el equipo eléctrico de la puerta fue modificado por la copropiedad. la
33 A-213 Arquitectura Grave L . Se deben entregar las certificaciones de las puertas eléctricas. . ., R
eléctricas de los parqueaderos segdn normas. RESPUESTA certificacion la debe proveer el personal contratado por la copropiedad.




Se requiere el concepto técnico del fabricante donde certifique la

5 PUERTAS ELECTRICAS. La puerta eléctrica de acceso a los parqueaderos del X ! . L SE OTORGA En el septimo avance de interventoria emitido el 03 de febrero de 2021 se remitieron las|
34 A-214 Arquitectura Grave X 3 ! levada rata de fall capacidad de los equipos en funcidn de las especificaciones de las RESPUESTA ) R R
primer piso presentan una elevada rata de faflas. puertas y el volumen de trafico, asi como sus condiciones de instalacion. fichas tecnicas de brazosy puerta vehicular
SOTANO. Se evidencia que no existen las condiciones para permitir la Dando alcance al requerimiento, adjunto enviamos zonificadas las areas indicadas por el
35 A219 Arquitectura Muy Grave accesibilidad de personas con movilidad reducida al Sétano. Los|Se debe implantar una solucién que elimine las barreras fisicas SE OTORGA interventor (Anexo No. 2), en donde se puede evidenciar que se garantiza la accesibilidad|
q v ascensores solo llegan al Semi-Sétano y la rampa vehicular tiene una|existentes para el acceso al sétano. RESPUESTA para PMR en el sdtano y semisdtano conforme los planos de disefio. Se verificd en sitio la
pendiente de 14,8%, superior a lo indicado en planos aprobados. pendiente de construccion y es 11%. (NO VIENE EL ADJUNTO PARA REMITIRLO)
Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
36 A222 Arauitectura Grave FACHADAS TORRE 3. Se observan manchas por humedad en las fachas de[Se deben corregir las deficiencias en la impermeabilizacién de la SE OTORGA acrilicas de uso exterior
q ladrillo y graniplast de la Torre 3. fachada. Se deberan entregar las garantias correspondientes. RESPUESTA .
FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre|
7 a 10 afos. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su|
mantenimientn nrevantivn
Misma respuesta A-222. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
37 A223 Arquitectura Grave FACHADAS TORRE 3. Se observan manchas por humedad en las fachadas|Se deben corregir las deficiencias en la impermeabilizacién de la SE OTORGA acrilicas de uso exterior
a de ladrillo y graniplast de la Torre 3. fachada. Se deberan entregar las garantias correspondientes. RESPUESTA X
FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afios. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimienta nrayentiva
Misma respuesta A-222. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
38 A224 Arauitectura Grave FACHADAS TORRE 3. Se observan manchas por humedad en las fachas de[Se deben corregir las deficiencias en la impermeabilizacién de la SE OTORGA acrilicas de uso exterior
q ladrillo de la Torre 3. fachada. Se deberan entregar las garantias correspondientes. RESPUESTA .
FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
proteg P 8! P
7 a 10 afios. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimientn nrevantivn
Misma respuesta A-222. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
. _ ) _ . . recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
39 225 Arquitectura Grave FACHADAS TORRE 4. Se observan cambios de tonalidad en las fachadas de[Se deben corregir las diferencias en el tono de la pintura en fachadas de SE OTORGA acrilicas de uso exterior
las Torres 3y 4. las Torres 3 y 4, el acabado final debe ser homogéneo. RESPUESTA X
FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afios. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimienta nrayentiva
Misma respuesta A-222. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
i icienci i ilizacio recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
N FACHADAS TORRE 4. Se observan manchas por humedad en las fachadas Se deben corregir las deficiencias en la |mp§rmeabll|zac|on de I?S SE OTORGA - . Euay P P
40 A-227 Arquitectura Grave 3 fachadas. Se deben presentar los certificados de garantia acrilicas de uso exterior.
en ladrillo de la Torre 4. . RESPUESTA
correspondientes. FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afos. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimientn nrevantivn
Misma respuesta A-222. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
i defici i recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
B FACHADAS TORRE 4. Se observan manchas por humedad en las fachadas| Se deben corregir las en la |mp.e.| de Ia/s SE OTORGA . R guay P P
41 | A-228 Arquitectura Grave N fachadas. Se deben presentar los certificados de garantia acrilicas de uso exterior.
en ladrillo de la Torre 4. . RESPUESTA
correspondientes. FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afios. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimienta nrayentiva
Misma respuesta A-22Z2. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
i icienci i ilizacio recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
N FACHADAS TORRE 4. Se observan manchas en las fachadas en ladrillo de la Se deben corregir las deficiencias en la |mp§rmeabll|zac|on de I?S SE OTORGA - . Euay P P
42 A-229 Arquitectura Grave Torre 4 por deficiencias en la impermeabilizacion fachadas. Se deben presentar los certificados de garantia RESPUESTA acrilicas de uso exterior.

correspondientes.

FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afos. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su

mantenimientn nreventiva




FACHADAS LOCALES. Fisuras en antepecho de jardineras en fachadas de|

SE OTORGA

Misma respuesta A-22ZZ. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.

MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas

43 A-230 Arquitectura Grave N Se deben corregir las fisuras y reponer el acabado final. acrilicas de uso exterior.
los locales comerciales. RESPUESTA
FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afos. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimientn nrevantivn
Misma respuesta A-222. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
44 A231 Arquitect G FACHADAS LOCALES. Filtracién de jardineras perimetral de la Torre 4 sobre se deb ir las filtraci | acabado final SE OTORGA i d teri
- rquitectura rave e deben corregir 1as Tiltraciones y reponer el acabado final.
q fachadas de los locales comerciales. 8 vrep RESPUESTA acrtlicas de uso exterior.
FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afios. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimienta nrayentiva
Misma respuesta A-222. Mantenimiento a cargo de la copropiedad.
MANUAL DE OPERACION DE MNTO. Pag.40: FACHADAS EN MUROS DE CONCRETO CON
REVESTIMIENTO PLASTICO DE ACABADO TEXTURIZADO TIPO PERLITA (ESGRAFIADO). Se
FACHADAS INTERNAS. Se observa deterior prematura en el acabado en SE OTORGA recomienda realizar el mantenimiento cada 5 afios con agua y rinse o repinte con pinturas
45 A-232 Arquitectura Grave graniplast de los ductos de servicio existentes en los vacios internos de las|Se deben corregir las deficiencias en los acabados. RESPUESTA acrilicas de uso exterior.
torres 3y 4. FACHADAS EN LADRILLO PRENSADO.
Son protegidas con un repelente de agua (Sika Transparente 10), su durabilidad esta entre
7 a 10 afos. Se sugiere aplicar cada 5 afios una capa de Sika transparente para su
mantenimientn nreventivn
FACHADAS TORRES 3 Y 4. Se evidencian detalles en la instalacién de los[Se deben instalar las barras en los apartamentos faltantes para mitigar|
5 elementos utilizados para el suplemento de altura de los balcones de los|los riesgos. Se deben ajustar los elementos instalados en aquellos| Actualmente se esta ejecutando en la torre No. 4 para su pronta entrega a la
46 A-233 Arquitectura Grave N . X y o SE EJECUTA
apartamentos. Elementos no paralelos con la con las rejas preexistentes.|balcones donde se evidencie la inclinacion de estos con respecto a las| administracion
Faltan balcones por instalar estos elementos. barandas.
) AREAS COMUNES PLAZOLETA. Se presentan filtraciones en el local X o . SE OTORGA Corresponde a labores de mantenimiento de impermeabilizacion a cargo de la
47 A-239 Arquitectura Grave . o ) ) Se deben corregir las filtraciones existentes desde la plazoleta al local. i
identificado como Cooratiendas desde la plazoleta del segundo piso. RESPUESTA copropiedad
El protector del dispositivo de deteccidn de incendio dentro de la Subestacidn Eléctrica de|
INSTALACIONES MEDIA TENSION. Instalacién conforme de la Celda de| " N media tension fue retirado y se encuentra funcionando adecuadamente.
" L, . . . . ) Evidencia de instalacion conforme de celda de media tension. Se debe . . i . . . .
L Media Tensién. El dispositivo de deteccion de incendios presenta la| - X " SE OTORGA El sello de canalizaciones no es un requisito normativo ni presenta inconveniente o
48 IE-01 I. Eléctricas Grave biert tect taje. S idenci lizaci lad retirar la proteccion del detector de incendios. Se deben sellar las RESPUESTA .. R .
cu l‘e( a protectora pa:racmlzn :J_e.l e evidencian canalizaciones no selladas| ' oo o el recinto. deficiencia alguna. El cableado se encuentra correctamente dispuesto y en perfecto
en el drea posterior a la Celda Triplex. funcionamiento. La subestacién se encuentra recibida y bajo las exigencias normativas
solicitadas por CODENSA
. TABLERO SIS_TFMA ?E P’_?ES_ION,AG_UA POTABLE. El tablero no c.uenta conel Se debe instalar el diagrama unifilar y adecuar la sefializacion interna SE OTORGA El plano de diagrama unifilar del tablero, se encuentra disponible en el bolsillo interno|
49 IE-26 1. Eléctricas Leve diagrama unifilar, ni sefializacién interna de los elementos existentes. Los dient. RESPUESTA
correspondiente.
conductores no cumplen con el codigo de colores indicado en el RETIE. P lateral del tablero
La iluminacién general esta disefiada en sistemas fluorescentes y LED. El uso de luminaria
incandescente haldgena dicroica no estd restringida por la norma, pero si limitada. Las|
. areas de Salén de Juegos Multimedia y el Gimnasio, Salén Comunal, Porteria v
L ILUMINACION. Las ldmparas del Salén de Juegos Multimedia y el Gimnasio[Se deben sustituir las lamparas tipo dicroico por bombillos de alta SE OTORGA . . . . . . .
50 IE-64 . Eléctricas Leve . R . o Administracién corresponden a areas de uso colectivo cuya iluminacién localizada
son haldgenos tipo dicroico, no permitidos por las normas. eficiencia (led). RESPUESTA ) , . , .
considerd la necesidad de una alta reproduccion del color CRI debido a la forma de|
utilizacion de estos espacios. La copropiedad podra realizar el cambio del tipo de|
iluminacion si asi lo considera conveniente.
Misma respuesta IE-64. La iluminacion general esta disefiada en sistemas fluorescentes y}
LED. El uso de luminaria incandescente halégena dicroica no esta restringida por la norma,
. pero si limitada. Las areas de Salén de Juegos Multimedia y el Gimnasio, Salén Comunal,
L ILUMINACION. Las ldmparas del Salén Comunal son halégenos tipo[Se deben sustituir las ldmparas tipo dicroico por bombillos de alta SE OTORGA . . ., . . . .,
51 IE-65 1. Eléctricas Leve o - o Porteria y Administracién corresponden a areas de uso colectivo cuya iluminacién
dicroico, no permitidos por las normas. eficiencia (led). RESPUESTA . ) A i B )
localizada considerd la necesidad de una alta reproduccion del color CRI debido a la formal
de utilizacion de estos espacios. La copropiedad podra realizar el cambio del tipo de|
iluminacion si asi lo considera conveniente.
Misma respuesta IE-64. La iluminacion general esta disefiada en sistemas fluorescentes y|
LED. El uso de luminaria incandescente halégena dicroica no esta restringida por la norma,|
) pero si limitada. Las areas de Saldn de Juegos Multimedia y el Gimnasio, Salén Comunal,
. ILUMINACION. Las ldmparas del drea de Porteria y Administracién son[Se deben sustituir las ldmparas tipo dicroico por bombillos de alta SE OTORGA . L L . . . L
52 IE-66 . Eléctricas Leve ) L - o Porteria y Administraciéon corresponden a areas de uso colectivo cuya iluminacién|
halégenos tipo dicroico, no permitidos por las normas. eficiencia (led). RESPUESTA

localizada consider la necesidad de una alta reproduccién del color CRI debido a la forma
de utilizacién de estos espacios. La copropiedad podra realizar el cambio del tipo de|
iluminacion si asi lo considera conveniente.




ILUMINACION ESCALERAS DE EMERGENCIA. El control de la iluminacién de
las escaleras de emergencia se realiza a través de interruptores ubicados

Se debe sustituir el interruptor por un sensor de ocupacién/movimiento.
Este no deberd estar ubicado detrds de las puertas. El tiempo de

El sistema electrico de iluminacién de las escaleras de evacuacién de T1 vienen

L . N X N N N . . SE OTORGA funcionando adecuadamente. No hay incumplimiento normativo en el sistema de

53 IE-68 I. Eléctricas Muy Grave [detras de las puertas cortafuego. El ajuste de tiempo del controlador de lajaccionamiento del sistema debera ser suficiente para que una persona RESPUESTA A PARA FUNDAMENTAR LA RESPUESTA SE REQUIERE COPIA DEL ACTA DE
escalera puede ser insuficiente para completar el recorrido entre dos|complete el recorrido entre dos puntos de control sucesivos, de manera interruptores. ( Q
interruptores continuos. que en ningin momento la escalera permanezca sin iluminacion. ENTREGA DE ESTE ESPAC|O)

El enfocador de la salida de aire caliente del radiador fue instalado y puesto en
PLANTA ELECTRICA. El enfocador para la salida de aire caliente fue anclado funcionamiento por el fabricante del equipo. A la fecha, la constructora no tiene reportes|
L de manera rigida en sus extremos (méquina y pared), no fue instalada una|Se debe instalar una junta flexible en la unién del enfocador con el SE OTORGA . . . . . .

54 IE-81 1. Eléctricas Grave N o S X ) o de mal funcionamiento o deficiencia para este hecho, ni esta asociado a un
junta flexible tipo fuelle para absorver las vibraciones del equipo, lo cual|radiador de la planta eléctrica. RESPUESTA X . . ) ) . ) R
terminaré generando dafios. incumplimiento normativo. La copropiead puede realizar las modificaciones y mejoras que|

considere convenientes.
) | el ol | Una vez subsanadas la actividad de las cafiuelas, la Constructora realizé la instalacion del
PLANTA ELECTRICA. El cuarto de la planta eléctrica no cuenta con A f A ra
55 1E-82 1. Eléctricas Grave dispositivos de e defj " Se debe instalar un detector de incendios y un extintor clase “C”. SE EJECUTA extintor del cuarto, actualmente se encuentra pendiente la instalacion del sensor de|
deteccion, sera socializado el cronograma con la administracién del conjunto.
Entendemos que este es el glosario que describe la informacién que contiene el informe|
Instalaciones L L SE OTORGA de Instalaciones Hidraulicas por cuando no se requiere respuesta formal al mismo toda vez|
56 IH-01 - N/A Informacién Técnica Informacién Técnica R R ., . .
Hidraulicas RESPUESTA que no se evidencia una peticidén tacita entendemos que este slide es de caracter|
informativo.
1. El accesorio instalado corresponde a una unién flexometdlica para 250psi, necesaria
para la amortiguacion de vibracion producida por el equipo contra el empotramiento que|
1. Se evidencia, la presencia de accesorios en la tuberia de succién de la presenta la tuberia de succién en el tanque. No vemos ni se evidencia incumplimientol
57 102 Instalaciones Grave bomba para R.CI. 2. Manémetro de presién, ubicado en bomba Se requiere reubicar el manometro SE OTORGA normativo al respecto segin NFPA 20 A.6.5 .. “The purpose of the flexible coupling is to
Hidraulicas regulizadora en el estado que se encuentra es de gran dificultad tener una ’ RESPUESTA compensate for temperature changes and to permit end movement of the shafts without
lectura de presién. interference with each other while transmitting power from the driver to the pump”
2. La posicién del manédmetro permite realizar las lecturas correspondientes. No presental
incumplimiento normativo alguno.
1. Tuberia existente, trazada y tendida por fuera de los limites del cuarto 1. Corresponde a un corto tramo de tuberia de descarga al tanque, del sistema de retorno),)
de bombas. En dond. habitual t tuberi: fi del 1 .
Instalaciones ¢ bombas. En donde no es habitual tener tuberia por fuera det cuarto X . ) SE OTORGA cuyo desarrollo no permitié su cabida dentro del cuarto de bombas. No se presental

58 IH-04 Hidraulicas Grave técnico designado. 2. No se evidencia, la instalacién de los niples pasa|Se debe construir los pasamuros o encamisados de las tuberias. RESPUESTA . Jimi . | R didad f R | b L, |
muro, en donde esta la succion para el suministro de la red de agua incumplimiento normativo alguno o incomodidad funcional en esta observacién. E
potable. sistema esta operando correctamente.

Precisamos, que la red contra incendios NO tiene ninguna estacion reguladora de presion|
Instalaciones Estacion reguladora de presion de la red contra incendios en posicion de[Se debe poner la estacién reguladora en funcionamiento. Se requuiere SE OTORGA . . . .

59 1H-06 - Grave " " . o ) instalada, debido a que la norma NFPA20 - Standard for the Installation of Stationar

Hidraulicas by pass”. el certificado de calibracion de la valvula reguladora. RESPUESTA ) A )

Pumps for Fire Protection, no la permite.

1. Consideramos equivocada y sin sustento técnico su apreciacion. El drea de|

parqueaderos en sétano cuenta con varios puntos de ventilacidon en techo. A la fecha no se|

1. La ausencia de ventilaciones, en sotano uno con un drea de gran presentan incomodidades de ninguna clase por concentracion de gases en los sétanos. Lal

Instalaclones magnitud, y solo cuenta con un ducto. 2. Ausencia de instalacién de[Se debe presentar el calculo de la ventilacién del sétano y realizar los SE OTORGA observacion no tiene sustento al considerar deficiencias sin mediciones o calculos.

60 I1H-08 Hidraulicas Grave tapones de inspeccién, tanto para agua lluvias, aguas servidas. 3. La|ajustes que sean requeridos. Instalar los tapones de limpieza segin NTC- RESPUESTA 2. Las redes y colectores de los sistemas de aguas lluvias y aguas residuales, se encuentran|
conexién de aguas lluvias con aguas residuales, en donde la parte[1500. Las aguas lluvias no deben mezclarse con aguas residuales. debidamente identificados y poseen en el inicio de los tramos horizontales los accesorios
denotada por la circunferencia roja capta aguas lluvias exteriores. de inspeccién y sondeo requeridos, debidamente identificados para cada sistema. Las|

instalaciones sanitarias tienen sus correspondientes tapones de inspeccién debidamente]
identificados.
1. La distribucién de los sifones de piso ubicados en los parqueadores, se La construccion de desagues mas cercanos mejoran las condiciones de drenaje del drea de|
Instalaciones puede hacer deficiente debido a su ubicacién tan cercana. 2. Se . X X o SE OTORGA influencia. Es asi como la distribucién de sifones indicada como deficiente, ha venido
61 IH-11 o Grave s L, . . Se debe presentar los planos record de las instalaciones hidrosanitarias. . . R .. R
Hidraulicas corroborara informacién con planos récord. Ausencia de tapones de RESPUESTA funcionando correctamente. A la fecha NO tenemos registros de ninguna deficiencias en
inspeccion. su funcionamiento. No entendemos la deficiencia manifestada en su comentario.
El sistema de agua a presidn de la Torre 3 interiores 5 y 6 no ha presentado inconvenientes|
1. No se logro evidenciar la valvula reguladora de presion, para las torres 5(Identificar valvula reguladores de presion Interiores 5y 6. En caso de no o deficiencias técnicas y se encuentra controlado por la vélvula principal de cuarto de
62 13 Instalaciones Grave y 6. 2. La ubicacién de la vélvula expulsadora de aire, debe estar en ellexistir, presentar concepto técnico que avala esta condicién o en su SE OTORGA equipos. Respecto de la ubicacién de la vavula expulsora de aire, esta se encuentra en el
Hidraulicas exterior de la edificacion. 3. Es necesario contar con un punto de|defecto proceder a la instalacion. Reubicar valvula expulsora de aire. RESPUESTA punto mas alto de la tuberia, permitiendo la expulsién de aire requerido en los procesos|

suministro, para hacer un respectivo lavado del shut de basuras.

Instalar punto de agua para lavado de shut.

de llenado y los cuartos de basuras tienen puntos de suminstro de agua para para el
lavado del cuarto y punto alto para lavado interno del shut de basuras.




1. La orientacion de las valvulas, debe ser de facil acceso para el individuo!

1. La posicidn de la valvula permite su accionamiento manual para cierre o apertura. No|
hay deficiencia o incumplimiento normativo.
2. Las tuberias de suministro de PVC-PRESION Agua Fria, se encuentran correctamente|

63 | H1a Ins‘ta\zj\ci?nes Grave  |que la desee manipular. 2. Es necesario la instalacion de una junta, en el Adecuar posicién de valvulas. Instalar juntas en redes de presion de, SE OTORGA instaladas en cuanto a su sistema de soporte y conexiones. La norma citada en su informe|
Hidraulicas sistema de agua potable. agua potable. RESPUESTA como exigencia para la instalacion de juntas de dilatacién o compensadores de expansion|
en esta tuberia es la 7.3.5.3 Dilatacion de tuberias, y corresponde a la NTC 1500 CAPITULO|
7 - SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA CALIENTE lo cual bajo ninguna circunstancia!
técnica es aplicable a este sistema de conduccién de Agua Fria
Las tuberias tendidas por techo en el sotano cuentan con las separaciones adecuadas. La
64 15 In%ta\?ci?nes Grave 1.'L? tuberfa tendida por'el techo del sétano, no cuenta con la separacion Adecuar tendido de tuberias segin normas. SE OTORGA norma citada NTC 2505 5.1.2 Tuberias a la vista, no indica ningun parametro de|
Hidrdulicas minima, entre cada tuberia. RESPUESTA separacion.
RESPUESTA EN COMUNICACION DE FECHA 03.AGO.21
La reglamentacidn vigente para Bogota, en ACUERDO 20 DE 1995 SECCION D.7.4. Sistemas
de mangueras y tomas fijas de agua Art. D.7.4.9. Vélvulas para mangueras, boquillas vy
Instalaciones 11 La u_bicacié," de la V,é!vula de 1-1/2", se encuentra por encima de la . 3 | SE OTORGA gabinetes de incendio. Paragrafo D.7.4.9.1. Las valvulas para mangueras deben localizarse|
65 IH-19 o Grave distancia maxima permitida en la norma. Altura de la vélvula de 1-1/2”,|Reubicar vélvulas segin normas. R . . R
Hidréulicas excede el méximo permitido por la norma reglamentaria. RESPUESTA a una altura entre 1.00 y 1,70 m del piso”. Por lo anterior, la localizacién de la altura de las|
valvulas en gabinetes cumplen con este Acuerdo.
RESPUESTA EN COMUNICACION DE FECHA 03.AGO.21
No evidenciamos ni se cita incumplimiento normativo alguno en la instalacién de
rociadores de este tipo. Los rociadores instalados en los muros de los halles de 1er piso
cumplen con los requisitos de proteccidn contra incendios indicados en la NFPA 13 5-4.2 y
corresponden a la siguiente especificacion:
GLOBE, Standard Response Automatic Sprinkler, GL Series, Glass Bulb - 2.8, 4.2, 5.6, and|
8.0 K-factor Horizontal Sidewall Sprinklers and 5.6 and 8.0 K-factor Vertical Sidewall|
Instalaciones 1. Rociadores ubicados lateralmente. 2. La presion maxima permitida, Instavlar rociadores 'segl]n norrr.|al v especificaciones del .fabricante. SE OTORGA Sprijklers. ManifeStaI:nos que no encontrarnos incumplimiento lnormativo, por lo cual
66 1H-23 Hidraulicas Muy Grave medida en la estacion de control debe ser de 175Psi, ests excedida. R.eahzar las ad.ecuaclc.)nes requerlfﬁas. para mantener las presiones en el RESPUESTA consideramos una mejora que debe ser considerada por la copropiedad.
sistema contraincendios segdn lo indicado en las normas. Con respecto a la presion de operacion del sistema de RCI, el sistema se encuentra
entregado y ha venido siendo operado por la copropiedad. Condiciones de presion en la
operacién de este sistema no es del alcance ni responsabilidad del constructor. Sugerimos|
contactar al operador del sistema y hacer el ajuste que corresponda a 175psi.
Concordamos con su apreciacion y esta debera ser ajustada por el personal de la
copropiedad.
RESPUESTA EN COMUNICACION DE FECHA 03.AGO.21
1. Ubicacién e instalacién de rociadores, en los sétanos.
2. Sefializacién en vélvulas, para tener claridad y certeza a que red El drea de sétanos se encuentra protegido por un sistema de gabinetes de incendio Clase|
pertenecen. 1.
3. Instalacién de canal, en la junta constructiva. Basados en el concepto emitido por la COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL|
) 4. Puerta que comunica el lobby con el acceso a parqueaderos, deberia ser REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES Acta 108 DE 2012, vigente a la fechal
67 IH-25 'LS‘:!:S'IT’CZ:S Grave ;'T;:;z?g:?&mladdn de gabinete en la porteria residencial. Ejecutar las acciones indicadas. ii;lig: de construccion, no se requieren rociadores en estacionamientos ubicados bajo edificios
6. Los ductos de los shut deben, extenderse a cubierta. Para evitar multifamiliares (R2); y la instalacién de los gabinetes en sétano permite la proteccion|
acumulacion y generacién de olores. Y en un didmetro minimo de 8 adecuada del drea.
pulgadas. Por lo anterior, manifestamos que no encontramos incumplimiento normativo alguno.
Z‘.)::I:?:ecsidn de las bombas de suministro, con la de los locales| RESPUESTA EN COMUNICACION DE FECHA 03.AGO.21
o o Es responsabilidad de la Administracién la inspeccién y mantenimiento preventivo y|
68 32 Ins.ta\zj\cif)nes Grave :’r::‘eorrl:\ia/;:;gggz:?:IIE’::anEeEs/:(Zl:;asep:tvalZIeer,‘celi:niiec::I:ZCi:cse:;iolz Se deben Trvpermeabilizar los tanques y el pozo eyector para garantizar| SE OTORGA correctivo de los sistemas de impermeabilizacion de los tanques. Esta inspeccion v
Hidraulicas ¥ pozo eyector. su hermeticidad. RESPUESTA mantenimiento se realiza du}rante las labores de lavado y desinfeccién cada 6 meses.
RESPUESTA EN COMUNICACION DE FECHA 03.AGO.21
Instalaciones TANQUES. Los tanques de reserva para el agua potable e incendio y el SE OTORGA Se entregaron escaleras de aluminio h=2.20m, moviles o portatiles a la co!;)ropiedad, las|
69 IH-33 Hidraulicas Grave pozo eyector para aguas fredticas no poseen escaleras de ingreso|Proveer algin sistema de escaleras internas para el ingreso. RESPUESTA cuales permiten el ingreso a los tanques. RESPUESTA EN COMUNICACION DE FECHA

internas.

03.AGO.21




Las fisuras presentes en la estructura se deben principalmente a

La descripcion corresponde a juntas de dilatacion.

Son juntas construidas entre elementos estructurales y no estructurales. Su disefio|
contempla algunos movimientos o desplazamientos que en nada afectan la integridad de|
las estructuras.

Estas juntas pueden tener o no tener continuidad estructural, segun su disefio.

Se pueden dar de varios tipos, segtin el cambio de material:

¢ Concreto — Concreto

SE OTORGA .
70 |EST.02 Estructural Leve procesos de movimientos relativos entre estructuras de diferentes RESPUESTA ¢ Concreto — Mamposteria
rigideces. Se debe presentar una solucién con acabados estéticos. . Mamposterl’a - Mamposterl’a
Se encuentran construidas mediante rellenos y acabados flexibles (Tipo SIKAFLEX o
similar), los cuales permiten su movimiento. Su funcionamiento puede generar la aparicion|
de fisuracion sobre el sello de la junta o paralela a la junta.
Por fines estéticos, las labores de mantenimiento consisten en hacer su revision vy
reparacion por lo menos cada afio, restituyendo con los mismos materiales flexibles|
instalados, las partes afectadas.
Al no contar con controles de asentamientos, el chequeo de causas se La constructora realiza control topografico de las edificaciones durante el proceso de|
relaciona con distorsion angular y no se observan valores criticos que SE OTORGA construccion, con lecturas de una periodicidad 1 vez al mes. Control de asentamientos|
71 |est,03 Estructural Leve permitan prever preocupacion. Deben ser presentados los controles de RESPUESTA posteriores pueden ser implementados por la copropiedad. Concordamos que las]
asentamientos. condiciones de las estructuras no evidencian movimientos por asentamiento que permitan|
preveer preocupacion.
SE OTORGA Los controles de asentamientos y verticalidad posteriores a las entregas de las]
72 |EsT.04 Estructural Leve . o . X edificaciones a la copropiedad, son responsabilidad de la copropiedad. No hay ningun
Se recomienda iniciar con controles topograficos de asentamiento y RESPUESTA ) limi del
verticalidad, con periocidad de 12 meses entre lecturas. incumplimiento por parte de la constructora.
Se encuentra una consistencia entre planos y memorias de célculo
estructurales que permiten observar un proceso de disefio controlado y
de calidad. Por otro lado, el informe de suelos, si bien cumple con los SE OTORGA El estudio de suelos presenta las evaluaciones técnicas necesarias y completas para el
73 |eTs.05 Estructural Leve requisitos minimos de norma, no presenta analisis profundo de RESPUESTA disefio de las estructuras, el cual ademds se encuentra revisado y aprobado por la|
condiciones de interaccion de suelo-estructuras, ni de comportamientos Curaduria Urbana, cumpliendo con los requisitos normativos
por deformaciones. Se solicita entregar un concepto por el profesional
encargado.
CAJAS DE INSPECCION RED SANITARIA. Como se puede observar el dia 14|
Caias de inpeccion de Agosto de 2020, se presento un desbordamiento en la red de entrega|Se debe presentar un concepto técnico por parte de la constructora SE OTORGA La afectacién del sistema se determino en la alta presencia de residuos y desechos solidos
74 |cLo1 dJ d p_t X Muy Grave |de aguas servidas a la red principal, esta situacién ha sucedido en varias|d inando cual es la af ion, g izando que la red tiene las| RESPUESTA aportados durante el uso del sistema. Ver comunicaciones enviadas de fecha 13.mar.2019
e red sanitaria
ocasiones pendientes adecuadas y 18.ag0.20
CAJAS DE INSPECCION RED SANITARIA. Debido al desbordamiento que
presentaron las cajas de inspeccion se pudieron identificar filtraciones o OTORGA La afectacién del sistema se determino en la alta presencia de residuos y desechos solidos
Cajas de inpeccion hacia el interior del conjunto afectando la habitabilidad y salubridad de los . . . . - e : " : :
75 |cLo2 . pecc Muy Grave = ) v Se debe identificar y corregir la procedencia de la filtracién aportados durante el uso del sistema. Ver comunicaciones enviadas de fecha 13.mar.2019
de red sanitaria propietarios RESPUESTA
y 18.ago.20
CAJAS DE INSPECCION RED SANITARIA. Como se puede observar la . . . " . .
. B . ) . La afectacion del sistema se determino en la alta presencia de residuos y desechos solidos|
filtracién de las cajas de inspeccién afectaron el cuarto de maquinas de la ) ) )
Cajas de inpeccion red contra incendio, durante la inspeccion y destaponamiento se observo |Se debe presentar un concepto técnico por parte de la constructora SE OTORGA aportados durante el uso del sistema. Ver comunicaciones respuesta SAC 13.mar.2019 y|
76 |clo3 ‘o red sanitaria | 1Y Grave  |que el dismetro de la red es de 6 incumpliendo lo indicado en a norma | realizando las obras pertinentes para la modificacién del didmetro en la RESPUESTA 18.ag0.20 . No hay deficiencia ni incumplimiento en el diametro de la tuberia, de|

del acueducto

tuberia.

conduccién del proyecto esta en D=6" y la descarga al pozo de alcantarillado (Pozo 5) esta
en D=8".




M Gmail ALAMEDA DE SAN DIEGO <admonalamedadesandiego@gmail.com>

Solicitud Garantia de Cafuelas y envié cronograma de finalizaciéon de obras
3 mensajes

ALAMEDA DE SAN DIEGO <admonalamedadesandiego@gmail.com> 30 de marzo de 2024, 21:57
Para: Servicioalcliente <servicioalcliente@constructoracolpatria.com>, beatriz.cepeda@constructoracolpatria.com, Humberto
Ospina Garcia <humberto.ospina@constructoracolpatria.com>, Leydy Yamile Tellez Quitian
<leydy.tellez@constructoracolpatria.com>

Cco: Diana Solano Vasquez <dianasol25@hotmail.com>, alvaro salgado gomez <alvarosalgado1953@gmail.com>,
"@alamedadesandiego.com" <consejo@alamedadesandiego.com>

Cordial saludo, de manera muy cordial se solicita dar garantia de las obras de la primera fase de las obras que realiz6 la
Constructora Colpatria encaminadas a subsanar los errores de construccion cometidos en relacion al sistema de
cafiuelas para recoleccién de aguas del nivel freatico de la copropiedad.

Para lo anterior adjunto informe técnico de la interventoria con hallazgos posteriores a la entrega de esta primera fase.

Adicional se solicita enviar cronograma de finalizacion de dichas obras ya que ha transcurrido mucho tiempo y las obras
estan pendientes de ejecucion, se recuerda que las obras pendientes son:

1- Arreglo de recoleccion de aguas en escaleras de acceso a la recepcion desde el sétano, debajo de escaleras , en
muro y escaleras. Lo anterior debe incluir disefios , garantia de no afectacién de ancho de escaleras segun norma,
instalaciéon puerta de inspeccion para debajo de escaleras, cambio de pisos de punto fijo dafiado por la prolongada
humedad.

2- Arreglo de cafiuelas en cuarto de monitor del CCTV y de instalaciones de servicio de ETB: Esto debe incluir disefios,
informe previo del estado del CCTV y arreglo de afectaciones. Urgente esta afectando cableado de sefal y eléctrico de
las camaras y oxidacion en la RACK.

3- Arreglo de cafuela de aguas del nivel freatico debajo de torre 3 (interiores 3 y 4) que se encuentra inconcluso segun
los planos y carece de las tragantes que conduzcan las aguas a las cajas mas cercanas.

4- Junto con los disefios y demas documentos pertinentes , deben enviar las planillas de aportes del personal autorizado
para el ingreso al conjunto y carta con listado del personal, nimero de cédula . Ademas que se debe disponer del centro
de acopio del material y las herramientas del proveedor o de la constructora.

5- Se les recuerda que en noviembre del 2023 la Constructora ya habia dado garantia de las obras de la primera fase, lo
que deja en evidencia que desde su ejecucion se presentaron falencias. adjunto correo con evidencias .

6- Adicional segun informe técnico estructural la humedad proveniente de las cafiuelas desde el afio 2020 afecta la
columna que tiene incidencia con las obras de las cafiuelas en mencién, evidenciando que dichas lesiones vienen desde
el afio 2020, reinciden se arreglan nuevamente en 2023 con obras de cafiuelas y a la fecha siguen presentando
afectacion . Lo cual requiere de manera urgente intervencion para dar solucién al tema de cafuelas y a posibles
afectaciones estructurales de la copropiedad



Respecto al seguimiento de las lesiones enconfradas en 2020, se identifica
intervencion en la mayoria de los puntos, de manera que la cantidad de fisuras es
considerablemente menor. Frente a los puntos reincidentes o que no se encontrd
intervencion mavyor se tiene: la superficie imegular en algunas zonas de
parqueaderos, que debida a los elementos incrustados como cajas o desagies
pueden presentar incomodidad al conductor; de otra parte, se fiene reincidencia
de humedad presenfada en la base de una columna del sétano 1y en el area
que comprende los fubos de bajante con las ventanas del piso de cubierta, donde
aparenfemente se requiere ampliar la zona de infervencidn.

Hustracion 4. Humedad Columna sétono 1. Fuente propia Enero 2024

7- Anexo registro fotografico del estado actual de obras - 30 de marzo de 2024.
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Quedo atenta a su pronta respuesta para autorizar el ingreso del personal y programar dichas obras, muchas gracias.



A&L ARQUITECTURA S.AS
NIT 900181149-9

Bogota, Enero 17 de 2024

SENORES:
C.R ALAMEDA DE SAN DIEGO
ATN. JENNY ROLDAN CUARTAS

Representante Legal

REFERENCIA: RECLAMACION DE GARANTIA OBRA
IMPERMEABILIZACION DE CANUELAS

Cordial saludo

De acuerdo a las obras de impermeabilizacion de cafiuelas ejecutadas por
la constructora COLPATRIA, se evidencio que a los pocos dias de
entregadas las obras se presentaron filtraciones hacia las placas de los
sotanos, como quedd plasmado e informado en el concepto emitido por
nuestra compania el cual ilustro a continuacion:

Como se puede observar uno de los tramos de la cafiuela perimetral presenta
filtraciones hacia la placa, es decir carece de sello impermeable

Nuevamente se realiza visita el 15 de enero del 2024 para verificar el
estado de las filtraciones, en la cual se pudo verificar que han aumentado
como se observa a continuacion:



Teniendo en cuenta que no se ha cumplido el afic de garantia a
continuacion realizo las siguientes solicitudes:

* Requerir la garantia de los trabajos realizados.

e Se debe solicitar el plan de accidon para la correcciéon de las
filtraciones. -

e Se deben entregar las especificaciones técnicas de acuerdo al plan
de accion solicitado. '

* Se debe solicitar la programacion de los tra

Agradezco la atencidn a la presens
aqui solicitado

Cordialmente,

Arq. ANTONIO VENEGAS LARROTTA
Gerente de Proyectos

cordialmente,

JENNY ROLDAN CUARTAS

ADMINISTRADORA ALAMEDA DE SAN DIEGO PH
TEL:3242995853 - 2006895

PAGINA WEB: www.alamedadesandiego.com

AVISO LEGAL: Este mensaje y sus anexos esta dirigido para ser usado Unicamente por su(s) destinatario(s) y pueden contener informacién confidencial y/o
reservada protegida legalmente. Si usted no es el destinatario, se le notifica que cualquier distribucién o reproduccion del mismo, o de cualquiera de sus
anexos, esta estrictamente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, notifiquese inmediatamente y elimine su texto original, incluidos los anexos,
o destruya cualquier reproduccion del mismo. Cualquier uso, divulgacion, copia, distribucion, impresion o acto derivado del conocimiento total o parcial de
este mensaje sin autorizacion del CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PH , sera sancionado de acuerdo con las normas legales vigentes.
De otra parte, al destinatario se le considera custodio de la informacion contenida y debe velar por su confidencialidad, integridad y privacidad. Este mensaje
ha sido verificado con software antivirus. CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PH . no se hace responsable por la presencia en él, o en
sus anexos, de algun virus que pueda generar dafios en cualquier equipo o programa del destinatario.

2 adjuntos


http://www.alamedadesandiego.com/

ﬂ 4- A&L- OFICIO GARANTIAS CANUELAS.pdf

438K
GARANTIA CANUELAS- Gmail - Autorizacion de ingreso trabajos de garantia e instalacion de baranda
locales.pdf
6993K
Servicioalcliente <Servicioalcliente@constructoracolpatria.com> 2 de abril de 2024, 11:46

Para: ALAMEDA DE SAN DIEGO <admonalamedadesandiego@gmail.com>

(&) COLPATRIA

CONSTRUCTORA

Buen dia,
Respetado(a) Senor(a), Administracion:
Reciba un cordial saludo de la Direccion de Experiencia al Cliente de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.

De acuerdo con lo expuesto en su solicitud nos permitimos informar que se encuentra radicada en nuestra organizacién
con el No. 11916. Es importante mencionar esta sera atendida dentro de los términos de ley aplicables, por tanto,
emitiremos una respuesta antes o hasta este término de tiempo.

De igual manera confirmamos que uno de nuestros agentes se estara contactando con usted en el
transcurso de la semana al teléfono registrado en nuestro sistema con la finalidad de programar la

visita evaluativa correspondiente.

Reiteramos nuestra disposicion de servicio en nuestra linea de atencion en la ciudad de Bogota en el nimero 57(1) -
6439066 opcion 0 — nacional 01 8000 119080, y/o en nuestro buzén servicioalcliente@constructoracolpatria.com, en el
horario de lunes a jueves de 8:00 am — 5:00 pm, viernes de 8:00 am a 3:30 pm.

Cordialmente,

Direccion de Experiencia al Cliente
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S

AL

NIT. 860.058.070-6

www.constructoracolpatria.com Direccién: Carrera 54 A No. 127 A- 45 Niza - Bogota, Colombia
PBX: +(57) (1) 643 9080
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De: ALAMEDA DE SAN DIEGO <admonalamedadesandiego@gmail.com>

Enviado: sabado, 30 de marzo de 2024 21:57

Para: Servicioalcliente <Servicioalcliente@constructoracolpatria.com>; Beatriz Elena Cepeda <Beatriz.Cepeda@
constructoracolpatria.com>; Humberto Ospina Garcia <Humberto.Ospina@constructoracolpatria.com>; Leydy
Yamile Tellez Quitian <Leydy.Tellez@constructoracolpatria.com>

Asunto: Solicitud Garantia de Cafiuelas y envié cronograma de finalizacién de obras

[El texto citado esta oculto]

Este mensaje y sus archivos adjuntos van dirigidos exclusivamente a su destinatario, pudiendo contener informacion
confidencial sometida a secreto profesional. No esta permitida su reproduccion o distribucién sin la autorizacion expresa
de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. Si usted no es el destinatario final por favor eliminelo e informenos por este
mismo medio. De acuerdo con la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y con el Decreto 1377 de 2013, el
Titular autoriza que sus datos, facilitados voluntariamente, pasen a formar parte de una base de datos, siendo el
responsable CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A, cuyas finalidades son: la gestion administrativa de la entidad, asi como
el envio de comunicaciones comerciales sobre nuestros productos y/o servicios.

Servicioalcliente <Servicioalcliente@constructoracolpatria.com> 3 de abril de 2024, 16:35
Para: ALAMEDA DE SAN DIEGO <admonalamedadesandiego@gmail.com>

(o) COLPATRIA rodo e Posibi

CONSTRUCTORA

Buen dia,
Respetada Sefiora, Jenny:
Reciba un cordial saludo de la Direccion de Experiencia al Cliente de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.

De acuerdo con lo expuesto en su solicitud nos permitimos informar que se generd en nuestra organizacion el radicado
No. 11916 y en concordancia con la conversacion sostenida el dia de hoy miércoles 3 de abril de 2024 con nuestra
asesora de servicio, la visita de verificacidon queda programada para el lunes 8 de abril de 2024 a la 1:00pm.

Reiteramos nuestra disposicion de servicio en nuestra linea de atencion en la ciudad de Bogotéa en el numero 57(1) -
6439066 opcion 0 — nacional 01 8000 119080, y/o en nuestro buzén servicioalcliente@constructoracolpatria.com, en el
horario de lunes a jueves de 8:00 am — 5:00 pm, viernes de 8:00 am a 3:30 pm.

Cordialmente,
Direccion de Experiencia al Cliente

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S

sV
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NIT. 860.058.070-6

www.constructoracolpatria.com Direccién: Carrera 54 A No. 127 A- 45 Niza - Bogota, Colombia
PBX: +(57) (1) 643 9080

De: ALAMEDA DE SAN DIEGO <admonalamedadesandiego@gmail.com>

Enviado: sabado, 30 de marzo de 2024 21:57

Para: Servicioalcliente <Servicioalcliente@constructoracolpatria.com>; Beatriz Elena Cepeda <Beatriz.Cepeda@
constructoracolpatria.com>; Humberto Ospina Garcia <Humberto.Ospina@constructoracolpatria.com>; Leydy
Yamile Tellez Quitian <Leydy.Tellez@constructoracolpatria.com>

Asunto: Solicitud Garantia de Cafiuelas y envié cronograma de finalizacién de obras

[El texto citado esta oculto]
[El texto citado esta oculto]
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO PH

COMITE DE CONVIVENCIA

INFORME DE GESTION PERIODO 2023- 2024

BOGOTA D.C

PRESENTADO ANTE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS EN
SU REUNION ORDINARIA DEL 13 DE ABRIL DE 2024



MIEMBROS DEL COMITE DE CONVIVENCIA 2023-2024

Nombre Apartamento
Alvaro Salgado Propietario 425
Alejandro Méndez Propietario 325
Aida Hipus Propietaria 1027

Mediante el presente documento los miembros del Comité de Convivencia
presentamos ante la Asamblea General de Copropietarios, el informe sobre nuestra
gestion durante el periodo 2023— 2024. Ademas de los elementos tradicionales de
un informe de gestion, hemos querido presentar a ustedes un documento mas
amplio, incorporando elementos que hemos considerado del interés de todos, tales
como:

1. Elalcance y las funciones del Comité de convivencia.

2. Las principales conductas que se han identificado como generadoras de
dificultades en la convivencia en nuestra copropiedad.

3. La problematica presentada durante ...

4. Gestidn y algunas propuestas que podrian contribuir la sana y pacifica

convivencia de nuestra comunidad.

1. ALCANCE Y FUNCIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA

El Comité de Convivencia es una instancia al interior del Reglamento de Propiedad
Horizontal que tiene por finalidad permitir y facilitar la solucion de aquellas
situaciones que se presentan en la convivencia de una comunidad y se constituye
COMO un mecanismo que permite crear un escenario para que las mismas personas
puedan, de manera facil y sencilla, solucionar sus diferencias llegando a acuerdos
amigables entre vecinos o0 entre estos y los 6rganos de administracion de la
copropiedad. Tiene por funcién dar aplicacion al proceso sancionatorio establecido
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en el Manual de Convivencia del
Conjuntoy enlaLey 675 de 2001 y las normas que lo reglamentan o complementan,
por las conductas que desplieguen los propietarios, residentes o las personas a su
cargo o responsabilidad, sin perjuicio de las competencias que en otras materias le

2



corresponden al Administrador y al Consejo de Administracion en los términos del
reglamento , el manual y la ley.

Deben tener en cuenta que el Comité de Convivencia NO es una instancia de
juzgamiento de un conflicto entre dos vecinos, sino una instancia de dialogo y de
construccion conjunta de compromisos que nos permita convivir mejor dentro de la
copropiedad.

2. PRINCIPALES CONDUCTAS QUE AFECTAN LA CONVIVENCIA

Se han identificado algunas conductas que afectan la sana y pacifica convivencia
de nuestra comunidad y que han generado las siguientes dificultades:

2.1 Manejo y Tenencia de Animales Domésticos o Mascotas

Con el fin de sensibilizar a los propietarios de cuyo cumplimiento depende, en parte,
la garantia de condiciones de seguridad y salubridad que no afecten a los demas
residentes y visitantes. Sin embargo, aunque ha mejorado, aun se presentan las
siguientes situaciones:

2.1.2 Conducta permisiva e irresponsable de algunos propietarios de
mascotas.

Permitir que las mascotas salgan sin el debido control y vigilancia, desatendiendo
su responsabilidad y su obligacién de estar pendiente de ellas, lo cual conlleva a:

2.1.2.3 Dejar excrementos y orina en las zonas comunes del conjunto
(vehicular, peatonal, escaleras, en los jardines e interiores) lo que conlleva a
generar conflictos permanentes.

2.2 Algunos copropietarios no usan los chips para ingreso y salida de la

copropiedad ya sea peatonal, vehicular o en moto.

3 PROCEDIMIENTO A LA PROBLEMATICA INDENTIFICADA EN_EL
EJERCICIO DE LAS FUNCIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA




La invitacion para los residentes que son convocados al didlogo y a la conciliacion
€S que concurran a esta instancia como es su obligacion, que se expresen, que
hagan conocer su posicion y su version de los hechos y que entre los involucrados
se construyan soluciones en beneficios de sus reciprocas relaciones lo que redunda
en beneficio de toda la comunidad.

4 GESTION Y ALGUNAS PROPUESTAS QUE PODRIAN CONTRIBUIR A LA
SANA Y PACIFICA CONVIVENCIA DE NUESTRA COMUNIDAD.

1. Asistir a las reuniones de mediaciones, conciliaciones y compromiso. Es
importante recordar que la copropiedad tiene un reglamento aprobado por la
asamblea.

2. En caso de ruidos y mal comportamiento por parte de arrendatarios, se hace
necesario que el copropietario una vez arriende ensefie al arrendatario el
reglamento y Manual de Convivencia.

3. El dia 3 de diciembre del 2023 se llevé a cabo la actividad de sensibilizacion
pedagdgica, representacion en vivo por estudiantes de arte y deportes,
“Sensibilizacién pedagdgica tenencia de mascotas” con el propdésito de
despertar la importancia de sacar a horas a sus mascotas a hacer sus
necesidades, no colocarlos frente al conjunto para evitar malos olores o en
el jardin que con el tiempo se va deteriorando.

4. Se observa mejoramiento en el uso de los CHIPS de ingreso y salida de la
copropiedad por parte de los copropietarios. Por temas de seguridad
invitamos a que continlen haciendo uso de esta herramienta con un buen
comportamiento y por el bien comun, lograremos contribuir a nuestra
seguridad.

5. La no expansion de vendedores ambulantes en nuestro sector, refleja la
colaboracién y apoyo de los copropietarios, a quienes de manera voluntaria
se les continda invitando a no realizar compras en la calle, esto evita que se
generen problemas de seguridad y convivencia. Por ejemplo, el residente se
puede sentir intimidado por la presencia de personas desconocidas, los
vendedores pueden generar ruido y basura lo que afecta la calidad de vida
de los vecinos.



" Alameda s
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6. Reuniones con representantes de la Alcaldia Local de Engativa, residentes
de la zona, administradores, JAC del sector de Gran Granada para tratar
temas del espacio publico, seguridad del sector, camaras de seguridad. Lo
anterior con acompafiamiento de la Policia.

7. Colaboracion en la revision de las ofertas para el contrato de seguridad del
Conjunto Alameda de San Diego, donde se verificd toda la documentacion,
referencias, experiencia, costos y otros documentos anexos al mismo

8. Apoyo a la administracion en:
a) Tips de sana convivencia:

Bogota D.C. 04 de enero 2024
CIRCULAR INFORMATIVA AD- No. 002-2024

Sefores:

Copropietarios y residentes

Conjunto Residencial Alameda de San Diego PH.
Ciudad.

Ref.:Tips a tener en cuenta para la sana convivencia

Estimada comunidad, reciban un cordial saludo. En aras de mantener un ambiente
armonico y respetuoso en nuestra comunidad, gueremos recordarles algunos puntos
importantes para una convivencia saludable.

1. Respeto hacia el Personal de Aseo. Seguridad v Administracion:

Hemos recibido informes preocupantes sobre faltas de respeto hacia nuestro valioso
personal de aseo, seguridad y administracion. Recordamos a todos los residentes la
importancia de fratar a estos miembros de nuestro equipo con cortesia v respeto. Ellos
desempefian un papel crucial en el funcionamiento diario de nuestra comunidad, y su labor
merece respeio.

2. Buen Uso de Pargueaderos:

Hemos detectado vehiculos gue ingresan al pargueadero de visitantes en intervalos cortos
y vuelven a salir del conjunto para evitar el pago de |a tarifa. Esta practica perjudica a toda
la comunidad, ya que los fondos recaudados se destinan a mejorar las instalaciones
comunes. Solicitamos a todos los residentes respetar las normas de uso de pargueaderos
y contribuir al bienestar general de la comunidad.

3. Uso Oblipatorio del Chip de Acceso:

Queremos reiterar que el uso del chip de acceso &s obligatorio para todos los residentes.
Su uso no es opcional ¥ es vital para garantizar la seguridad v el control de acceso en
nuestras instalaciones.

Agradecemos de antemano su cooperacion y respeto hacia estas normas. Trabajando
juntos, podemos mantener un entorno positivo y agradable para todos los residentes.

Cordialmente;

Jenny Roldan Cuartas
ADMINISTRADORA
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b) Novenas navidefias: Esta actividad fue planeada en conjunto con la
administracion con el @nimo de unir a toda la comunidad a compartir espacios
agradables y armoniosos.
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c) Feria Empresarial: Junto a la administracion, se planeé6 la tercera feria
empresarial para que los copropietarios pudieran sacar provecho del espacio
y presentar a su comunidad sus servicios, productos y demas.
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d) Fiesta de los nifios:
Ref.: Inscripciones dia de los nifios- 28 de octubre de 2023

iCelebremos juntos el Dia de Halloween en nuestro conjunto
residenciall

Apreciados residentes reciban un cordial saludo, de parte del Consejo de administracion y de la
administracion, queremos hacerles la invitacién a nuestra celebracion especial en honor a los nifios
y nifas, la cual se llevara a cabo el préximo sabado 28 de octubre de 2023.

Fecha - hora y lugar: 28 DE OCTUBRE DE 10:00 AM A 12:00 PM- Salén social

jlnscriban a sus nifios y Unanse a la diversion!, los esperamos y no olviden:

1. Temporada de inscripcion: Desde el 8 de octubre hasta 16 de octubre de 2023.

2. Edad: Nifios hasta los 12 afios.

3. Esta invitacion es Gnicamente para nifios que vivan en el conjunto Alameda de San Diego.

4. Los que no estén inscritos no seran tenidos en cuenta, puesto que por temas de
organizacion y presupuesto se deben realizar previamente las inscripciones.

5. Adolescentes: Los adolescentes de 13 a 17 afios estamos definiendo la actividad a
realizar, pero esta se realizara el mismo 28 de septiembre en horario de 2:00 pm a 5:00
pm. La préxima semana estaremos informando la actividad y forma de inscripcion, segin
encuesta realizada por WhatsApp.

Tendremos una fiesta dirigida por una empresa de recreacion, musica y baile, juegos, concurso de
disfraces y muchisima diversion.

Este evento sera una oportunidad perfecta para conocer a sus vecinos y disfrutar de un rato
emocionante en familia. Esperamos verlos a todos.

Cordialmente; ¥

Jenny Roldan Cuartas
ADMINISTRADORA

Calle 78 B No 120 A 55-  Tel 2006895- 32

M correo: admonalamedadesandiego@gmail.com SN www.alamedadesandiego.com

e) Detalle dia de las madres: Como es costumbre en nuestra copropiedad, se
pensO en el detalle para el dia de las madres, para ello, se repartieron
suculentas a los apartamentos.




RECOMENDACIONES PARA LA COPROPIEDAD DE PARTE DEL COMITE DE
CONVIVENCIA.

“El objetivo es propender la convivencia en la Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial Alameda de San Diego, de la que se exige de todos y cada uno de los
copropietarios el cumplimiento de las normas”.

La mayor parte de los conflictos que se presentaron fueron originados por el
incumplimiento de las normas establecidas, los cuales fueron tratados con un
adecuado manejo por parte de la Administracién, el Consejo y comité de
Convivencia.

Como se evidencio, la mayoria de quejas fueron de mascotas que deberian ser
conducidas por un adulto con su correspondiente correa y bozal; necesidades
fisiolégicas realizadas en zonas comunes por sus mascotas donde el duefio o
tenedor no realiz6 la limpieza o lavado de la zona afectada y falta de informacion a
los arrendatarios sobre las normas a cumplir para una sana convivencia.

En estos términos rendimos informe de gestibn de nuestra actividad ante la
Asamblea General de Copropietarios y sometemos a su aprobacion las propuestas
de oportunidades de mejora que en este documento se incorporan.

Atentamente,

ALEJANDRO MENDEZ ALVARO SALGADO

AIDA HIPUS

Original firmado



CERTIFICACION DE ADMINISTRADOR Y CONTADOR
ESTADOS FINANCIEROS ANO 2023

Senfores:
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

El suscrito Administrador / Representante Legal la sefior JENNY ROLDAN CUARTAS identificada con
la cédula de ciudadania No 52.887.903 de Bogotd del CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE
SAN DIEGO P.H, y la Contadora MARITZA EDIT WALTEROS TARAZONA identificada con cédula
de ciudadania No 52.024.702 de Bogotay con Tarjeta Profesional TP-145248 - T Certificamos
gue hemos verificado las afirmaciones aqui contenidas, conforme al reglamento y que las mismas se
han tomado de los libros de la Copropiedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 que antes de ser puestos
a su disposicion y de terceros hemos verificado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

. Los Estados Financieros que se presentan son los basicos: Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados, Estado de flujo de efectivo y ejecucién presupuestal a diciembre 31 de 2023, de acuerdo
con la Ley 222 de 1995, Ley 603 de 2000, Ley 675 de 2001, El conjunto aplic6 el marco técnico
normativo de informacién financiera para microempresas, decreto 2706 de 2012 Y 3019 de 2013
reglamentarios de la Ley 1314 de 2009, desde el afio 2015 para que este sea comparativo, asi
como las directrices de la Orientacién del Consejo Técnico de la Contaduria Publica No 015,
para la propiedad Horizontal, junto con el Manual de Politicas contables significativas, adoptadas
al interior /a2 CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H,.

. Los Estados Financieros que se presentan a la Asamblea General de Copropietarios, no contienen
vicios, impresiones o errores que impidan conocer la verdadera situacion patrimonial o las operaciones
de/ CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H,

. Todos los hechos econdmicos realizados por el CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN
DIEGO P.H, durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 han sido reconocidos en
los Estados Financieros.

. Las notas junto con sus revelaciones adjuntas a los estados financieros son parte integral de los
mismos.

. Se garantiza la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos y obligaciones
registradas de acuerdo con los cortes de documentos y con las acumulaciones y compensaciones
contables de sus transacciones dentro del ejercicio contable por el afio gravable de 2023.

. En cumplimiento del Articulo 1°. de la Ley 603 de 2000 declaro que el software contable utilizado tiene
la licencia correspondiente y cumple con la licencia del derecho de autor, lo mismo que office que se
utiliza.

Dado en Bogota, D.C., a los 30 dias del mes de marzo de 2024.

Cordialmente;

Original Firmado Original Firmado
JENNY ROLDAN CUARTAS MARITZA ENIDT WALTEROS TARAZONA
Representante Legal Contadora

CC. 52.887.903 de Bogota TP- 145.248-T




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H.
NIT 901,081,147-
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DE 2023
Cifras expresadas en pesos colombianos

original firmado

original firmado

original firmado

JENNY ROLDAN CUARTAS
Representante Legal
CC. No. 52,887,903

C&C CONTABLE Y FISCAL SAS

Revisor Fiscal
T.P. 4114-T

NOTA 2.023 2.022 VARIACION %
ACTIVOS |
Activo corriente
Efectivo y equivalente de efectivo 146.557.825 108.051.494 38.506.331 35,64%
Total activo corriente 146.557.825 108.051.494 38.506.331 35,64%
Activo no corriente
Deudores 144.019.995 110.671.513 33.348.482 30,13%
Propiedad planta y equipo 944.824 2.343.419 -1.398.595 -59,68%
Total Activo no corriente 144.964.819 113.014.932 31.949.887 25,98%
TOTAL ACTIVOS | 291.522.644 221.066.426 70.456.218 56,26%
PASIVOS Y PATRIMONIO |
Pasivo corriente
Cuentas por pagar 54.484.258 72.695.487 -18.211.229 -25,05%
Impuestos 1.424.568 431.001 993.567 230,53%
Provisiones compras varias 0 0 0 #iDIV/0!
Ingresos recibidos par anticipado 17.860.802 14.773.329 3.087.473 20,90%
Ingresos recibidos para terceros 0 0 0 #iDIV/0!
Total Pasivo corriente 73.769.628 87.899.817 -14.130.189 -16,08%
TOTAL PASIVOS | 73.769.628 87.899.817 -14.130.189 -16,08%
PATRIMONIO |
Reservas fondo de imprevistos 42.446.740 32.802.125 9.644.615 29,40%
Excedentes acumulados 100.364.484 95.562.649 4.801.835 5,02%
Excedentes del periodo 74.941.792 8.488.167 66.453.625 782,90%
TOTAL PATRIMONIO 217.753.016 136.852.941 80.900.075 59,11%
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO | 291.522.644 224.752.758 66.769.886 29,71%

0 -3.686.332

MARITZA ENIDT WALTEROS T.

Contador
T.P. 145,248-T




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H.
NIT 901,081,147-
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL A DICIEMBRE 31 DE 2023
Cifras expresadas en pesos colombianos

JENNY ROLDAN CUARTAS
Representante Legal
CC. No. 52,887,903

INGRESOS [ NOTAS | 2023 I 1 2022 _ [ T VARIACION | | %
Ingresos cuotas de administracion 10 981.547.700 760.979.000 220.568.700 28,98%
Ingresos interes por mora 19.646.903 16.037.767 3.609.136 22,50%
Ingresos operacionales 1.001.194.603 777.016.767 224.177.836 28,85%
ingresos no operacionales | 11
Multas y sanciones 0 6.453.900 -6.453.900 0,00%
Depositos 26.662.500 23.848.700 2.813.800 0,00%
Contribucién visitantes 13.522.656 17.215.200 -3.692.544 0,00%
Contribucion Motos 11.392.500 7.577.359 3.815.141 50,35%
contibucion bicicletas 1.669.987 154.900 1.515.087 0,00%
Salon social 5.260.000 4.850.000 410.000 8,45%
Tarjetas chips de acceso 5.776.501 2.990.200 2.786.301 93,18%
Donaciones 0 2.371.400 -2.371.400 -100,00%
Aprovechamientos 2.000.000 2.338.935 -338.935 -14,49%
Reintegro de gastos 4.036.700 7.207.545 -3.170.845 -43,99%
Rendimientos financieros 41.350 0 41.350 0,00%
Ajuste al peso 672 3.886 -3.214 -82,71%
Total ingresos no operacionales 70.362.866 75.012.025 -4.649.159
[TOTAL INGRESOS ] 1.071.557.469 852.028.792 219.528.677 25,77%
0
Gastos operacionaels 12
Honorarios 70.822.000 72.435.200 -1.613.200 -2,23%
Seguros 55.664.526 54.032.508 1.632.018 3,02%
Servicios 684.034.976 568.604.416 115.430.560 20,30%
Gastos legales 19.900 13.828 6.072 0,00%
Mantenimiento 142.338.362 115.639.897 26.698.465 23,09%
Adecuaciones e instalaciones 3.219.283 1.507.500 1.711.783 113,565%
Depreciacion 1.398.595 1.532.664 -134.069 -8,75%
Diversos 37.441.439 24.494.610 12.946.829 52,86%
Provisiones 0 2.265.153 -2.265.153 0,00%
Total gastos operacionales | 994.939.081 840.525.776 154.413.305 18,37%
Gastos no operacionales 13
Gastos Bancarios 456.633 2.932.241 -2.475.608 -84,43%
Ajuste al peso 4.803 2.608 2.195 84,16%
Costos de ejercicios anteriores 1.215.160 80.000 1.135.160 1418,95%
Total gastos no operacionales | 1.676.596 3.014.849 -1.338.253 -44,39%
[TOTAL EXCEDENTES | 74.941.792 8.488.167 66.453.625 782,90%
original firmado original firmado original firmado

C&C CONTABLE Y FISCAL SAS

Revisor Fiscal
T.P. 4114-T

MARITZA ENIDT WALTEROS T.

Contador
T.P. 145,248-T




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H

NIT 901.061.147-9
Revelaciones a Estados Financieros Comparativos con corte a 31 de diciembre de
2023 y 2022 respectivamente.

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE E INFORMACIONON GENERAL

CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H., es una entidad de naturaleza
civil, sin animo de lucro, de régimen especial, no contribuyente de industria y comercio e
impuesto sobre las ventas IVA, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con lo previsto en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001.

CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H., esta construido y entregado
por etapas por la Constructora Colpatria a diciembre 31 de 2020 construido etapas 1,3y 4
268 apartamentos y 17 locales de uso mixto ubicado en la calle 78 B carrera 123 de Bogota

Naturaleza de las operaciones el CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO
P.H, tendrd como objeto social desarrollar las siguientes actividades: derechos de uso de
salon social, parqueaderos de visitantes y todas sus areas comunes y asi administrar los
bienes de uso o servicio comun de la copropiedad, con el objetivo de procurar el
mantenimiento, conservacién, reparacion, seguridad, salubridad y pacifica convivencia de
los copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H.

CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H., se encuentra clasificado
dentro de la calidad de No Contribuyentes, como entidad sin animo de Lucro de acuerdo al
Art. 19 del E.T., determinando que los ingresos generados corresponden al objeto social
del Conjunto y no son susceptibles de incremento patrimonial (D.R. 187 del afio 1975 Art.
17).

CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H., se encuentra obligado a
llevar contabilidad con el proposito de informar y rendir cuentas a los copropietarios sobre
los recursos para atender los gastos de mantenimiento y conservacion de la propiedad.

NOTA 2. BASES DE ELABORACION

Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas de Informacion
Financiera NIF, contenidos en el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 modificado
por el Decreto 2496 de 2015 y otras normas que lo modifican o adicionan, asi como la
Orientacion 15 del Consejo Técnico de la Contaduria.

Moneda funcional

La moneda funcional del CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H., es
el peso colombiano, de Colombia, y en esta denominacion se presentan los estados
financieros, las cifras estan expresadas en pesos colombianos sin redondeo.

Periodo Contable
La copropiedad tiene definido efectuar un corte en sus cuentas, preparar y difundir sus
Estados Financieros de Propdsito General una vez al afio, con corte al 31 de diciembre.



NOTA 3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIF exige la determinacion y
la aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos. A la fecha no
existe un manual de politicas elaborado para el Conjunto Residencial Alameda de San
Diego.

El control interno Contable y Administrativo lo ejerce el Administrador, apoyado y soportado
en el Consejo de Administracion.

El servicio de Administracion, fue contratado con CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA
DE SAN DIEGO P.H., por el periodo 2023 con la sefiora JENNY ROLDAN CUARTAS,,
actuando como representante legal.

Uniformidad de las politicas contables
Se selecciona y aplica politicas contables de manera uniforme para transacciones, otros
sucesos y condiciones que sean similares, a menos que se tenga un caso especifico que
requiera o permita especificamente establecer categorias de partidas para las cuales podria
ser apropiado aplicar diferentes politicas.

Las principales politicas contables que emple6 CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE
SAN DIEGO P.H., para la elaboracién de los estados financieros son:

Conjunto Completo de Estados Financieros

Los Estados Financieros con Proposito de Informacion General son aquéllos que pretenden
cubrir las necesidades de usuarios, que no estan en condiciones de exigir informes a la
medida de sus necesidades especificas de informacion.

La fecha de corte o periodo al cual corresponde la informacion financiera es el comprendido
entre el 01 de enero al 31 de diciembre de 2023, la cual corresponde al ciclo normal de
operaciones de CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H.

Estado de la Situacion Financiera

Se presenta en el estado financiero los hechos econémicos haciendo una separacion entre
partidas corrientes y no corrientes, partiendo desde los activos por su grado de liquidez y
en los activos por su grado de exigibilidad, las partidas son presentadas a nivel de grupo.

Componentes Minimos: El estado de la Situacion Financiera de CONJUNTO
RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H., contendrd por lo menos las siguientes
partidas:

Efectivo y equivalentes al efectivo.

Otros Activos financieros restringidos.
Cuentas comerciales por cobrar
Propiedades, planta y equipo.

Activos intangibles distintos a la plusvalia.
Cuentas comerciales por pagar.
Reservas.

Excedentes o Déficit del ejercicio.
Excedentes acumulados.



a) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja menor como los depdsitos bancarios a la
vista. Los equivalentes de efectivo son inversiones a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, que tienen un riesgo poco
significativo de cambio en su valor, y en general se tienen para cumplir compromisos de
pago a corto plazo y su aplicacion se realiza por:

e Por el recaudo de las cuotas comunes ordinarias de administracién y fondo de
imprevistos.

e Por el recaudo de los ingresos causados por el derecho de uso de bienes comunes.

¢ Por los rendimientos financieros originados en las cuentas bancarios y/o inversiones
financieras

e Por el recaudo de los intereses de mora originados en las cuotas ordinarias y
extraordinarias, asi como por las multas por inasistencias a asambleas.

e Por las contribuciones recibidas de proveedores de bienes y servicios.

e Por las indemnizaciones y/o reclamaciones a las compafiias aseguradoras.

Efectivo restringido y con destinacion especifica

Corresponde al fondo de imprevistos y las cuotas extraordinarias que se aprueban por
Asamblea de Copropietarios.

Fondo de Imprevistos

El registro y control del Fondo de imprevistos ordenado por el Articulo 35 de la ley 675 de
2001 esta orientado a cubrir erogaciones para la existencia, conservacion y seguridad de
los bienes comunes, en caso de eventos imprevistos no relacionadas en el presupuesto de
gastos.

Por su naturaleza y tomando en consideracion que se incorpora como parte de los valores
causados en el ingreso y recaudados a cargo de los copropietarios se contabiliza en forma
simultanea a reserva fondo de imprevistos en el patrimonio.

Se constituye este fondo con el 1% del presupuesto anual de gastos comunes. De estos
recursos solo se puede disponer, previa aprobacion de la Asamblea General.

b) Deudores - Cuentas por cobrar Copropietarios

Las cuentas por cobrar corresponden a las cuotas de administracion establecidas y
causadas de acuerdo con los coeficientes asignados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal. Se reconocen inicialmente por su costo, esto es el valor registrado en la
respectiva cuenta de cobro. La mayoria de los saldos de deudores corresponden a partidas
corrientes adeudadas por los copropietarios.



Cuando las cuentas por cobrar no son canceladas en el plazo establecido por la Asamblea
de copropietarios se causan intereses de mora a las tasas autorizadas, sin que excedan los
limites establecidos en normas legales. Los descuentos por pronto pago de las cuotas
ordinarias se reconocen como un menor valor de los ingresos por concepto de cuotas
ordinarias.

En el evento que una consignacion por concepto de cuotas pagadas por los copropietarios
no pueda ser identificada, se reconocerd como un menor valor de las cuentas por cobrar,
hasta el momento de su aclaracion.

c) Propiedad Plantay Equipo

Son los elementos que se adquieren para ser utilizados por el conjunto en forma
permanente en giro normal y funcionamiento del mismo y no estan destinados para la venta
en el corto y mediano plazo. Se registran por su costo de adquisiciéon. Los bienes comunes
y no esenciales cuya propiedad corresponde proindiviso a cada uno de los propietarios de
los bienes de dominio particular al no considerarse bienes de la copropiedad, no son objeto
de reconocimiento contable.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales
a lo largo de su vida util estimada, aplicando el método de linea recta. En la depreciacion
de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas anuales:

Equipo, muebles y enseres 10 afios
Equipo de computacion 3 afios

Las erogaciones que se realizan para atender su mantenimiento y reparacion, relacionadas
con su conservacion se llevan como gasto del ejercicio en que se produzcan.

d) Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las cuentas por cobrar, las propiedades,
plantas y equipo, y otros activos, para determinar si existen indicios de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro
del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo
de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es
inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados. La pérdida por deterioro es la diferencia entre
el valor en libros del activo y la mejor estimacion del valor que se recibiria por el activo, si
este fuera vendido o realizado, en la fecha de los estados financieros.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversibn de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

e) Acreedores y otras cuentas por Pagar



Los acreedores y otras cuentas por pagar corresponden al registro de las obligaciones a
cargo del conjunto, originadas por la compra de bienes y servicios adquiridos en el
desarrollo de las actividades y que representan obligaciones de la copropiedad que por lo
general son exigibles en el corto plazo. Estos pasivos se contabilizan por su costo (precio
de la transaccién) o por el valor acumulado de los saldos por pagar.

f) Impuestos corrientes
Retenciones en la Fuente por Pagar

Comprende los importes recaudados por la Agrupacion a los terceros sujetos pasivos del
impuesto de retencion en la fuente. Estos dineros son declarados y pagado a la DIAN
dentro del calendario establecido.

g) Ingresos Recibidos por Anticipado

Comprende las cuotas de administracion recibidas por anticipado por concepto de las
obligaciones de los copropietarios, se aplican en el mes correspondiente de su causacion.

Estado de Resultados Integral

Se presenta el estado financiero en un Unico estado del resultado integral, los gastos son
presentados por su funcién, que muestra el resultado de las operaciones y el otro resultado
integral.

Las partidas que hacen parte del resultado son:

Los ingresos de actividades ordinarias.
Los costos financieros.

Los gastos del periodo.

El excedente o pérdida del periodo.

Se realizard un desglose de los gastos por su haturaleza en las notas, lo que exige que se
agruparan de acuerdo con la naturaleza de los mismos y no por la funciéon que cumplen en
el estado de resultados.

h) Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos, costos y gastos se registran y se representan por el sistema de causacion y
su realizacién no implica necesariamente flujos de efectivo, sino la generacién de derechos
y obligaciones.

Los ingresos de actividades ordinarias proceden en su mayoria de las cuotas de
administracion causadas a cargo de los copropietarios, sanciones e intereses.

Los otros ingresos proceden de rendimientos financieros en cuentas de ahorro, ingresos
por derechos de uso de zonas comunes, reclamaciones aseguradoras y de otras rentas por
derecho de uso de zonas comunes.



Los gastos se constituyen por las erogaciones necesarias causadas por la administracion
y la prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de Propiedad
Horizontal.

i) Materialidad: La informacién es material y, por ello, es relevante, si su omision
0 su presentacion errGnea pueden influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios tomen a partir de los estados financieros. La materialidad (importancia
relativa) depende de la cuantia de la partida o del error, juzgados en las
circunstancias particulares de la omision o de la presentacién errénea. Sin
embargo, no es adecuado incurrir en, o dejar sin corregir, desviaciones que se
consideren inmateriales dentro del Marco Normativo de la Norma NIF para las
Microempresas, con el fin de obtener una presentacién particular de la situacion
financiera, o de los resultados de la copropiedad.

ACTIVOS
NOTA. No.4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Representa el efectivo del fondo de caja menor, depésitos en bancos y en entidades
financieras, asi como los equivalentes de efectivo que corresponden a las inversiones
financieras de corto plazo de alta liquidez, facilmente convertibles a importes en efectivo,
con riesgo poco significativo de cambios en su valor, cuya fecha de vencimiento no exceda
de noventa dias.

La cuenta corriente se encuentra registrada en el Banco Davivienda, debidamente
conciliadas y el saldo a 31 de diciembre representa los recursos de inmediata liquidez para
cumplir con las obligaciones y ejecucion de presupuesto de gastos e inversiones.

La cuenta de ahorros en Banco Davivienda, como efectivo restringido ya que en esta se
deposita el fondo de imprevistos

(1). Caja general: Este valor corresponde al recaudo de los parqueaderos de visitantes,
dineros que se consignan el siguiente dia habil a la cuenta del banco Davivienda.

Descripcion 2023 2022 variacién $
Caja general SO $1.993.000 $-1.993.000
TOTAL 0] $1.993.000 $-1.993.000

(2). La cuenta corriente esta destinada al recaudo de cuotas ordinarias y extraordinarias
gue y al pago de las obligaciones del giro ordinario del conjunto.



La cuenta de ahorros destinada al recaudo del fondo de imprevistos, esta cuenta es de uso

restringido y su uso solamente la autoriza la asamblea general

a. Bancos
Descripcién 2023 2022 variacion $
Banco Davivienda corriente recaudo $104.130.240 $73.295.615 $30.834.624
Banco av villas ahorros fondo imprevistos $42.427.585 $32.762.879 $9.664.707
TOTAL $ 146.557.825 $ 106.058.494 $ 38.506.331

NOTA No. 5 DEUDORES

EXPENSAS DE ADMINISTRACION

Son derechos a favor de la Copropiedad que provienen de las operaciones normales que
realiza el conjunto: cuotas de administracién, cuota extraordinaria, intereses de mora y

otros.
Descripcién 2023 2022 variacion $
Cuotas de administracién $67.832.175 $71.546.658 $-3.714.483
Intereses de mora $5.360.400 $ 6.864.100 $-1.503.700
Cuota extraordinaria $56.550 $196.150 $-139.600
Proceso cobro cartera $937.617 $0 $937.617
Sanciones SO0 $2.011.002 $-2.011.002
Depositos $2.979.737 $2.916.650 $63.087
Tarjetas y chips de acceso $69.500 $122.000 $-52.500
Parqueaderos de motos $1.342.656 $366.900 $975.756
Bicicleteros $ 145.000 $ 46.600 $98.400
TOTAL $ 78.723.635 $ 84.070.060 $ -5.346.425

A continuacion, se relaciona los saldos por edades al cierre del afio 2023:




CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO - PROPIEDAD HORIZO

03/0524

EDADES CARTERA POR COBRAR 19:41:33
Fecha de Corte: Diciembre 31 de 2023 Pagina 1
C4digo Mombre 1a30 31 asl 51a 90 Mayora 90 Total
13050501 ADKINISTRACION 27,504,181 12,077 015 8,247,700 18,987 414 66,916,250
13050502 INTERESES DE MORA 1,265,400 1,000 500 683,900 2 405200 5,350,400
13050504 EXTRAORDINARIA 56,550 56,550
13050505 PROCESO JURIDICO 2345738 91,87 937 817
13050507 RETROACTIG 515,885 915,885
13050509 DEPCSIMOS COMUNALES 780,000 674,000 411,682 1,114,045 2875737
13050510 TARJETAS Y CHIPS ACCESO 8,000 61,500 69,500
13050511 CUOTAPARQUEADERO MOTO 300,000 200,000 179,656 553,000 1,342 558
13050512 BICICLETERD 65,000 30,000 5,000 45,000 145,000

Totales Informe 30,022,561 14,827853 0532048 24340473 78723535

Descripcion 2023 2022 variacién $
Consignaciones por identificar $-1.459.760 $-273.327 $-1.186.433
TOTAL $-1.459.760 $-273.327 $-1.186.433

La relacién de consignaciones por identificar es la siguiente:

CONJUNTO RESIDENCIAL ALANMIEDA DE SAN DIEGO P.H

Consignaciones por identificar

Fecha Concepto VvValor
31/03/2023 APP Davivienda 271.700
0o1/04/2023 APP Davivienda 543.400
31/05/2023 APP Davivienda 272.800
10/10/2023 NMarca privada 303.860
20/10/2023 cons en efectivo 68.000

1.459.760
Descripcion 2023 2022 variacién $
Anticipos a contratistas $ 1.000.000 SO $ 1.000.000
TOTAL $1.000.000 $o $1.000.000

Corresponde al valor cancelado el sefior LUIS ALEJANDRO MUNOZ con quien se
contrataron la compra e instalacion de las cortinas del salén social en el mes de febrero del




2023, el reintegro de este valor se tramito durante el afio a través de correos permanentes
y no fue posible su devolucion, por lo tanto, se llevard a asamblea la autorizacién para

cargar ese valor al inmueble.

DEUDORES VARIOS

Descripcion 2023 2022 variacién $
Reclamaciones $28.387.673 $28.387.673 SO
TOTAL $28.387.673 $28.387.673 $0
Corresponde al saldo por el hurto a la cuenta del banco av villas.
RECLAMACIONES
Descripcion 2023 2022 variacion $
Cuotas de administracion Colpatria $39.633.600 $356.900 $39.276.700
Cxc av villas S0 $395.360 $-395.360
TOTAL $39.633.600 $752.260 $ 38.881.340
Los deudores varios reflejan el valor por cobrar como reintegro de la constructora Colpatria
por las cuotas de administracion de los inmuebles que la fecha son de su propiedad de la
torre 2.
NOTA. No. 6 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Se deprecia el equipo de computo adquirido en el afio 2021
Descripcion 2023 2022 variacién $
Equipo de cdmputo y comunicacién $ 4.598.000 $ 4.598.000 ]
Depreciacién $-3.653.176 $-2.254.581 $-1.398.595
TOTAL $944.824 $2.343.419 $-1.398.595
PASIVOS
NOTA No.7 CUENTAS POR PAGAR
Corresponde a los saldos pendientes de pago a proveedores que con corte diciembre 31,
el conjunto adeuda por diferentes conceptos asi:
Descripcién 2023 2022 variacion $
Honorarios $402.206 $10.324.200 $-9.921.994
Servicios S0 $40.041.323 $-40.041.323
Mantenimiento $36.426.332 $4.182.069 $32.244.263




Servicios publicos $17.215.720 $12.142.700 $5.073.020
Otras compras $ 440.000 $6.005.195 $-5.565.195
TOTAL $ 54.484.258 $ 72.695.487 $-18.211.229
El detalle de las cuentas por pagar es el siguiente:
CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO - PROPIEDAD HORIZO 03i0%ize
EDADES CUENTAS POR PAGAR 19:45:46
Fecha de Corte: Diciembre 30 de 2023 Pagina 1
Cadigo MNombre 1a30 31 as0 51 a%0 Mayora 80 Total
2887503 ROLDAN CUARTAS JENNY 402 208 402,208
2300372428 CODENSAS.A Esp 14,636,620 296,770 15,533,390
859055004 ACUEDUCTO AGUAL ALCANTARILLADD Y ASED 1,595,460 1,585 460
DE
899939115 EMPRESA DE TELEFONOS DE BOGOTA. 86,870 86,870
900181149 ASL ARQUITECTURA SAS 28,365,562 7,349,120 35714582
901282049 FIREKEY 5.A.5. 559,062 559,062
01552812 PROCESOS NDUSTRIALES HBA SAS 152,528 152,583
1000020854 BLANCO ROLDAN ALK WVALENTINA 440, 000 440,000
Totales Informe 46,085,780 8,245,390 0 152,588 54484258
Descripcion 2023 2022 variacién $
Retencidn en la fuente $1.424.568 $431.001 $993.567
TOTAL $1.424.568 $431.001 $993.567

Las retenciones del afio 2023 fueron presentadas mensualmente segun las fechas
establecidas por la dian. Se adjunta reporte de la DIAN donde se evidencia el cumplimiento




ROLDAN CUARTAS JENNY SUNLEY - CONJUNTD RESIDENCIAL ALAMEDA DE SANDIEGO -
PROPIEDAD HORIZ

POR UNA COLOMEBIA MAS HONESTA

e
Lol Alarmas 12) Tareas ! Asuntos 0 Cerrar

Consulta Obligacion

Los saldos de las obligaciones con saldo "Deuda Vencida" reflejados en la presente consulta. no incluyen los intereses moratorios nila actualizacion sancién a que hubiere lugar. Dichos valores se
liquidaran a la fecha en que usted genere el Recibo Oficial de Pago Impuest i (F490), pulsanda el boton “Liguidacion”

Cansolidado de obligaciones por tipe saldo

Saldo Cantidad Valor (%) Ver Detalle
¥1 Q
ALDIA v Q
» g/ 2 196.000 Q

CON EXCEDENTE

Listado de obligaciones por tipo saldo

Retencitn enla Fuente «
Obligzcion Afo Gravable Periodo Valor Obligacion (5) Liguidacitn
100323002391931 2023 1 0
100323005483225 2023 2 0
100323006776122 2023 3 0
1003230145726 2023 4 0
100323015134031 2023 5 0
100323018806035 2023 ] 0
100323021343645 2023 7 0
100323025131629 2023 il 0
100323028703109 2023 9 0
100323032101040 2023 10 0
100323034436657 2023 " 0
100323039023656 2023 12 0
100324002375519 2024 1 0

NOTA No. 8 INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO

Corresponde a los anticipos hechos por los propietarios como pago anticipado de las
obligaciones con el conjunto

Descripcion 2023 2022 variacion $

Cuotas de administracién $17.860.802 $14.773.329 $3.087.473

TOTAL $17.860.802 $14.773.329 $3.087.473




PATRIMONIO

NOTA No. 9 PATRIMONIO

Registra la diferencia entre Activo y Pasivo y discrimina en el excedente del ejercicio 2022,
excedentes de afios anteriores, el Fondo de imprevistos que de acuerdo a las NIF debe
constituirse como una reserva dentro del patrimonio.

Descripcion 2023 2022 variacién $
Fondo de imprevistos (1) $ 42.446.740 $32.802.124 $9.644.616
Resultados acumulados $100.364.485 $95.562.649 $4.801.834
Resultado del ejercicio $74.941.792 $4.801.835 $70.139.957

TOTAL

$217.753.016

$ 133.166.609

$ 84.586.40767

(1) Elfondo de imprevistos corresponde a la apropiacion acumulada al 31 de diciembre de
2023, monetizada en la cuenta de ahorros del banco Davivienda con un saldo de $

42.427.585.

INGRESOS

NOTA No. 10 INGRESOS OPERACIONALES

En este rubro se registran cada uno de los conceptos por lo que el conjunto percibe recursos

para el desarrollo de la operacion.

Descripcion

2023

2022

variacién $

Cuota de administrador (1)

$981.547.700

$760.979.000

$220.568.700

Intereses de mora

$19.646.903

$16.037.767

$3.609.136

TOTAL

$1.001.194.603

$777.016.767

$224.177.836

Del valor de los ingresos por cuotas de administracion se incrementaron por los valores
facturados desde el mes de septiembre ala torre 2. Se anexa relacion de ingresos y gastos

| CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H

|INGRESOS POR CUOTAS DE ADMINISTRADOR 99.700.000|
RELACION GASTOS

CERCA ELECTRICA 8.448.940

CANECAS PARA RECOLECCION BAS| 1.380.400

CONTRATO INTERVENTORIA 19.040.000

CONTRATO ESTUDIO ESTRUCTURAL 5.950.000

PERSONAL ADICIONAL SERV ASEO 3.686.332

38.505.672

SALDO POR INVERTIR 61.194.328




NOTA No. 11 INGRESOS NO OPERACIONALES

Se detalla los otros ingresos generados durante el periodo tales recuperaciones de gastos

de afnos anteriores y ajustes al mil.

Descripcién 2023 2022 variacién $
Depositos $ 26.662.500 $23.848.700 $2.813.800
Contribucion visitantes $ 13.522.656 $17.215.200 $-3.692.544
Contribuciéon motos $11.392.500 $7.577.359 $3.815.141
Bicicletero $1.669.987 $154.900 $1.515.087
Aprovechamientos (1) $ 2.000.000 $2.338.935 $-338.935
Reintegro de gastos (2) $4.284.000 $7.207.545 $-2.923.545
Salén social $5.260.000 $ 4.850.000 $410.000
Tarjetas chips $5.776.501 $2.990.200 $2.786.301
Donaciones S0 $2.371.400 $-2.371.400
Ajuste al peso $672 $3.887 $-3.214
Sanciones o multe $-247.300 $ 6.453.900 $-6.701.200
Rendimientos financieros $41.350 $0 $41.350
TOTAL $70.362.685 $75.012.025 $-4.649.160

(1) Corresponde al valor donacion hecho por el proveedor de la poliza de zonas comunes.

(2) El valor de reintegro del gasto corresponde a:

Reintegro de Colpatria por la visita técnica de por $ 1.785.000

Reintegro del contrato del sistema de gestion por incumplimiento del proveedor con un valor

de $ 2.499.00

GASTOS

NOTA No. 12 GASTOS OPERACIONALES

Los egresos de la Copropiedad corresponden a los rubros aprobados en Asamblea los cuales han
sido ejecutados en su proporcion de acuerdo con los requerimientos del Conjunto Residencial y se

detallan a continuacion:

Descripcion 2023 2022 variacién $
Honorarios $70.822.000 $72.435.200 $-1.613.200
Seguros $ 55.664.526 $ 54.032.508 $1.632.018
Servicios $684.034.976 $572.290.748 $111.744.228




Gastos legales $19.900 $13.828 $6.072
Mantenimiento (1) $142.338.362 $115.639.897 $ 26.698.465
Adecuacion eléctricas $3.219.283 $1.507.500 $1.711.783
Depreciacién $1.398.595 $1.532.664 $-134.069
Diversos $37.441.439 $24.949.610 $12.946.829
Provisiones SO0 $2.265.153 $-2.265.153
TOTAL $994.939.081 $844.212.108 $150.726.973

(1) Las cifras significativas en mantenimiento zona comun son las siguientes:

Parque infantil $ 5.828.458

Contrato interventoria $ 2.998.800

Mantenimiento planta $ 2.295.260

Compra carros lava traperos  $ 579.600

Mantenimiento polea ascensor $ 2.418.000

Combustible planta eléctrica $ 1.195.000

Rodamientos ascensor $ 1.904.833

Saldo interventoria $ 2.000.000
NOTA No. 13 GASTOS NO OPERACIONALES
Corresponde a otros gastos incurridos en la copropiedad asi:

Descripcion 2023 2022 variacién $

Gastos bancarios $456.633 $2.932.241 $-2.475.608
Gastos ejercicios anteriores $819.800 $ 80.000 $ 739.800
Ajuste al peso $4.803. $2.608 $2.195
TOTAL $1.281.236 $3.014.849 $-1.733.613

NOTA No. 14 AUTORIZACION ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros fueron autorizados para su publicacion por el Consejo de Administracion.

JENNY ROLDAN CUARTAS
Representante Legal

MARITZA E. WALTEROS T

TP 145.248-T
Contadora.
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CONTABLE Y FISCAL

CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 901.081.147-9

Bogota D.C., 31 de marzo de 2024

Sefores
CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO - PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros correspondiente al afio 2023 -Dictamen

Opinion sin salvedad

He auditado los estados financieros de la copropiedad CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO
- PROPIEDAD HORIZONTAL (el Conjunto), que comprenden el estado de situacion financiera a 31 de
diciembre de 2023, el estado de resultado y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos materiales la
situacion financiera del Conjunto a 31 de diciembre de 2023, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) Pymes.

Fundamento de opinién

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990. Mi responsabilidad
de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de los estados financieros de mi informe.

Soy independiente del Conjunto de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi aud}torl'a
de los estados financieros de conformidad con la Ley 43 de 1990 y el anexo N°4 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y he cumplido las demas responsabilidades de conformidad con esos
requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para la opinién.

Informacion distinta de los Estados Financieros y del Informe de Auditoria Correspondiente
La Administracion es responsable de la otra informacion. La otra informacién comprende el Informe de
Gestion administrativa, pero no incluye los estados financieros ni mi informe de auditoria correspondiente
al ano 2023.

Mi opinidn sobre los estados financieros no cubre la otra informaciéon y no expreso ninguna forma de
conclusion que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

Responsabilidades de la Administracion y de los miembros del Consejo de Administracion en
relacion con los estados financieros




La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros adjuntos
de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion y el Consejo de Administracion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores.

En la preparacidén de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracién de la
capacidad del Conjunto de continuar como ente juridico en funcionamiento, revelando, segun corresponda,
las cuestiones relacionadas con el Conjunto en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si la Asamblea tiene intencion de liquidar la persona juridica o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

La revisoria fiscal busca obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
la opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990 siempre detecte una incorreccion material
cuando existe.

Como parte de una auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990, apliqué mi juicio
profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

o Identifiqué y valoré los riesgos de incorrecciones materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error; disefié y aplique procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion.

e Obtuve conocimiento de los procesos desarrollados en el afio 2023 de tesoreria y compras y el de
caja menor ademas de los incluidos en las politicas contables que realiza el Conjunto.

e Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

e Evalué en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones que
logren la presentacion razonable.

e Comunique con los miembros del Consejo de Administracion el alcance y el momento de realizacién
de la auditoria planificada.

También proporcione a los miembros del Consejo de Administracion una declaracidon de que he cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Informo que, durante el afio 2023, el Conjunto:
e Ha llevado su contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable.
e Las operaciones registradas en los libros de contabilidad y los actos de la administracion en su
mayoria se ajustan a los estatutos y a las decisiones de la Asamblea y el Consejo de Administracion.
e La correspondencia, los comprobantes de las cuentas, los libros de actas de asamblea actualizado
a la asamblea del afio 2023 y del Consejo de Administracion cuya Ultima acta corresponde a marzo
2024 se conservan bajo la custodia de la administracion. Los libros contables estan impresos a
diciembre de 2023.

Mi trabajo se efectud mediante la aplicacién de pruebas para evaluar el grado de cumplimiento de las
disposiciones legales y normativas por la administracion del Conjunto, responsabilidad de la administracion.
Para efectos de la evaluacion del cumplimiento legal y normativo utilicé los siguientes criterios:
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Normas legales que afectan la actividad del Conjunto;
Estatutos de la Copropiedad;

Actas de asamblea y de Junta Directiva

Manuales de funciones y procedimientos

Para la evaluacién del control interno, utilicé como criterio lo establecido en las Normas Internacionales de
Auditoria sobre el Sistema de Control Interno en un ente juridico.

Las pruebas efectuadas, especialmente de caracter cualitativo, pero también incluyendo célculos cuando
lo consideré necesario de acuerdo con las circunstancias, fueron desarrolladas por mi durante el transcurso
de mi gestion como revisor fiscal y en desarrollo de mi estrategia de revisoria fiscal para el periodo.
Considero que los procedimientos seguidos en mi evaluacién son una base suficiente para expresar mi
conclusion.

Opinion sobre el cumplimiento legal y normativo

En mi opinidn, el Conjunto ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asi como a las
disposiciones estatutarias, de la asamblea de copropietarios y del Consejo de Administracion, en todos los
aspectos importantes.

El Conjunto se encuentra en el proceso de la certificacion de puertas eléctricas y ascensores. Se cumplio
con la presentacion de Registros Unico de beneficiarios RUB- Informacidon exdgena distrital y nacional,
declaracién mensual de retencién en la fuente y la presentacion de la auto evaluacién del Sistema de
gestion Seguridad y salud en el trabajo SG-SST. Se contrato la pdliza del Conjunto y se encuentra en
actualizacion el avalué del Conjunto.

La revisoria fiscal recomendd la realizacidon de las politicas del Sistema de Habeas Data, sefializacion y
firma los formatos de confidencialidad.

Opinion sobre la efectividad del sistema de control interno

El Conjunto tienen procedimientos establecidos con controles por parte de la administracidn para la gestion
de tesoreria y caja menor incluidos en las politicas contables. En mi opinion, el control interno se ejercié a
través de la administracion y la delegacion de cargos dentro del Consejo de Administracion érgano
colegiado que se reunion periddicamente para dar lineamientos a la Administracion y revisar los informes
financieros mensuales y en la opinién del revisor fiscal estos controles propendieron por el buen manejo
de los intereses de la copropiedad.

Parrafo de énfasis

La administracioén realiza seguimiento periddico sobre la demanda que adelanta el conjunto ante la Fiscalia
general de la Nacidn, en contra de la entidad bancaria av Villas y el sr. Sergio Ropero por evento financiero
de $48.387.673, correspondiente a 13 egresos proyectados para pago el 29 de agosto 2021 y que nunca
fueron efectivos a los proveedores del conjunto. El riesgo financiero fue materializado en el cierre del afio
2021 impactando el estado de resultados del ejercicio en $29.387.673, dado que la aseguradora aprobd el
siniestro por un valor de $20.000.000 de los cuales hubo un deducible de $1.000.000.

Las acciones de la administracion en la presente vigencia 2024 de seguimiento a los avances de esta
demanda por parte del ente de control, segun lo informado de su parte, no evidencio avance por parte de
la Fiscalia. Se recomienda continuar con la consulta periddica por parte de administracion y con un
profesional de derecho que determine que otras acciones podemos hacer desde la parte demandante para
agilizar las investigaciones y fallo de esta demanda, a fin de propender por la recuperacidn de este dinero
frente a los terceros demandados.
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Igualmente, la administracion en el afio 2022 recibié impugnacion del acta de asamblea sobre la decision
de aprobacion del presupuesto, la cual fue respondida en oportunidad por la copropiedad. El 02 de agosto
de 2023, el juzgado negd las pretensiones de la demanda por aceptando la accién de caducidad promovida
por el Conjunto. Dejando en firme las dediciones tomadas por la Asamblea General de propietarios.

Parrafo de Otras Cuestiones o Asuntos - Auditoria

No se me manifestd de parte de la administracién, informacion sobre hechos relevantes que afecten los
resultados financieros presentados o la dinamica propia del Conjunto o hechos posteriores al cierre del afio
2023 y hasta la fecha del presente informe.

Para Julio de 2023 la constructora Colpatria hizo entrega de la cuarta torre del conjunto, la administracion
realizo el cobro de la cuota de expensas comunes sobre coeficiente y los gastos de la torre. Para el
prepuesto del afo 2024 se incorporaran al total de coeficientes calculados sobre el proyecto y el
presupuesto general.

Acciones del Consejo de Administracion:

El trabajo realizado por el Consejo de Administracion en mi concepto fue de compromiso, dedicacion,
constancia, sinergia de equipo y acompafiamiento a la gestion realizada por el administrador, propendiendo
siempre por los intereses comunes.

Cordialmente,

e

CLAUDIA CORTES CARVAJALINO
Revisora Fiscal

en representacion de

C&C Contable vy fiscal

TP 4114-T

Diagonal 892 No. 115-55 Int. 6 apto 101
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H.

PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2024

NIT. 901.081.147-9

NOTAS AL PRESUPUESTO 2024

PROYECTO PROYECTO
PRESUPUESTO - PRESUPUESTO (%) DE
INGRESOS PRESUPUESTO - PRESUPUESTO ANO
= INCREMENTO
ANO 2023 EJECUTADO ANO 2023 2024 MENSUAL
1 |Cuotas de administracion 882.770.000 981.547.700 1.192.057.020 99.338.085 21%| | LA CUOTA NO INCREMENTA PARA EL ANO 2024
2 [Fondo de Imprevistos 12.040.980 1.003.415 0%
o Descuento por pronto pago del 10%, del 1 al 15 de cada mes , calculado sobre el 85%. Solo
3 |Descuento por pronto pago -68.096.000 0%| | jesde mayo de 2024
4 |Intereses 10.000.000 19.646.903 0 0 0%
5 |Sanciones 6.338.019 -247.300 0 0 -100%
6 Contribucién depdsitos 24.000.000 26.662.500 26.662.500 2.221.875 0%
7 |Contribucion parqueaderos visitantes 20.000.000 13.522.656 15.000.000 1.250.000 11% :gnsse hace incremento ala hora por parquedero, segiraa a $2.500, despues de 6 horas
8 Contribucién motos 10.010.000 11.392.500 13.200.000 1.100.000 16%| |22 cupos a $50,000 = $1,100,000 mensuales = $13,200,000
9 Contribucion salén 6.500.000 5.260.000 5.733.400 477.783 9%]| |Tarifa 10 horas $220,000 y 5 horas $160,000
10 |Chips ingreso 2.500.000 5.776.501 2.500.000 208.333 -57%
11 |Bicicletero 2.340.000 1.669.987 2.340.000 195.000 40%| |Existen 39 bicicleteros a $5,000 , para Total mensual de $195,000 = TOTAL $2,340,000
12 |Aprovechamientos 0 2.000.000 0 0 -100%
13 |Donaciones 0 0 0 0 0%
14 |Ajuste al peso 3.425 672 0 0 -100%
15 |Reintegro de gastos 4.284.000 0 -100%
16 |Rendimientos financieros 0 41.349 0 0 -100%
TOTAL INGRESOS 964.461.444 1.071.557.468 1.201.437.900| 100.119.825 12%
GASTOS
HONORARIOS
17 |Revisor fiscal 10.800.000 10.800.000 13.200.000 1.100.000 22% :.nt:zr:(;:(t);‘arios de revisoria fiscal se nivelando porque durante tres afios no se ha realizado
18 |asesoria juridica 5.300.000 2.120.000 0 0 -100%
19 |Asistencia técnica- Contrato SG-SST 4.799.000 0 0 0 0%
20 |Administrador 45.374.799 45.374.000 49.457.660 4.121.472 9%] |Incremento IPC 9%
21 |Contador 12.528.000 12.528.000 13.655.520 1.137.960 9%] |Incremento IPC 9%
TOTAL HONORARIOS 78.801.799 70.822.000 76.313.180 6.359.432 22%
SEGUROS
- Valor Pdliza ya contratada afio 2024. Avaluo total esta $ 82.950.979.430,21, incremento del
22 |Pdliza zonas comunes 55.664.526 55.664.526 86.599.966 7.216.664 56% avaluo de las areas comunes $26,898,872,529
SERVICIOS
Incremento del 1 de enero - 14 julio 2024 $39,624,901 y del 15 de julio- 31 diciembre
2024 $40,813,648 ( Decreto 2292 de 2023 se fijo el SMMV 2024 - Decreto 2293 de 2023
23 | Vigilancia 412.617.675 412.683.950 482.631.288 40.219.274 17%| |auxilio de transporte y Circular externa No. 20231300001105 de la Superintendencia de
Vigilancia y Seguridad Privada - fija tarifas y Decreto 1561 de 2022 art 3 de la ley 2101 2021
implementacioén gradual jornada laboral)
24 |Servicio de Aseo 113.696.340 114.271.604 159.656.640 13.304.720 40% | |Tarifa contratada 2024 - Tres operarias de aseo y un todero
Asistente por siete (7) meses medio tiempo $1,200,000 - Prestacion de servicios - En
25 |Temporales 440.000 10.580.000 2305% | |temporadas importantes $ 4,800,0000 + $2,000,000 que ya se pagaron por este servicio
hasta el 20 de febrero 2024
26 |Acueducto 6.208.142 7.134.040 8.560.848 713.404 20%




27 |Energia eléctrica 149.269.876 144.579.670 173.495.604 14.457.967 20% IPagado en enero 2024 $14,126,820
28 |Teléfono 1.477.338 1.239.380 1.388.106 100.000 12%
TOTAL SERVICIOS 683.269.371 680.348.644 836.312.486 23%
NOTARIALES
29 |Registros 100.000 19.900 100.000 8.333 0%
TOTAL GASTOS LEGALES 100.000 19.900 100.000 8.333 0%
MANTENIMIENTOS
30 (Zona comin 26.083.895 35.400.603 20.008.788 1.667.399 -43%
Interlift - ( Torres 3y 4 - interiores 5,6,7,8 y administracion )Tarifa 2024 $2,763,063* 12 =
31 Mantenimiento ascensores - 46.136.690 45.351.954 50.543.376 4.961.948 31% $33,156,756 ----ESTILO ( TORRE 1 - INTERIORES 1Y 2), valor mensual $1,465,990 *
PREVENTIVO 12 mese = $17,590,680 ---- RIGHA ( torre 2 - interiores 3 y 4) por seis meses $1,465,990 *6
= $8,795,940.
32 |Asensores- Repuestos 3.000.000 0%
33 |Mantenimiento camaras 1.000.000 752.000 1.000.000 83.333 33%
34 |Compra camaras porteria y UPS 2.028.950 3 camaras para porteria y una UPS
35 Mantenimiento - Puertas Vehiculares- 1.728.000 1.790.000 1.748.480 437.120 1% | |Cuatro mantenimientos al afio, cada uno $437,120 (ipc 9,28% ) = 4 visitas al afio
PREVENTIVO T ’ ’ ’ ’
36 |Mantenimiento jardin 1.913.428 499.800 2.085.637 173.803 9% | |Incremento IPC- sobre el presupuesto 2023
Mantenimiento motobomba- Contrato hasta 31 agosto 2024 tarifa mensual $683,298 * 8 ( $5,466,384 ) y de septiembre a
37 PREVENTIVO 7.351.344 7.351.344 8.527.559 710.630 16% diciembre $746,293*4 ( $3,061,175 ) = TOTAL $8,527,559. Incremento SMMLV
38 |Motobombas- repuestos 6.000.000
L . " o Contrato para visitas reglamentarias durante el afio 2024- IPC. En 2023 no se ejecutaron
39 (Mantenimiento red incendio 5.723.900 3.159.450 6.255.077 521.256 9% liodas por suspension debido a obras de la Constructora
Contrato hasta abril valor $ 484,690*2 ( $969,380 - 2 pagos ) , luegos hasta diciembre
40 (Mantenimiento planta- PREVENTIVO 2.819.520 2.774.436 3.140.792 261.733 13%| [$542,853 *4 ($2,171,412- 4 pagos ) - Contrato bimensua, incremento SMMLV= Total
$3,140,792
41 |Planta electrica- combustible 1.400.000 0%
42 |Recarga extintores 1.993.306 1.539.860 1.678.447 139.871 9%
43  |Mantenimiento GYM- PREVENTIVO 1.200.000 1.010.000 1.200.000 100.000 0% |Se hace mantenimiento Preventivo trimestralmente , valor $300,000-IPC
44 (Dotacion del GYM 2.000.000 Incluye compra d elementos basicos como pesas y demas.
45 |Mantenimiento cerca eléctrica 414.128 0 800.000 66.667 0%
Instalacion cerca eléctrica
46 (PARQUEDEROS COORATIENDAS - 4.105.500 Cotizacion para 195 MTS a 6 hilos, soportes, aisladores, ornamentacion
perimetral
47  |Mantenimiento citofonia 255.208 270.000 294.300 24.525 9%| [|IPC
Se presupuestan dos lavados al afio, para dar cumplimiento al Decreto 1575 de 2007 -
48 (Mantenimiento tanque 2.340.000 2.439.500 2.758.600 229.883 13% | |lavado minimo cada seis (6) meses $1,154,300 C/U + un analisis fisicoquimico y
microbiologico del agua $450,000
. . . IPC- sobre el presupuestado y teniendo en cuenta que ahora son mas cajas por la nueva
49 |Mantenimiento cajas aguas residuales 1.725.508 0 1.880.804 156.734 0% |iorre y el afio pasado no se lavaron.
e o $1,576,750 por los 5 ascensores ya realizada en enero de 2024 + 4 que hacen falta ( Int 8 -
50 |Certificacion ascensores y puertas 2.707.578 2.207.450 3.387.298 282.275 53% | |porteria y 2 Torre 2) § 1,261,400 + 2 puertas vehiculares $547,400 = $3,387,298
51 |Fumigacion 1.090.176 871.080 949.477 79.123 9%| |IPC
52 |Electricos 1.748.708 3.219.283 3.509.018 292.418 9% | |IPC
53 |Mantenimiento equipo  computo 1.053.421 364.000 500.000 41.667 379%| |irc

licencias




54 | Mantenimiento sofware contable SISCO 562.304 548.318 597.667 49.806 9% | |IPC
55 |Mantenimiento torre 2 38.505.672 -100%
56 |Pagina web y dominio 2.198.227 1.189.227 1.228.498 102.375 3% | |Dominio afio 2024 $376,113 + contrato mesual de $142,000 *6 = $852,384
TOTAL MANTENIMIENTO 110.045.341 149.243.977 139.628.268 10.382.565 -6%
GASTOS DIVERSOS
57 |Elementos de aseo 2.755.327 2.995.192 3.264.759 272.063 9%| |IPC
58 |Elementos de caferia 578.283 655.030 713.983 59.499 9%| |IPC
59 |Papeleria 1.328.609 1.144.246 1.247.228 103.936 9%
60 |Combustible 22.000 13.133 34.000 2.833 159% | |Para dos galones de combustible- para guadaria
61 | Transporte urbano 443.120 216.300 235.767 19.647 9% | |2 GALONES AL ANO
62 |Eventos celebraciones 5.978.640 6.869.067 9.000.000 750.000 31%| |Para eventos y teniendo en cuenta que ahora son 98 apartamentos mas
63 |Gastos asamblea 4.213.584 7.440.955 5.977.200 498.100 -20%
64 |Dotacion conjunto 3.000.000 5.362.900 5.845.561 487.130 9% LIZ%L:::re presupuesto- Este rubro es para compras para embellecer la porteria y areas
65 |Dotacion oficina de administracion 3.500.000 Sillas 2 - 1 escritorio , una impresora, mueble para archivo
66 igtjsrr\?;—r-) t:;’stema gestion - Disefo- 4.000.000 600.000 8.330.000 694.167 1288% | |Disefio del SG- SST- 10 auditorias - presentacion estandares ante el ministerio
67 |Plan de emergencia 3.570.000 297.500 Pla_n de emergen(_:i’as— elaboracion de protocolos- diagrama de planos y rutas de evacuacion-
no incluye impresion
68 ;?niliri;gggfa de gestion- inicio de 7 000.000 583.333 ﬁggg;:z:lzg:ﬁos( botiquines, extintores, silla de ruedas, uniformes brigadistas, etc) ,
69 |Politica de datos personales 1.119.000 2.500.000 1.219.710 101.643 9% | |IPC- Sobre el presupuesto 2023
70 |Gastos financieros 3.494.201 456.633 497.730 41.477 9%
71 |Gastos periodos anteriores 1.215.160 0
72 |Fondo de imprevistos 9.644.614 9.644.616 12.040.980 1.003.415 25% | |1% sobre el presupuesto de ingresos de cuotas de adminsitracion -Orientacién No. 15
73 |Ajuste al peso 3.026 4.803 7.082 590 47%
TOTAL GASTOS DIVERSOS 36.580.404 39.118.035 62.484.000 4.915.333 60%
Provision de cartera 0
Depreciacion 1.398.595
TOTAL GASTOS 964.461.441 996.615.677 1.201.437.900| 100.119.825]
Excedente o deficit 2 74.941.791 0 0

JENNY ROLDAN CUARTAS

Administradora




NIT. 901.081.147-9

CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H.
PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2024

NOTAS AL PRESUPUESTO 2024

PROYECTO PRESUPUESTO PROYECTO PRESUPUESTO %) DE
INGRESOS PRESUPUESTO EJECUTADO ANO PRESUPUESTO (%)
N N MENSUAL INCREMENTO
ANO 2023 2023 ANO 2024
1 Cuotas de administracion 882.770.000 981.547.700 1.192.057.020 99.338.085 21%| LA CUOTA NO INCREMENTA PARA EL ANO 2024
2 Fondo de Imprevistos 12.040.980 1.003.415 0%
_, |Descuento por pronto pago del 8% , del 1 al 15 de cada mes , calculado sobre el 85%.
3 Descuento por pronto pago -56.512.000 0% Solo desde mayo de 2024
4 Intereses 10.000.000 19.646.903 0 0%
5 Sanciones 6.338.019 -247.300 0 0 -100%
6 Contribucion depositos 24.000.000 26.662.500 26.662.500 2.221.875 0%
7 |Contribucién parqueaderos visitantes 20.000.000 13.522.656 15.000.000 1.250.000 1% :3::;23? incremento a la_hora por parquedero, segira a a $2,500, despues de 6
8 Contribucién motos 10.010.000 11.392.500 13.200.000 1.100.000 16% |22 cupos a $50,000 = $1,100,000 mensuales = $13,200,000
9 Contribucion salén 6.500.000 5.260.000 5.733.400 477.783 9% | Tarifa 10 horas $220,000 y 5 horas $160,000
10 Chips ingreso 2.500.000 5.776.501 2.500.000 208.333 -57%
11 Bicicletero 2.340.000 1.669.987 2.340.000 195.000 40% |Existen 39 bicicleteros a $5,000 , para Total mensual de $195,000 = TOTAL $2,340,000
12 Aprovechamientos 0 2.000.000 0 0 -100%
13 Donaciones 0 0 0 0 0%
14 Ajuste al peso 3.425 672 0 0 -100%
15 Reintegro de gastos 4.284.000 0 -100%
16 Rendimientos financieros 0 41.349 0 0 -100%
TOTAL INGRESOS 964.461.444| 1.071.557.468 1.213.021.900 101.085.158 13%
GASTOS
HONORARIOS
. " o, |Los honorarios de revisoria fiscal se nivelando porque durante tres afios no se ha
17 Revisor fiscal 10.800.000 10.800.000 13.200.000 1.100.000 22% | o alizado inremento.
18 asesoria juridica 5.300.000 2.120.000 0 0 -100%
19 Asistencia técnica- Contrato SG-SST 4.799.000 0 0 0 0%
20 Administrador 45.374.799 45.374.000 49.457.660 4.121.472 9% |Incremento IPC 9%
21 Contador 12.528.000 12.528.000 13.655.520 1.137.960 9% |Incremento IPC 9%
TOTAL HONORARIOS 78.801.799 70.822.000 76.313.180 6.359.432 22%
SEGUROS
. Valor Pdliza ya contratada afio 2024. Avaluo total esta $ 82.950.979.430,21, incremento
22 Pdliza zonas comunes 55.664.526 55.664.526 | 86.599.966 7.216.664 56% del avaluo de las areas comunes $26,898,872,529
SERVICIOS
. . Incremento del 1 de enero - 14 julio 2024 $39,624,901 y del 15 de julio- 31 diciembre
= Vigilancia 412.617.675 412.683.950 482.631.288 40.219.274 17% | 2024_$40,813,648 ( Decreto 2292 de 2023 se fijo el SMMV 2024 - Decreto 2293 de
24 Servicio de Aseo 113.696.340 114.271.604 159.656.640 13.304.720 40% | Tarifa contratada 2024 - Tres operarias de aseo y un todero
Asistente tiempo completo por ocho meses - de mayo a diciembre . Y 2 millones ya
25 Temporales 440.000 18.000.000 SRR pagados en febrero 2024
26 Acueducto 6.208.142 7.134.040 8.560.848 713.404 20%
27 Energia eléctrica 149.269.876 144.579.670 173.495.604 14.457.967 20% |Pagado en enero 2024 $14,126,820
28 Teléfono 1.477.338 1.239.380 1.388.106 100.000 12%
TOTAL SERVICIOS 683.269.371 680.348.644 843.732.486 24%
NOTARIALES
29 Registros 100.000 19.900 100.000 8.333 0%
TOTAL GASTOS LEGALES 100.000 19.900 100.000 8.333 0%

IMAN TENIMIENTOS




30 Zona comun 26.083.895 35.400.603 24.172.788 2.014.399 -32%
Interlift - ( Torres 3y 4 - interiores 5,6,7,8 y administracién )Tarifa 2024 $2,763,063* 12
31 |Mantenimiento ascensores - PREVENTIVO 46.136.690 45.351.954 59.543.376 4.961.948 319 | $33:156,756 --ESTILO ( TORRE 1 - INTERIORES 1 Y 2), valor mensual
$1,465,990 * 12 mese = $17,590,680 - RIGHA ( torre 2 - interiores 3 y 4) por seis
meses $1,465,990 *6 = $8,795,940.
32 Asensores- Repuestos 3.000.000 0%
33 Mantenimiento camaras 1.000.000 752.000 1.000.000 83.333 33%
34 Compra camaras porteria y UPS 2.028.950 3 camaras para porteria y una UPS
35 Mantenimiento - Puertas Vehiculares-PREVENTIVO 1.728.000 1.790.000 1.748.480 437.120 1% |Cuatro mantenimientos al afio, cada uno $437,120 (ipc 9,28% ) = 4 visitas al afio
36 Mantenimiento jardin 1.913.428 499.800 2.085.637 173.803 9% |Incremento IPC- sobre el presupuesto 2023
Contrato hasta 31 agosto 2024 tarifa mensual $683,298 * 8 ( $5,466,384 ) y de
37 Mantenimiento motobomba- PREVENTIVO 7.351.344 7.351.344 8.527.559 710.630 16% |septiembre a diciembre $746,293*4 ( $3,061,175) = TOTAL $8,527,559. Incremento
SMMLV
38 Motobombas- repuestos 6.000.000
L . . Contrato para visitas reglamentarias durante el afio 2024- IPC. En 2023 no se ejecutarén
39 Mantenimiento red incendio 5.723.900 3.159.450 6.255.077 521.256 9% todas por suspension debido a obras de la Constructora
Contrato hasta abril valor $ 484,690*2 ( $969,380 - 2 pagos ) , luegos hasta diciembre
40 Mantenimiento planta- PREVENTIVO 2.819.520 2.774.436 3.140.792 261.733 13% |$542,853 *4 ($2,171,412- 4 pagos ) - Contrato bimensua, incremento SMMLV= Total
$3,140,792
Lyl Planta electrica- combustible 1.400.000 0%
42 Recarga extintores 1.993.306 1.539.860 1.678.447 139.871 9%
43 Mantenimiento GYM- PREVENTIVO 1.200.000 1.010.000 1.200.000 100.000 0% |Se hace mantenimiento Preventivo trimestralmente , valor $300,000-IPC
44 Dotacion del GYM 2.000.000 Incluye compra d elementos basicos como pesas y demas.
45 Mantenimiento cerca eléctrica 414.128 0 800.000 66.667 0%
46 Instalacion cerca eléctrica PARQUEDEROS COORATIENDAS - perimetral 4.105.500 Cotizacion para 195 MTS a 6 hilos, soportes, aisladores, ornamentacion
47 Mantenimiento citofonia 255.208 270.000 294.300 24.525 9% |IPC
Se presupuestan dos lavados al afio, para dar cumplimiento al Decreto 1575 de 2007 -
48 Mantenimiento tanque 2.340.000 2.439.500 2.758.600 229.883 13% |lavado minimo cada seis (6) meses $1,154,300 C/U + un analisis fisicoquimico y
microbiologico del agua $450,000
. . . IPC- sobre el presupuestado y teniendo en cuenta que ahora son més cajas por la nueva
49 Mantenimiento cajas aguas residuales 1.725.508 0 1.880.804 156.734 0% torre y el afio pasado no se lavaron,
. .. $1,576,750 por los 5 ascensores ya realizada en enero de 2024 + 4 que hacen falta ( Int
50 Certificacion ascensores y puertas 2.707.578 2.207.450 3.387.298 282.275 53% |5 _'porteria v 2 Torre 2) $ 1,261,400 + 2 puertas vehiculares $547,400 = $3,387,298
51 Fumigacién 1.090.176 871.080 949.477 79.123 9% |IPC
52 Electricos 1.748.708 3.219.283 3.509.018 292.418 9% |IPC
53 Mantenimiento equipo computo y licencias 1.053.421 364.000 500.000 41.667 37% |IPC
54 Mantenimiento sofware contable SISCO 562.304 548.318 597.667 49.806 9% |IPC
55 Mantenimiento torre 2 38.505.672 -100%
56 Pagina web y dominio 2.198.227 1.189.227 1.228.498 102.375 3% |Dominio afio 2024 $376,113 + contrato mesual de $142,000 *6 = $852,384
TOTAL MANTENIMIENTO 110.045.341 149.243.977 143.792.268 10.729.565 -4%
GASTOS DIVERSOS
57 Elementos de aseo 2.755.327 2.995.192 3.264.759 272.063 9% |IPC
58 Elementos de caferia 578.283 655.030 713.983 59.499 9% |IPC
59 Papeleria 1.328.609 1.144.246 1.247.228 103.936 9%
60 Combustible 22.000 13.133 34.000 2.833 159% |Para dos galones de combustible- para guadafia
61 Transporte urbano 443.120 216.300 235.767 19.647 9% |2 GALONES AL ANO
62 Eventos celebraciones 5.978.640 6.869.067 9.000.000 750.000 31% |Para eventos y teniendo en cuenta que ahora son 98 apartamentos mas
63 Gastos asamblea 4.213.584 7.440.955 5.977.200 498.100 -20%
64 Dotacién conjunto 3.000.000 5.362.900 5.845.561 487.130 9% LI:’)(rJn;J:::re presupuesto- Este rubro es para compras para embellecer la porteria y areas
65 Dotacién oficina de administracion 3.500.000 291.667 0% |Sillas 2 - 1 escritorio , una impresora, mueble para archivo
66 SG-SST- Sistema gestion - Disefio- documental 4.000.000 600.000 8.330.000 694.167 1288% |Disefio del SG- SST- 10 auditorias - presentacion estandares ante el ministerio
. Plan de emergencias- elaboracién de protocolos- diagrama de planos y rutas de
67 Plan de emergencia 3.570.000 297.500 0% | ovacuacion- no incluye impresion
. L . " Compra de elementos( botiquines, extintores, silla de ruedas, uniformes brigadistas, etc)
68 SG SST- Sistema de gestion- inicio de implementacion. 7.000.000 583.333 0% , impresion de planos
69 Politica de datos personales 1.119.000 2.500.000 1.219.710 101.643 9% |IPC- Sobre el presupuesto 2023




70 Gastos financieros 3.494.201 456.633 497.730 41.477 9%
7 Gastos periodos anteriores 1.215.160 0
72 Fondo de imprevistos 9.644.614 9.644.616 12.040.980 1.003.415 25% |1% sobre el presupuesto de ingresos de cuotas de adminsitracion -Orientacion No. 15
73 Ajuste al peso 3.026 4.803 7.082 590 47%
TOTAL GASTOS DIVERSOS 36.580.404 39.118.035 62.484.000 5.207.000 60%
Provision de cartera 0
Depreciacion 1.398.595
TOTAL GASTOS 964.461.441 996.615.677 | 1.213.021.900| 101.085.158
Excedente o deficit 2 74.941.791 0 0

JENNY ROLDAN CUARTAS

Administradora




Alomedd g
st SAN DIEGO

NIT: 901081147-9

Bogota D.C, abril 13 de 2024

Seior

PRESIDENTE

ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS- CONJUNTO RESIDENCIAL
ALAMEDA DE SAN DIEGO P.H. - NIT: 901081147-9

Ciudad

Asunto: Poder de representacion
El suscrito identificado con cedula
No. Expedida en , en calidad de propietario
(a) del INMUEBLE , DEL INTERIOR del CONJUNTO RESIDENCIAL

ALAMEDA DE SAN DIEGO PH. tal y como aparece en el certificado de libertad y
tradicion del inmueble ya identificado, confiero poder especial al sefior (a)
, identificado (a) con cedula de
ciudadania No. expedida en , para que
me represente derecho a VOZ y VOTO en las deliberaciones motivo de la
convocatoria de la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS —
PRESENCIAL DEL 13 DE ABRIL DE 2024 y en el caso de no existir quérum en su
primera convocatoria autorizo para que este mismo poder se acepte en la segunda
convocatoria.

COPROPIETARIO APODERADO
C.C. C.C.

Direccion:; Direccion:

Tel: Tel:

Correo electrénico: Correo electrénico:

Anexo: copias de cedula de ciudadania de apoderado y poderdante.

—
——

Calle 78 BNo 120 A 55 -  Tel 2006895- E==4 3242995853

(o)
correo: admonalamedadesandieqgo@gmail.com www.alamedadesandiego.com



mailto:admonalamedadesandiego@gmail.com

